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1. Abreviaturas

cv

DGT

LIS

LME

Nam.

RDGRN

RJ

RTEAC

S.L.

SAN

Consulta vinculante

Direccién General de Tributos

Ley sobre el Impuesto de Sociedades

Ley sobre Modificaciones Estructurales

Numero

Resolucion de la Direccién General de Registros y del Notariado
Resolucién Judicial

Resolucién del Tribunal Econdmico Administrativo

Sociedad Limitada

Sentencia de la Audiencia Nacional



2. Introduccion

En el presente informe se elaborardn los principales rasgos de las siguientes cuestiones
juridicas: el régimen fiscal especial de fusiones y escisiones regulado en el Capitulo VII
del Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aspectos relativos a la escisidon
total y a la fusién por absorcion, asi como la elaboracién de los correspondientes
proyectos de escision y de fusién.

En este supuesto se plantean un proceso de reestructuracién de un Grupo de
Empresas con el objetivo de llevar a cabo un plan de expansién para promover la
promocién inmobiliaria.



3. Antecedentes

A continuacién, se expondrdn los antecedentes del supuesto sobre el que se planteardn una
serie de cuestiones en el apartado siguiente.

En este supuesto se plantea una restructuracion de un grupo de empresas que desarrolla
distintas actividades: urbanizacidon, promocién inmobiliaria, arrendamiento de inmuebles vy
tenencia de participaciones.

Se trata de un grupo familiar en el que tres personas fisicas ostentan el 100% de las
participaciones de la empresa directa o indirectamente.

Actualmente, el grupo societario se encuentra inmerso en un plan de expansién con motivo de
proceder a una promocidon inmobiliaria que requiere de una reestructuracién. Esta
reestructuracidén consistira en una fusién de la mayoria de las sociedades de tal forma que se
unirian los medios materiales y financieros necesarios para la realizacién de la actividad de
urbanizacién y de promocion del suelo. La sociedad resultante de la fusidn sera “Inversiones
GP,S.L.”.

Por otro lado, con caracter previo a la fusion se realizard una escisidén total de la sociedad
Urbanizadora GP. S.L. que derivara en las sociedades Urbanizadora GP | S.L. y Urbanizadora GP
Il S.L. recibiendo la primera de ellas la participacidon de Apartamentos GP, S.L. y la segunda los
activos y pasivos inmobiliarios.

Una vez realizada la escisidn, se procedera a la fusiéon de todas las sociedades del grupo. De
esta forma, Arriendos GP, S.L., Pegasa, S.L., Parque Residencial GP, S.L., Apartamentos GP, S.L.
y Urbanizadora GP I, S.L. que, tal y como se ha comentado, resultara en Inversiones GP, S.L.

Se trata por tanto de una operacion compuesta por dos fases, siendo la primera la escisidén
total y la segunda la fusion.

En consecuencia y en relacion a esta operacion, se plantean la cuestidn de si resulta aplicable
el régimen fiscal especial de fusiones y escisiones regulado en el Capitulo VII del Titulo VIl de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Por otro lado, también se cuestionan temas relacionados con la escision total y la fusidn y se
pide la elaboracion de los proyectos de escisidn y de fusion correspondientes.



4, Cuestiones

(A) Respuesta razonada acerca de la respuesta que pueda dar la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria a la consulta planteada.

En esta primera cuestidn, se pide una respuesta razonada sobre si a la operacién de
reestructuracién planteada le resulta aplicable el régimen fiscal especial de fusiones vy
escisiones regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades (LIS). Para ello, serd necesario comprobar si existen motivos
econdmicos validos.

Esta repuesta deberd expresar las causas que llevarian a la Administracién tributaria a
responder afirmativa o negativamente.

Para contestar a esta cuestidn voy a analizar si las operaciones descritas en el presente caso se
ajustan a las definiciones dadas por la LIS. Ademads, analizaré también, con caracter
complementario, si dichas operaciones se adaptan de la misma forma al régimen dispuesto en
la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles
(LME).

Asi, en caso de que las operaciones se ajusten a ambos regimenes, comprobaré que las mismas
pueden acogerse al régimen fiscal especial que recoge la LIS. En este sentido, la Direccion
General de Tributos (DGT) se pronuncia en su resolucién de 24 de febrero de 2000 (JUR 2002,
60618) afirmando lo siguiente: “uno de los principios que inspiran la definicién de los
supuestos de hecho contemplados en el capitulo VIl del titulo VIl de la LIS es la adecuacidn de
los mismos a los conceptos mercantiles, sin perjuicio de que la LIS imponga, en determinadas
operaciones, requisitos adicionales a los efectos de delimitar el marco de las operaciones que

pueden ampararse en el régimen fiscal especial”. Esto supone que para que a una operacion se
le pueda aplicar el régimen especial dispuesto en la LIS habra que tener en cuenta también si

se adapta a la legislacién mercantil , sin olvidar las especialidades de la LIS.

Hay que destacar lo dispuesto en la Directiva 90/434/CEE de 23 de julio de 1990 que establece
que el régimen especial de las fusiones no determina el dmbito de las operaciones que pueden
acogerse a él por remision a otras ramas del ordenamiento, sino que utiliza el sistema de lista
cerrada y definicién®.

Posteriormente, voy a analizar los motivos que llevaron a realizar la reestructuracién y
asegurarme que se trata de motivos econdmicos validos que permitan la aplicacién efectiva
del régimen especial de modificaciones estructurales recogido en la LIS, de acuerdo con el
articulo 89.2 de la misma.

Tal y como se describe en los antecedentes, se plantea en este caso un proceso de
reestructuracidén que se materializa en dos pasos.

1 . .y , . “ L. "
LoPEZ TELLO, JESUS y CREMADES ScHULZ, MIGUEL, Actualidad Juridica Uria Menéndez “El régimen fiscal de algunas de las
novedades introducidas por la Ley de Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles: transformacion,

fusidn, escision y cesion global de activo y pasivo”, nim. 25-2010.



En primer lugar, se lleva a cabo una operacién de escisidn total proporcional de la sociedad
“Urbanizadora GP, S.L.”, siendo las beneficiarias de dicha operacién dos sociedades de nueva
creacién en las que se mantendrd el accionariado actual. Esto es, se llevard a cabo un reparto
del capital social de forma proporcional

La primera de las sociedades, denominada “Urbanizadora GP |, S.L.”, recibira la participacion
en la entidad “Apartamentos GP, S.L.”, asi como otras inversiones financieras, parte del saldo
de la tesoreria y la integridad de los pasivos por impuesto diferido. La segunda sociedad,
denominada “Urbanizadora GP I, S.L.”, recibira todos los activos y pasivos inmobiliarios. En
concreto, recibiria los inmuebles situados en Mallorca, asi como parte del saldo de tesoreria.

Esta operacion ha sido previamente analizada en las contestaciones de la DGT en sus consultas
vinculantes de 15 de enero de 2016 nimero V0107/2016, de 27 de enero de 2016 nimero
V0317-16 y de 21 de junio de 2017 numero V1601-17, entre otras, que tratan operaciones
idénticas a la descrita.

Segun la interpretacion que ha ido siguiendo la DGT, se entiende lo siguiente:

Por su parte, la LIS define la escisidn total en su articulo 76.2.12 a) como aquella operacién por

IM

la cual "una entidad divide en dos o mds partes la totalidad de su patrimonio social y los
transmite en bloque a dos o mds entidades ya existentes o nuevas, como consecuencia de su
disolucidén sin liquidacion, mediante la atribucion a sus socios, con arreglo a una norma
proporcional, de valores representativos del capital social de las entidades adquirentes de la
aportacion y, en su caso, de una compensacion en dinero que no exceda del 10 por ciento del
valor nominal o, a falta de valor nominal, de un valor equivalente al nominal de dichos valores

deducido de su contabilidad”.

Hay que tener en cuenta el articulo 76.2. 22 de la LIS que advierte que “en los casos en que
existan dos o mds entidades adquirentes, la atribucion a los socios de la entidad que es escinde
en valores representativos del capital de alguna de las entidades adquirentes en proporcion
distinta a la que tenian en la que se escinde requerird que los patrimonios adquiridos por
aquellas constituyan ramas de actividad”.

En este caso, tal y como se ha sefialado, los socios de la entidad escindida Urbanizadora GP,
S.L. van a recibir participaciones en cada una de las sociedades beneficiarias de forma
proporcional a su participacién en aquella, por lo que no sera preciso que los patrimonios
escindidos constituyan ramas de actividad (Consulta Vinculante nim. V0107/2016, de 15 de
enero de 2016).

En el dmbito mercantil, en concreto en la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones
estructurales de las sociedades mercantiles (“LME”), se da una definicién que coincide
sustancialmente con la de la LIS. Ademas de establecer un concepto desde el punto de vista
mercantil, también recoge los requisitos. De esta forma, el articulo 69 LME afirma lo siguiente:
“Se entiende por escision total la extincion de una sociedad, con division de todo su patrimonio
en dos o mds partes, cada una de las cuales se transmite en bloque por sucesion universal a
una sociedad de nueva creacion o es absorbida por una sociedad ya existente, recibiendo los



socios un numero de acciones, participaciones o cuotas de las sociedades beneficiarias
proporcional a su respectiva participacion en la sociedad que se escinde”.

Asimismo, en el articulo 72 de la misma ley se establece “Se aplicardn también, en cuanto
procedan, las normas de la escision a la operacion mediante la cual una sociedad transmite en
bloque su patrimonio a otra sociedad de nueva creacion, recibiendo a cambio todas las
acciones, participaciones o cuotas de socio de la sociedad beneficiaria”.

Este supuesto quedaria amparado por el articulo 69 LME y cumple, por tanto, los requisitos
establecidos en la LIS, en concreto en su articulo 76.2, para ser considerada como una
operacion de escision total.

En consecuencia, dicha operacién podra acogerse y beneficiarse del régimen fiscal especial del
capitulo VII del titulo VII de la LIS.

Se plantea a continuacidén una segunda operacidn de reestructuracién que consiste en la fusién
de las sociedades Arriendos GP, S.L., Pegasa, S.L., Parque Residencial GP, S.L., Apartamentos
GP, S.L. y Urbanizadora GP I, S.L. con Inversiones GP, S.L., siendo esta ultima la sociedad
resultante de la operaciéon. Ademas, se procederd a entregar a los socios la parte del capital
que proporcionalmente les corresponda en la sociedad beneficiaria. Se pretende asi agrupar el
patrimonio social de forma que todos los medios materiales y financieros necesarios para
desarrollar la actividad de promocidn sean titularidad de una Unica sociedad.

Para este caso, también existen numerosas contestaciones de la DGT a consultas en las que se
analizan operaciones idénticas a la planteada. Entre ellas, se encuentran las consultas de 15 de
enero de 2016 numero V0098-16 y de 27 de mayo de 2016 numero V2359-16. Segun las
mismas, hay que tener en cuenta lo que se expone a continuacion.

En primer lugar, el articulo 76.1, apartado a) de la LIS establece que se podra considerar como
fusidn la operacién por la cual “Una o varias entidades transmiten en bloque a otra entidad ya
existente, como consecuencia y en el momento de su disolucidn sin liquidacion, sus respectivos
patrimonios sociales, mediante la atribucion a sus socios de valores representativos del capital
social de la otra entidad y, en su caso, de una compensacion en dinero que no exceda del 10
por ciento del valor nominal o, a falta de valor nominal, de un valor equivalente al nominal de
dichos valores deducido de su contabilidad”. Es lo que se conoce como fusidn por absorcién
que consiste, en definitiva, en una operacién de concentracién mediante la cual una o varias
entidades se extinguen integrando su patrimonio en otra previamente existente, Inversiones
GP, S.L. en este caso.

En el dmbito mercantil, la operacion de fusién se encuentra regulada en los articulos 22 y
siguientes de la LME. En el articulo 22 se recoge el concepto de fusién afirmando lo siguiente:
“En virtud de la fusién, dos o mds sociedades mercantiles inscritas se integran en una unica
sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios y la atribucion a los socios de
las sociedades que se extinguen de acciones, participaciones o cuotas de la sociedad resultante,
que puede ser de nueva creacion o una de las sociedades que se fusionan”.

El articulo 23 LME continta hablando de los tipos de fusiones. El caso planteado se encuentra
descrito en el apartado 2 del articulo que habla sobre la fusién de una o mas sociedades por
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otra ya existente. Tal y como se ha dicho, consiste en una absorcidon por parte de la
beneficiaria de las sociedades transmitidas adquiriendo la primera por sucesion universal los
patrimonios de las absorbidas.

Teniendo en cuenta que esta segunda operacidn se realiza al amparo de la legislacién
mercantil y, ademas, cumple lo dispuesto en la LIS, entiendo que también se puede acoger al
régimen fiscal especial.

En esta linea se pronuncian las Consultas Vinculantes (CV) de la DGT anteriormente
mencionadas: “si la operacion proyectada se realiza en el dmbito mercantil al amparo de lo
dispuesto en la Ley 3/2009, y cumple ademds lo dispuesto en el articulo 76.1.a) de la Ley
27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, dicha operacion podria acogerse al régimen fiscal
establecido en el capitulo VIl del Titulo VIl de la mencionada Ley, en las condiciones y requisitos
exigidos en el mismo”.

Ademads, hay que tener en cuenta que la DGT ha analizado unas operaciones de idénticas
caracteristicas a las descritas en este caso en su consulta de 25 de noviembre de 2015 nimero
V3725-15. Al respecto, entiende que dichas operaciones que forman parte de un proceso de
reestructuracién pueden acogerse al régimen fiscal especial del capitulo VII del titulo VII de la
LIS.

A continuacién, voy a analizar los motivos que llevaron a realizar la operacién de
reestructuracidén ya que tan solo si se trata de motivos econdmicos validos, podra aplicarse el
régimen especial de la LIS.

En relacién con esto, el articulo 89.2 de la LIS establece que: “No se aplicard el régimen
establecido en el presente capitulo cuando la operacion realizada tenga como principal
objetivo el fraude o la evasidn fiscal. En particular, el régimen no se aplicard cuando la
operacion no se efectué por motivos econdmicos vdlidos, tales como la reestructuracion o la
racionalizacion de las actividades de las entidades que participan en la operacion, sino con la
mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal”.

Este precepto es decisivo para saber si una operacion puede acogerse al régimen especial de la
LIS o si, por le contrario, es de aplicacidon el régimen general regulado en el art. 17 de la misma
ley. Si esto ultimo ocurriese, la operacidn en cuestiéon no podria beneficiarse de las ventajas
fiscales del régimen especial, tales como el diferimiento fiscal que consiste en un aplazamiento
de la obligacién de tributar. De esta forma se difiere el devengo de los tributos derivados de la
operacion de reorganizacidn empresarial, a cambio de mantener el mismo valor fiscal para los
bienes y derechos que sean transmitidos como consecuencia de |la operacion.

Hay que tener en cuenta lo dispuesto por la Audiencia Nacional en su sentencia de 25 de abril
de 2013’ que afirma lo siguiente: “La aplicacién de este régimen fiscal no ha de constituir el
"motivo" de la fusion, sino que es el resultado de la existencia de un "motivo econdmico
vdlido", al que no se puede equiparar el motivo de obtener un beneficio o ventaja fiscal, pues
de lo que se trata es que la "reestructuracion” llevada a cabo por las entidades supongan un
mejor aprovechamiento de sus elementos, materiales, inmateriales y personales, en el contexto

2 SAN (Sala de lo Contencioso), de 25 de abril de 2013, nim. rec. 282/2010, RJ 1710/2013.



de la economia de la entidad y de la economia nacional o comunitaria”. En conclusidn, a pesar
de que el legislador no da un concepto de “motivo econdmico vdlido” lo que pretende en
definitiva es que la finalidad ultima que motive la realizacidn de las operaciones sea la de
conseguir una ventaja o un ahorro fiscal al margen de cualquier otra razén econédmica. Por
tanto, el hecho de que se consigan ventajas de naturaleza fiscal a través de la operacién no
impide que tribute por el régimen especial, siempre y cuando las mismas no sean de una
importancia vital.

Ademas, es una presuncion iuris tantum de “fraude o evasion fiscal”, por lo que incluso si no
existiesen motivos econdmicos validos se le permite al contribuyente probar que no hay
fraude evasidn fiscal planteando consultas vinculantes a la Administracién Tributaria®.

En conclusidn, tal y como ha afirmado la DGT en numerosas consultas, el fundamento principal
del régimen especial radica en que la fiscalidad no debe ser un freno ni un estimulo a la hora
de plantearse una reestructuracién o reorganizacion en las empresas existiendo otros motivos
de fondo para la realizacidn de las misma o, al menos, que la fiscalidad tenga un papel
neutral®,

Continuando con el supuesto planteado, se establece como motivos principales de la
reestructuracion:

1. centralizar en una Unica sociedad los activos necesarios para el desarrollo y ejecucién
de los nuevos proyectos de edificacidn.

2. Agrupar en una Unica sociedad la titularidad y futura promocién de los suelos en
desarrollo urbanistico, que en la actualidad se encuentran distribuidos en distintas
sociedades del Grupo.

Y con arreglo a los motivos expuestos, tratarian de obtenerse los siguientes objetivos:

a) Eliminar estructuras empresariales duplicadas, reduciendo costes y simplificando la
organizacion.

b) Reforzar la posicién econdémica del Grupo. Un balance financiero mas sélido, fruto de
la consolidacion de las sociedades, mejora la capacidad de financiacidn de nuevos
proyectos, lo que permitird reforzar la politica de inversiones.

¢) La fusidn de las sociedades del Grupo permitiria igualmente cancelar los préstamos
intersocietarios existentes, sin limitar la capacidad inversora de la sociedad resultante.

d) Centralizar y optimizar las relaciones y acuerdos financieros existentes con
proveedores de servicios, bancos y terceros.

3 RTEAC, de 26 de octubre de 2010 (RG 3399/09): “El principal beneficio del citado régimen especial es, como se
sefalo, diferir la tributacion, y es el sujeto pasivo quien debe probar la concurrencia del requisito; como sefiala el
articulo 114 de la LGT/1963, 23 Resolucién del Tribunal Econémico Administrativo Central, nim. de Resolucion:
00/1894/2011 Unidad resolutoria: Vocalia Segunda Fecha de resolucion: 31/01/2013 14 tanto en el procedimiento
de gestion como en el de resolucion de reclamaciones, quien haga valer su derecho deberd probar los hechos
normalmente constitutivos del mismo. Por tanto, la carga de la prueba para aplicar el beneficio fiscal corresponde al
interesado”.

4 DGT Consultas Vinculantes: V1694-15, de 29 de mayo de 2015 de la Subdireccién General de Impuestos sobre la
Renta de las Personas Juridicas y V0107/2016, de 15 de enero de 2016.



La DGT ha tenido ocasion de analizar en reiteradas ocasiones los motivos econémicos validos
referidos. En concreto, se manifiesta en las consultas vinculantes V3725-15°, V1871-15° y
V0417-18’ entendiendo que estos motivos pueden considerarse como validos a los efectos del
mencionado articulo 89.2 de la LIS.

Sin embargo, habrda que tener en cuenta que las sociedades objeto de fusién, como
consecuencia de las operaciones continuadas en el tiempo, tienen créditos fiscales en forma
de bases imponibles negativas y/o deducciones por doble imposicién de dividendos recibidos
de sociedades en las que el porcentaje de participacion supera el 5%.

De acuerdo con esto, la DGT afirma en su consulta vinculante V1694-15 que este hecho “no
invalida, por si mismo, la aplicacion del régimen fiscal especial en la medida en que la
operacion planteada se realiza entre sociedades operativas”.

Hay que traer a colacién en este punto el articulo 84 de la LIS que establece que cuando es de
aplicacién el régimen especial de la LIS, se produce la subrogacion en los derechos vy
obligaciones tributarias. Esto implica que no es de aplicacién el régimen general de
compensacion, sino que las bases imponibles negativas pendientes de compensacion en la
entidad transmitente podran ser compensadas por la entidad adquirente, siendo preciso que
la entidad transmitente se extinga.

Asi lo establece el apartado 2 del articulo mencionado, que dice lo siguiente:

5DGT Consulta Vinculante V3725-15, de 25 de noviembre de 2015: “En el escrito de consulta se indica que la
operacion proyectada se realiza con la finalidad de agrupar el patrimonio que en la actualidad es titularidad de
distintas sociedades bajo una unica sociedad que sea quien disponga de los elementos necesarios para la
urbanizacion y promocion del terreno descrito, racionalizar los recursos y gestionar los activos de forma mds eficaz,
centralizar en una unica sociedad los activos necesarios para el desarrollo y ejecucion de los nuevos proyectos de
edificacion, eliminar las estructuras empresariales duplicadas reduciendo costes y simplificando la organizacion,
reforzar la posicion econdmica del grupo, un balance financiero mds sdlido fruto de la consolidacion de las
sociedades mejorando la capacidad de financiacion de nuevos proyectos, lo que permitird reforzar la politica de
inversiones, cancelar los préstamos intersocietarios existentes sin limitar la capacidad inversora de la sociedad
resultante y centralizar y optimizar las relaciones y acuerdos financieros existentes con proveedores de servicios,
bancos y terceros. Estos motivos pueden considerarse vdlidos a los efectos del articulo 89.2 de la LIS”.

6DGT V1871-15, de 15 de junio de 2015: En el escrito de consulta se indica que la operacion de fusion se realiza con
la finalidad de centralizar en una sola sociedad holding empresarial las funciones de gestion y administracion de las
entidades participadas. Con ello se pretenden los siguientes objetivos: eliminar estructuras empresariales duplicadas
reduciendo costes y simplificando la organizacion, reforzar la posicion econémica del grupo. Un balance financiero
mds sdlido fruto de la consolidacion de ambas sociedades mejora la capacidad de financiacion de nuevos proyectos
o empresas, lo que permitird reforzar la politica de inversiones, la fusion permitird igualmente cancelar el préstamo
intersocietario anteriormente descrito sin limitar la capacidad inversora de la sociedad resultante y centralizar y
optimizar las relaciones y acuerdos financieros existentes con proveedores de servicios, bancos y terceros. (...) los
motivos alegados pueden considerarse econémicamente vdlidos a los efectos previstos en el articulo 89.2 de la LIS.

7 DGT Consulta Vinculante V0417, de 19 de febrero de 2018: En el escrito de consulta se indica que la operacion de
fusidn se realiza con la finalidad de centralizar en una sola sociedad holding empresarial las funciones de gestion y
administracion de las entidades participadas. Con ello se pretenden los siguientes objetivos: eliminar estructuras
empresariales duplicadas reduciendo costes y simplificando la organizacion, reforzar la posicion economica del
grupo. Un balance financiero mds sdlido fruto de la consolidacion de ambas sociedades mejora la capacidad de
financiacion de nuevos proyectos o empresas, lo que permitird reforzar la politica de inversiones, la fusion permitird
igualmente cancelar el préstamo intersocietario anteriormente descrito sin limitar la capacidad inversora de la
sociedad resultante y centralizar y optimizar las relaciones y acuerdos financieros existentes con proveedores de
servicios, bancos y terceros.



“Se transmitirdn a la entidad adquirente las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion en la entidad transmitente, siempre que se produzca alguna de las siguientes
circunstancias:

a) La extincion de la entidad transmitente.

b) La transmision de una rama de actividad cuyos resultados hayan generado bases imponibles
negativas pendientes de compensacion en la entidad transmitente. En este caso, se
transmitirdn las bases imponibles negativas pendientes de compensacion generadas por la
rama de actividad transmitida”.

Sin embargo, continda el articulo imponiendo un limite: “Cuando la entidad adquirente
participe en el capital de la transmitente o bien ambas formen parte de un grupo de sociedades
a que se refiere el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de su residencia y de
la obligacidn de formular cuentas anuales consolidadas, la base imponible negativa susceptible
de compensacion se reducird en el importe de la diferencia positiva entre el valor de las
aportaciones de los socios, realizadas por cualquier titulo, correspondiente a la participacion o
a las participaciones que las entidades del grupo tengan sobre la entidad transmitente, y su
valor fiscal”.

Adicionalmente, la disposicidn transitoria décimo sexta de la LIS establece en su apartado 6
que:

“6. En el supuesto de operaciones de reestructuracion acogidas al régimen fiscal especial
establecido en el Capitulo ViI del Titulo VII de esta Ley:

(...)

b) A efectos de lo previsto en el apartado 2 del articulo 84 de esta Ley, en ningun caso serdn
compensables las bases imponibles negativas correspondientes a pérdidas sufridas por la
entidad transmitente que hayan motivado la depreciacion de la participacion de la entidad
adquirente en el capital de la transmitente, o la depreciacion de la participacion de otra
entidad en esta ultima cuando todas ellas formen parte de un grupo de sociedades al que se
refiere el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de su residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas, cuando cualquiera de las referidas
depreciaciones se haya producido en periodos impositivos iniciados con anterioridad a 1 de
enero de 2013.”

Por tanto, las bases imponibles negativas generadas en sede de las sociedades absorbidas
(“Pegasa, S.L.” y “Parque Residencial GP, S.L.”), podran ser compensadas en sede de la entidad
absorbente (“Inversiones GP, S.L.”), con los requisitos y limitaciones establecidos en el articulo
84 y en la disposicion transitoria 162 de la LIS, previamente transcrito.

Por ultimo, hay que matizar que estas precisiones se han realizado conforme a la informacién
proporcionada, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, que pudieran tener
relevancia en la determinacion del propdsito principal de la operacién proyectada, de tal
forma que podria alterar el juicio de la misma. Por tanto, las consultas tributarias no impiden
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que pueda ser objeto de comprobacién administrativa a la vista de la totalidad de las
circunstancias previas, simultaneas y posteriores concurrentes en la operacién.
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(B) Escision total: Teniendo en cuenta el objetivo de proporcionalidad referido en el
planteamiento (mantenimiento de la proporcionalidad participativa preexistente),
que la sociedad escindida es limitada y que los acuerdos correspondientes se
adoptan por unanimidad de los socios, ¢estamos ante un supuesto de escision
simplificada? ¢Son necesarios balance de escision, informe de administradores y/o
informe de expertos independientes?

Para contestar a esta cuestion, hay que acudir al articulo 78 bis de la LME que regula la
simplificacion de requisitos en las operaciones de escisién afirmando lo siguiente:

“En el caso de escision por constitucion de nuevas sociedades, si las acciones, participaciones o
cuotas de cada una de las nuevas sociedades se atribuyen a los socios de la sociedad que se
escinde proporcionalmente a los derechos que tenian en el capital de ésta, no serdn necesarios
el informe de los administradores sobre el proyecto de escision ni el informe de expertos
independientes, asi como tampoco el balance de escision”.

En este caso, se lleva a cabo una escision total de la sociedad “Urbanizadora GP, S.L.” siendo
las sociedades beneficiarias dos sociedades de nueva creacion (“Urbanizadora GP I, S.L.” vy
“Urbanizadora GP I, S.L.”) entregando a los socios la parte del capital social que
proporcionalmente les corresponda en las sociedades beneficiarias. Esto es, los socios tendrdn
la misma proporcion del capital social en las nuevas sociedades que el que tenian en la
sociedad escindida.

Entiendo por tanto que se han cumplido los requisitos de la escisidn simplificada pudiéndose
prescindir del informe de los administradores sobre el proyecto de escisidn, del informe de los
expertos independientes y del balance de escision.

La Direccion General de Registros y del Notariado trata en su resolucién de 5 de noviembre de
20142 un procedimiento de escisién parcial simplificada en el que se recurre una calificacién en
el registro de la propiedad de Ciudad Real que impide la inscripcidén del proyecto de escisidn,
entre otras cosas, por la falta de aportacion de un balance de un aifo de antelacién del
proyecto en vez de seis meses como impone la ley.

El recurrente afirma que “el balance tiene la finalidad de proporcionar informacion sobre las
bases sobre las que se efectua la operacion, informacion que no es necesaria en una escision
proporcional en la que no se altera la participacion de los socios, ni en la sociedad escindida, ni
en las creadas. De ahi la supresion de la necesidad de incorporar el balance que hace el articulo
78 bis, que no puede ser interpretado de otro modo”. Dicho recurso es finalmente estimado
por la DGRN dandole la razén al notario que recurre.

Ademas, dicho articulo se aplica tanto a supuestos de escision total por constitucidén de nuevas
sociedades como a la escision parcial con creacion de una sola sociedad. Es por tanto

8 RDGRN de 5 de noviembre de 2014, nim. 12515/2014, RJ 2014/6316.
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indiferente si hay una pluralidad o una Unica sociedad beneficiaria. En este sentido, afirma la
DGRN “(...) no puede ser limitado su dmbito de aplicacion al supuesto de escisién con creacion
de pluralidad de sociedades beneficiarias.”” (RDGRN 8 de mayo de 2014, nim. 6987/2014).

RDGRN 8 de mayo de 2014, nim. 6987/2014, RJ 2014/3251.
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(C) Fusiéon por absorcion: Teniendo en cuenta que se da acuerdo unanime de
fusidon, adoptado en junta universal de las sociedades intervinientes, ées
necesario el depdsito/presentacion previo del proyecto de fusion? ées
necesario el informe de administradores sobre el proyecto? ées necesaria la
intervencidon de expertos independientes?

El acuerdo undnime de fusidn se regula en el articulo 42.1 de la LME que dice lo siguiente:

“1. El acuerdo de fusion podrd adoptarse sin necesidad de publicar o depositar previamente los
documentos exigidos por la ley y sin informe de los administradores sobre el proyecto de fusion
cuando se adopte, en cada una de las sociedades que participan en la fusion, en junta universal
y por unanimidad de todos los socios con derecho de voto y, en su caso, de quienes de acuerdo
con la ley o los estatutos pudieran ejercer legitimamente ese derecho.

Esto es, cuando la fusiéon se aprueba por acuerdo undnime de los socios de todas las
sociedades participantes en junta universal, se simplifica el procedimiento. De esta forma, no
se requerird el depdsito o publicacién previa del proyecto de fusién ni el informe de los
administradores.

Con respecto a la necesidad o no de experto independiente, existen dudas doctrinales. La LME
hace alusién a la misma en los siguientes preceptos:

a) Articulo 34.1: exige informe de experto solo cuando la sociedad resultante de la fusidn
sea andnima o comanditaria por acciones.

b) Articulo 39.1. 32: regula sobre la obligacién por parte de los administradores de
proveer informacidn a socios, obligacionistas, titulares de derechos especiales y
trabajadores afirmando que el informe de experto independiente se requerira solo si
la sociedad resultante es andnima o comanditaria por acciones y sea legalmente
exigible.

c) Articulo 35: en él se recoge la fusién apalancada exigiéndose expresamente informe de
experto independiente, incluso si hay acuerdo unanime de fusion.

d) Articulos 49.2 y 52.2: regulan supuestos de fusiéon por absorciéon de sociedades
integramente participadas y similares sin especificar si tratan de casos en que la
sociedad absorbente es andnima o comanditaria por acciones exigiendo dicho
informe.

En atencion a la regla general del articulo 34.1 LME, no es necesario el informe de experto
independiente puesto que la sociedad resultante es una sociedad de responsabilidad limitada
(“Inversiones GP, S.L.”) y no una sociedad anénima o comanditaria por acciones.

Por otro lado, hay que tener en cuenta el articulo 52.2 LME ya que las sociedades absorbidas
(“Arriendos GP, S.L.”, “Urbanizadora GP I, S.L.”, “Apartamentos GP, S.L.”, “Pegasa, S.L.” y
“Parque Residencial GP, S.L.”) y la absorbente (“Inversiones GP, S.L.”) estan participadas
indirectamente por los mismos socios (José, Antonio y Maria Garcia Pérez).
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Segun este Ultimo, “serd siempre necesario el informe de expertos a que se refiere el articulo
34 y serd exigible, en su caso, el aumento de capital de la sociedad absorbente”.

Se plantea entonces la cuestidn sobre si estos preceptos son excluyentes o no. Es decir, si en el
caso de que la sociedad resultante sea de responsabilidad limitada no es necesario informe de
experto nunca, con independencia del tipo de fusién de que se trate o si, por el contrario, los
arts. 49.2 y 52.2 son reglas especificas y excluyen la aplicacién de la regla general requiriendo
de informe de experto independientemente de que la sociedad resultante no sea una sociedad
anénima o comanditaria por acciones.

A pesar de que la segunda alternativa supone una interpretacion literal de la ley, la primera se
ajusta mas a la normativa comunitaria que no regula la necesidad de experto independiente
para la sociedad de responsabilidad limitada™.

Ademads, hay que destacar que en el art. 94 de la LSRL se exigia el mencionado informe cuando
alguna de las sociedades que se extinguiesen fuesen anénima o comanditaria por acciones.

En conclusidn, este informe no se exige cuando las sociedades participantes revistan una
forma distinta a S.A. o SCA, como ocurre en el presente caso en el que todas las sociedades
participantes en la operacion tienen la forma de S.L.

Esto se debe al propdsito de simplificar el procedimiento de fusién aplicable a aquellos tipos
societarios que implican una organizacién empresarial de menor complejidad™®.

10 Maynar Bonacho, Cristina, Revista de Derecho de Sociedades nium. 34/2010 1 parte Praxis, “Algunas cuestiones
conflictivas derivadas de la Ley de Modificaciones Estructurales”, Editorial Aranzadi, S.A.U., Cizur Menor. 2010 (BIB
2010\610).

1 MENENDEZ, AURELIO Y RoJO, ANGEL, “Lecciones de derecho mercantil”, Volumen I, Editorial Aranzadi, S.A. 132 edicién,
afio 2015, pag. 550.
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(D) Proyecto de escision

PROYECTO DE ESCISION TOTAL DE “URBANIZADORA GP, S.L.” COMO SOCIEDAD ESCINDIDA A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES BENEFICIARIAS DE NUEVA CREACION “URBANIZADORA GP |,
S.L.” Y “URBANIZADORA GP II, S.L.”.

1.

PRESENTACION DE LA ESCISION TOTAL

El Consejo de Administracion de la compafia URBANIZADORA GP, S.L. (en adelante,
“Urbanizadora GP” o “Sociedad Escindida”) ha formulado y suscrito el presente Proyecto
Comun de Escisidn total (en adelante, “Proyecto”), de conformidad con lo previsto en los
articulos 73 y 74, en relacion con los articulos 30 y 31, todos ellos de la Ley 3/2009, de 3 de
abril, sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles (en adelante, la
LME). El presente Proyecto serd sometido, para su aprobacidén, a las respectivas Juntas
Generales con arreglo a lo previsto en el articulo 40 LME. El contenido de dicho Proyecto
se expone a continuacion.

IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA ESCISION TOTAL

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31. 12 LME, se hace constar a continuacién las
menciones correspondientes a denominacién, tipo social y el domicilio de las sociedades
que participan en el proceso de Escisidén Total.

2.1.La sociedad Escindida
i Denominacién: Urbanizadora GP, S.L.
ii. Domicilio: Avenida de Espaia, 19, 28224 Pozuelo de Alarcon, Espaia.
iii. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 506. Folio 88. Hoja CR- 19.902.
inscripcion 19,
iv. Provista de numero de identificacion fiscal numero B-98.002.111.

2.2.Las Sociedades beneficiarias de nueva creacion

Las Sociedades Beneficiarias de la Escision Total serdn dos sociedades de
responsabilidad limitada de nueva creacién, por lo que a la fecha en que se redacta
este Proyecto de Escision no han sido todavia constituidas: se encuentran reservadas
las denominaciones sociales de Urbanizadora GP I, S.L. y Urbanizadora GP I, S.L.

A. LaSociedad Beneficiaria A
i Denominacién: Urbanizadora GP |, S.L, segun consta la reserva de
denominaciéon en la Certificacion n? 10160913 expedida el dia 12 de
noviembre de 2018 por el Registro Mercantil Central.
ii. Domicilio: Avenida de Espaia, 19, 28224 Pozuelo de Alarcon, Espaia.
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B. La Sociedad Beneficiaria B
i Denominacién: Urbanizadora GP 1l, S.L.,, segun consta la reserva de
denominaciéon en la Certificacion n? 10153381 expedida el dia 28 de
noviembre de 2018 por el Registro Mercantil Central.
ii. Domicilio: Avenida de Espaia, 19, 28224 Pozuelo de Alarcon, Espaia.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROCEDIMIENTO DE ESCISION TOTAL

La operacion de escision consiste en el primer paso de un proceso de reestructuracion del
“Grupo GP”. En este primer paso se producira la escision total de Urbanizadora GP con su
consiguiente disolucién y divisién de su patrimonio en dos partes, traspasando en cada
una de las cuales en bloque a dos sociedades beneficiarias de nueva creacion en las que se
mantendra el accionariado actual Urbanizadora GP |, S.L. (en adelante, “Urbanizadora GP
I”) y Urbanizadora GP Il, S.L. (en adelante, Urbanizadora GP Il). Este primer paso dara lugar
a una posterior operacién de fusion por absorcién, con la que el Grupo GP logrard agrupar
el patrimonio que en la actualidad es titularidad de distintas sociedades bajo una Unica
sociedad, quien dispondra de los elementos necesarios para la urbanizacidon, promocion

inmobiliaria y arrendamiento de inmuebles.

De esta forma, se pretende reorganizar la estructura societaria del Grupo alcanzando una
estructura final que permita concentrar en una Unica sociedad los activos inmobiliarios y la
tesoreria necesaria para la futura promocién de suelos en desarrollo urbanistico. A su vez,
se pretende lograr una reduccidn de los costes operativos y de estructura, consiguiendo
por tanto una optimizacidén de los beneficios que reforzard la posicion econdmica del

grupo.

Todo ello, en los términos y condiciones que a continuacion se describen.

De acuerdo con el articulo 69 de la LME, todos los socios recibirdn un numero de
participaciones en las Sociedades Beneficiarias correspondientes proporcional a su
respectiva participacion en la Sociedad Escindida.

En virtud del articulo 78 bis LME y teniendo en cuenta que en esta escisidn las Sociedades
Beneficiarias son de nueva creacién y las participaciones de las mismas son atribuidas a los
socios de la Sociedad Escindida proporcionalmente a los derechos que tenian en el capital
de ésta, no seran necesarios el informe de los administradores sobre el proyecto de
escision ni el informe de los expertos independientes, asi como el balance de escision.
Tampoco serd necesario establecer el tipo de canje ya que se sustituira parcialmente la
participacién de los socios en la Sociedad Escindida por la participacién en las Sociedades
Beneficiarias ni el consentimiento individual de los afectados (art. 76 LME).

Tampoco resulta aplicable a las sociedades intervinientes en la Escisién Total proyectada lo
establecido en el articulo 35 de la LME, aplicable por remisién de lo dispuesto en el
articulo 73.1 de la referida ley.
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4. VALORACION DEL ACTIVO Y PASIVO DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA
ESCISION TOTAL

De conformidad con el articulo 74. 12 LME la designacidn y el reparto preciso del activo y
pasivo que han de transmitirse a las sociedades beneficiarias.

Teniendo en cuenta que las sociedades forman parte del mismo Grupo, se ha tenido en
consideracion los valores contables de los patrimonios que se transmiten:

I La valoracién del patrimonio neto total de la entidad Urbanizadora GP, S.L. se cifra
y conviene en DOS MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
TRES CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO (2.209.543,38 €).

Il. La valoracién patrimonial de activo y pasivo de la entidad Urbanizadora GP, S.L. se
cifra y conviene en DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTI SIETE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y UNO CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (2.227.871,82 €).

En opinidn de los Administradores que suscriben el presente proyecto, no se han
producido ningln tipo de dificultades en la valoracidén de activo y pasivo de las sociedades
intervinientes en la operacién que deban ser mencionadas en el presente proyecto.

Tratandose de una escisidn entre empresas del Grupo, desde un punto de vista contable se
registraran los bienes de conformidad con el apartado 2.2 de la Norma 21 del Registro y
Valoracidn del Plan General de Contabilidad, aprobado mediante Real Decreto 1514/2007,
de 16 de noviembre, segln redaccion introducida por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre.

5. REPARTO DE LOS ELEMENTOS DEL ACTIVO Y DEL PASIVO DE LA SOCIEDAD ESCINDIDA A
LAS SOCIEDADES BENEFICIARIAS

Como consecuencia de la escisidn total de la Sociedad Escindida, y segun lo establecido en
los articulos 69 y 74. 12 de la LME, se producird la divisién del patrimonio total de la
Sociedad Escindida en dos partes, produciéndose la transmision en bloque de cada una de
las partes divididas a las respectivas Sociedades Beneficiarias, adquiriendo por sucesion
universal todas sus obligaciones y derechos de la forma que se detallan a continuacidn.

a) Los elementos del activo y del pasivo de la Sociedad Escindida que corresponden y
se transmiten a la Sociedad Beneficiaria A. se detallan en la lista que se acompafia
como Anexo 1 (a). al presente proyecto.

b) Los elementos del activo y del pasivo de la Sociedad Escindida que corresponden y

se transmiten a la Sociedad Beneficiaria B, se detallan en la lista que se acompafia
como Anexo 1 (b). al presente proyecto.
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Como consecuencia de la operacién de Escisidn Total proyectada, la Sociedad Escindida se
extinguird siendo su patrimonio neto aportado:

- En un 93,97% de su valor, a la Sociedad Beneficiaria, Urbanizadora GP |, S.L., cuyo
capital social estara distribuido entre los mismos socios que los de la Sociedad
Escindida y en la misma proporcidn; y

- En un 6,02% de su valor, en la Sociedad Beneficiaria, Urbanizadora GP II, S.L., cuyo
capital social estara distribuido entre los mismos socios que los de la Sociedad
Escindida y en la misma proporcidn.

6. TIPOY PROCEDIMIENTO DE CANJE.

De conformidad con el articulo 74. 22 LME se hace constar a continuacién el reparto de
participaciones sociales entre los Socios de la Sociedad Escindida que les corresponderian
en cuanto a su participacidn en el capital social de las Sociedades Beneficiarias igual a su
participacién en el capital social de la Sociedad Escindida.

Segun lo mencionado en el apartado anterior, como consecuencia de la Escisién Escindida

se extinguird siendo su patrimonio neto aportado:

- En un 93,97% a la Sociedad Beneficiaria Urbanizadora GP |, S.L., cuyo capital social
estara distribuido en los mismos socios que los de la Sociedad Escindida y en la misma
proporcién;y

- En un 6,02% a la Sociedad Beneficiaria, Urbanizadora GP IlI, S.L., cuyo capital social
estara distribuido entre los mismos socios que los de la Sociedad Escindida y en la
misma proporcién.

7. INCIDENCIA DE LA ESCISION SOBRE LAS APORTACIONES DE INDUSTRIA Y LAS
PRESTACIONES ACCESORIAS EN LAS SOCIEDADES QUE SE EXTINGUEN

A los efectos de lo establecido en los articulos 24.2 y 31. 32 LME, en relacién con el articulo
74 del citado texto legal, se hace constar expresamente que no procede la mencién a las
incidencias de la escision sobre las aportaciones de industria y las prestaciones accesorias
en las sociedades que se extinguirdn, ya que en la actualidad no existen aportaciones o
prestaciones de los tipos anteriormente mencionados.

8. INCIDENCIA DE LA ESCISION SOBRE EL EMPLEO, ASi COMO EL EVENTUAL IMPACTO DE
GENERO EN LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y LA INCIDENCA, EN SU CASO, EN LA
RESPONSABILIDAD SOCIAL.
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10.

11.

12.

13.

La escisidn no tendra ningun tipo de consecuencias sobre el empleo, ni impacto de género
en los érganos de administracidn, ni incidencia en la responsabilidad social de la empresa.

DERECHOS ESPECIALES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 42 LME, se hace constar que no existen
en la Sociedad Escindida titulares de derechos especiales ni tenedores de titulos distintos
de los representativos del capital social. Ademas, no se otorgara en virtud de la operacion
de Escisién Total proyectada ningun derecho especial distinto de las participaciones
sociales.

VENTAJAS A FAVOR DE EXPERTOS INDEPENDIENTES Y LOS ADMINISTRADORES DE LAS
SOCIEDADES INTERVINIENTES.

No se atribuirdn ventajas de ninguna clase a los administradores de la Sociedad Escindida o
de las Sociedades Beneficiarias como consecuencia de la Escision.

Asimismo, y conforme a lo expuesto en el apartado 2. anterior, no procede la mencidn a
las ventajas especiales en favor de expertos independientes, ya que no es precisa su
intervencion.

FECHA DE EFECTIVIDAD DE LA ESCISION A EFECTOS CONTABLES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 72 LME, como consecuencia de la
presente operacion de escisidén de la Sociedad Escindida, en virtud de la cual se
constituyen las dos (2) nuevas sociedades de responsabilidad limitada, las Sociedades
Beneficiarias, el comienzo de la actividad de cada una de las Sociedades Beneficiarias, a
efectos contables, tendra lugar desde la fecha de inscripcidn de la escritura de escisién en
el Registro Mercantil de cada Sociedad Beneficiaria.

FECHA DE PARTICIPACION EN LAS GANANCIAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 62 LME, los socios titulares de las
participaciones que compongan el capital social de cada una de las Sociedades
Beneficiarias tendran derecho a participar en las ganancias sociales a partir de la fecha en
que se haya inscrito la escritura de escision en el Registro Mercantil de cada Sociedad
Beneficiaria.

FECHA DE LAS CUENTAS EMPLEADAS POR LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA
ESCISION UTILIZADAS PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES DE LA ESCISION
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14.

15.

En

A efectos contables, se fija como fecha a partir de la cual se entenderdn realizadas por
cuenta de las sociedades beneficiarias Urbanizadora GP | y Urbanizadora GP Il las
operaciones relacionadas con el patrimonio segregado, el 1 de enero de 2019. lLa
retroaccién contable aqui planteada es conforme con el Plan General de Contabilidad.

ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD ESCINDIDA Y LAS SOCIEDADES BENEFICIARIAS

Los Estatutos Sociales por los que se regird la Sociedad Beneficiaria A y que serdn
aprobados y firmados, son los que a tales efectos se adjuntan al presente Proyecto en el
Anexo 2.1.

Los Estatutos Sociales por los que se regird la Sociedad Beneficiaria B y que seran
aprobados y firmados, son los que a tales efectos se adjuntan al presente Proyecto en el
Anexo 2.2.

REGIMEN FISCAL

Cumpliéndose en la presente operacidn de escisidn total los requisitos establecidos en el
Capitulo VIII del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado mediante Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, relativo al régimen
especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores, la presente
operacion de escisidn se acoge expresamente a dicho régimen fiscal especial.

A tal efecto, en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado mediante el Real Decreto 1777/2004, de 30 de junio, y en el articulo
96 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, las Nuevas Sociedades Beneficiarias
comunicaran en el plazo legalmente establecido el ejercicio de la opcidn de sometimiento
al régimen fiscal especial de la presente operacidn de escisiéon total a los d6rganos
competentes de la Administracion Tributaria, una vez que dicha escision haya sido inscrita
en el Registro Mercantil.

base a las consideraciones precedentes, y asumiendo conjunta y expresamente el

compromiso de no realizar cualquier clase de acto ni concluir cualquier contrato que pudiera

comprometer la aprobacidon del Proyecto de Escisidon, firman 2 ejemplares idénticos del

presente Proyecto de Escision los Administradores de la Sociedad Escindida solicitando su

admisién a depdsito por el Registro Mercantil de Madrid a los efectos de lo establecido en el

articulo 226 RRM y el articulo 32 en relacién con el articulo 73 de la LME.
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En Madrid a 11 de enero de 2018.

Miembros del Consejo de Administracion de Urbanizadora GP, S.L.

Don José Garcia Pérez

Don Antonio Garcia Pérez

Dofa Maria Garcia Pérez
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ANEXO 1 (a).

Lista de elementos del activo y del pasivo de la Sociedad Escindida que corresponden y se

transmiten a la Sociedad Beneficiaria A (Urbanizadora GP |, S.L.).

1. Inversiones financieras: 1.525.625,94 €

2. Deudores comerciales: 9.569,66 €

3. Tesoreria: 14.665,35 €

4. Pasivos por impuesto diferido: 18.328,44 €
5. Capital Social: 651.725,72 €

6. Reservas: 1.431.263,00 €

7. Resultado del Ejercicio: -6.544,35 €

ACTIVO PASIVO
Inversiones financieras a largo plazo 1.525.625,94 € | Capital Social 651.725,72 €
Deudores comerciales 9.569,66 € |Reservas 1.431.263,00 €
Inversiones financieras a corto plazo 544.911,85 € |Resultado del Ejercicio - 6.544,35 €
Tesoreria 14.665,35 € | Pasivos por impuesto diferido 18.328,44 €
Total 2.094.772,80 € Total 2.094.772,80 €

23




ANEXO 1 (b).

Lista de elementos del activo y del pasivo de la Sociedad Escindida que corresponden

y se transmiten a la Sociedad Beneficiaria B (Urbanizadora GP Il, S.L.).

1. Terrenosy bienes naturales: 20.020,57 €

2. Construcciones: 165.200,66 €

3. Amortizacién acumulada del inmovilizado material: -72.122,21 €
4. Tesoreria: 20.000 €

5. Capital Social: 41.775,28 €

6. Reservas: 91.743,22 €

7. Resultado del Ejercicio: -419,49 €

ACTIVO PASIVO
Terrenos y bienes naturales 20.020,57 € | Capital Social 41.775,28 €
Construcciones 165.200,66 € |Reservas 91.743,22 €
Amortizaciéon acumulada inmov. mat. |- 72.122,21 € |Resultado del Ejercicio 419,49 €
Tesoreria 20.000,00 €
Total 133.099,02 € Total 133.099,02 €
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(E) Proyecto de Fusidn

PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE INVERSIONES GP, S.L. (COMO SOCIEDAD
ABSORBENTE) Y ARRIENDOS GP, S.L., URBANIZADORA GP |, S.L., APARTAMENTOS
GP, S.L., PEGASA, S.L., PARQUE RESIDENCIAL GP, S.L. (COMO SOCIEDADES
ABSORBIDAS).

1.

PRESENTACION

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 y siguientes de la Ley 3/2009 de 3 de abril,
sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles se formula el presente
proyecto de fusion, que se redacta y suscribe con arreglo a lo ordenado por el articulo 31
de dicha ley.

Los Organos de Administracién de las sociedades Inversiones GP, S.L. (la Sociedad
Absorbente) y Arriendos GP, S.L., Urbanizadora GP |, S.L., Apartamentos GP, S.L., Pegasa,
S.L.,, Parque Residencial GP, S.L. (las Sociedades Absorbidas) formulan este proyecto
comun de fusién en cumplimiento de lo establecido en el articulo 30.1 de la Ley 3/2009, de
3 de abril, sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles (LME).

IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA FUSION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 12 LME, se hacen constar a
continuacién las menciones correspondientes a denominacion, tipo social, domicilio y
datos de identificacién de la inscripcidn en el Registro Mercantil de las sociedades que
participan en la fusion.

2.1.La Sociedad Absorbente:
l. Denominacion: Inversiones GP, S.L.
. Domicilio: Avenida de Bruselas, 15 — 4, Alcobendas, 28108, Madrid.
M. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 12.485. folio 230. Hoja M- 163.134.
inscripcion 12,
V. Provista de numero de identificacion fiscal nUmero BOO000001.

2.2.La Sociedad Absorbida A:
I Denominacion: Arriendos GP, S.L.
. Domicilio: Avenida de Bruselas, 15 — 4, Alcobendas, 28108, Madrid.
M. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 14.365. folio 234. Hoja M- 276.958.
inscripcion 12,
V. Provista de numero de identificacion fiscal nUmero BOO000002.

2.3.La Sociedad Absorbida B:
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i Denominacién: Urbanizadora GP I, S.L.,, segln consta la reserva de
denominaciéon en la Certificacion n? 10160913 expedida el dia 12 de
noviembre de 2018 por el Registro Mercantil Central.

ii. Domicilio: Avenida de Espaia, 19, 28224 Pozuelo de Alarcon, Espaia.

2.4.La Sociedad Absorbida C:
l. Denominacién: Apartamentos GP, S.L.
. Domicilio: Avenida de Bruselas, 15 — 4, Alcobendas, 28108, Madrid.
M. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 26.582. folio 120. Hoja M- 389.456.
inscripcion 12,
V. Provista de numero de identificacion fiscal nUmero BOO000004.

2.5.La Sociedad Absorbida D:
. Denominacién: Pegasa, S.L.
. Domicilio: Avenida de Bruselas, 15 — 4, Alcobendas, 28108, Madrid.
M. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 46.264. folio 124. Hoja M- 635.198.
inscripcion 12,
V. Provista de numero de identificacion fiscal nUmero BOO00000S5.

2.6.La Sociedad Absorbida E:
I Denominacién: Parque Residencial, S.L.
. Domicilio: Avenida de Bruselas, 15 — 4, Alcobendas, 28108, Madrid.
M. Datos identificadores de su inscripcion en el Registro Mercantil: inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 672.823. folio 130. Hoja M- 956.832.
inscripcion 12,
V. Provista de numero de identificacion fiscal nUmero BOO000006.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROCEDIMIENTO DE FUSION POR ABSORCION.

El presente Proyecto de Fusidn recoge el segundo paso del proceso de reestructuracién del
Grupo GP, con la finalidad de realizar una reorganizaciéon patrimonial del mismo
agrupando el patrimonio titularidad actualmente de distintas sociedades bajo una Unica
sociedad que sera quien dispondra de los elementos necesarios para su urbanizacién y
desarrollo. De esta manera, se conseguira una racionalizacién de recursos y una mas eficaz
gestion de los activos, que tendria reflejo en la viabilidad de eventuales formulas de
inversién o desarrollo de nuevos proyectos.

Consiste, en definitiva, en la fusion de casi todas las sociedades que integran el Grupo, de
forma tal que Arriendos GP, S.L.,, Pegasa GP, S.L., Parque Residencial GP, S.L.,
Apartamentos GP, S.L., y Urbanizadora GP |, S.L. se fusionen con Inversiones GP, S.L.,
siendo ésta la sociedad resultante de la operacion. Se producird asi la extincidon, via
disolucién sin liquidacion de las Sociedades Absorbidas, y el traspaso en bloque a titulo
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universal de su patrimonio social a la Sociedad Absorbente, que adquirird por sucesion
universal todos los derechos y obligaciones de la Sociedades Absorbidas, con la ampliacién
de capital en la Sociedad Absorbente en la cifra correspondiente.

De esta manera se pretende reorganizar patrimonialmente el Grupo efectuando Ia
siguiente operacién: agrupar el patrimonio que en la actualidad es titularidad de distintas
sociedades bajo una Unica sociedad que sea quien disponga de los elementos necesarios
para la urbanizacién y promocién de los terrenos anteriormente descritos, consistentes en
los medios materiales y financieros precisos para el desarrollo de la actividad de
promocidn.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 3/2009, sobre Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles se agrupardn las participaciones de las
entidades anteriormente indicadas entregando a los socios la parte del capital social que
proporcionalmente les corresponda en la sociedad beneficiaria.

En definitiva, se pretende reorganizar la estructura societaria del Grupo mediante la fusién
de las sociedades, una vez realizada la escisidn total, buscando una estructura final que
permita:

= Concentrar en una sociedad los activos inmobiliarios y la tesoreria necesaria para
la urbanizacién y promocion de los suelos situados en “La Escaramuza” de Madrid.

=  Esto se realizard a través de la fusidn en la que Inversiones GP, S.L. absorba al resto
de sociedades, que le traspasaran todo su patrimonio social.

= Se respetard la distribucion del capital social que existe actualmente, redundando
tal distribucion proporcional en el capital social de la sociedad beneficiaria de esta
operacion. La participacién directa e indirecta de los socios en las sociedades del
Grupo asciende al 100% en todas ellas.

Respecto al tipo de canje, segun el articulo 25 LME, debe establecerse sobre la base del
valor real de su patrimonio pudiendo recibir los socios una compensacién en dinero
cuando sea conveniente siempre y cuando no exceda del diez por ciento del valor nominal
de las acciones, participaciones o del valor contable de las cuotas atribuidas.

TIPO Y PROCEDIMIENTO DE CANJE

Hay que tener en cuenta con cardacter previo que la presente fusidn se realiza al amparo de
lo dispuesto en los articulos 22, 49 y 52.2 de la LME, por lo que a priori no seria necesario
realizar especial mencidn al tipo de canje.

Es importante destacar que en el presente supuesto que practicamente todas las
sociedades participantes en la operacion de fusidn estdn integra y directa o
indirectamente participadas por los tres socios que controlan el grupo familiar.

Por otro lado, también es relevante en este apartado el hecho de que tan solo una de las
sociedades del grupo, “Pegasa, S.L.” (en adelante, Pegasa), estd participada por una
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tercera sociedad, “Construcciones GP, S.L.” (en adelante, Construcciones GP) que se
encuentra vinculada al grupo (en concreto, ostenta una participacion del 29,36% sobre
Pegasa) mediante la cual deberd determinarse su participacién en la Sociedad resultante
de la Fusidn. Al respecto, la LME establece en su articulo 26 la prohibicién de canjear
participaciones de las sociedades que se fusionan por participaciones de la sociedad
resultante de la fusion y deberan estas ser amortizadas o extinguidas.

Estas dos cuestiones son claves para determinar el tipo de canje que se hard Unicamente
para la participacién que Construcciones GP ostenta en Pegasa.

En este sentido, Construcciones GP recibird un nimero de participaciones de la Sociedad
Absorbente, “Inversiones GP, S.L.” (en adelante, Inversiones GP), proporcional a su
respectiva participacion en Pegasa como consecuencia de la fusion.

El tipo de canje se determinard sobre la base del valor real de los patrimonios de las
sociedades que participan en la fusién a fecha 31 de diciembre de 2018. Ello, de
conformidad con la siguiente ecuacidn y procedimiento de canje:

Construcciones GP recibird por cada participacion que tenia en Pegasa CERO CON TREINTA
Y CUATRO (0,34) participaciones de Inversiones GP teniendo cada participaciéon un valor
nominal de UN CENTIMO DE EURO (0,01 €)*%

Para garantizar dicho tipo de canje, sera necesario realizar una ampliacién de capital en la
Sociedad Absorbente, Inversiones GP, que asciende a CUATROCIENTOS DOCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (412.834,12 €)
mediante la emision de 41.283.234 participaciones de nueva creacién, con un valor
nominal de UN CENTIMO DE EURO (0,01 €) cada una.

El canje referido en este apartado sera realizado una vez haya sido acordada la fusién por
las Juntas Generales de las Sociedades Absorbidas y de la Sociedad Absorbente e inscrita la
escritura de fusidn en el Registro Mercantil.

VALORACION DEL ACTIVO Y PASIVO DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA
FUSION POR ABSORCION.

De conformidad con el articulo 31. 92 de la LME, la valoracién de activo y pasivo de
las sociedades intervinientes en la fusidn es el que a continuacién se detalla:

i. La valoracion patrimonial del activo y pasivo de la entidad Inversiones GP,
S.L. es de TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL

12 La ecuacion de canje se ha resuelto segun el siguiente procedimiento que consta de cuatro pasos: (i) calculo del
valor neto contable de las participaciones de Pegasa e Inversiones GP, (ii) calculo del nimero de participaciones a
canjear, es decir, el numero de participaciones de Pegasa que ostenta Construcciones GP, (iii) calculo del nimero de
participaciones emitidas, que se realizard multiplicando las participaciones a canjear obtenidas en el apartado
anterior por la divisién del valor neto contable de las participaciones de la sociedad absorbida y la sociedad
absorbente (iv) por ultimo, la ecuacion del canje que se obtiene dividiendo las participaciones a emitir entre las
participaciones a canjear.
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6.

DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON DIECISIETE CENTIMOS DE EUROS
(39.960.289,17 €).

ii. Lavaloracidon patrimonial del activo y pasivo de la entidad Arriendos GP, S.L.
es de CINCO MILLONES CATORCE MIL OCHOCIENTOS TRES CON TREINTA Y
NUEVE CENTIMOS DE EURO (5.014.803,39 €).

iii.  Lavaloracién patrimonial del activo y pasivo de la entidad Urbanizadora GP
I, S.L. es de DOS MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA
Y DOS CON OCHENTA CENTIMOS DE EURO (2.094.772,80 €).

iv.  La valoracion patrimonial del activo y pasivo de la entidad Apartamentos
GP, S.L. es de SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS VEINTI DOS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS DE EUROS
(7.784.922,41 €).

v. Lavaloracion patrimonial del activo y pasivo de la entidad Pegasa, S.L. es de
SEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
CATORCE CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (6.688.914,43 €).

vi. La valoracién patrimonial del activo y pasivo de la entidad Parque
Residencial GP, S.L. es de NUEVE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO
MIL CIENTO NUEVE CON SETENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (9.638.109,72
€).

INCIDENCIAS DE LA FUSION SOBRE LAS APORTACIONES DE INDUSTRIA Y LAS
PRESTACIONES ACCESORIAS EN LAS SOCIEDAD QUE SE EXTINGUIRAN

No procede la mencién a las incidencias de la fusion y escisidon sobre las
aportaciones de industria y las prestaciones accesorias en las sociedades que se
extinguirdn, ya que en la actualidad no existen aportaciones o prestaciones de los
tipos anteriormente mencionados.

INCIDENCIAS DE LA FUSION SOBRE EL EMPLEO, ASI COMO EL EVENTUAL
IMPACTO DE GENERO EN LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y LA INCIDENCIA,
EN SU CASO, EN LA RESPONSABILIDAD SOCIAL.

La fusidon no tendrd ningun tipo de consecuencias en el empleo, ni impacto de
género en los 6rganos de administracion, ni incidencia en la responsabilidad social
de la empresa.
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8.

10.

11.

12.

DERECHOS ESPECIALES

En las Sociedades Absorbidas no existen titulares de participaciones o de acciones
de clases especiales o de derechos especiales distintos de las participaciones. Por
ello, la Sociedad Absorbente no otorgara derechos ni ofrecera opciones de ningun
tipo a ninguna persona.

VENTAIJAS A FAVOR DE LOS ADMINISTRADORES

No se atribuirdn ventajas de ningun tipo en las Sociedades Beneficiarias a los
administradores de las sociedades que se fusionan.

No procede la mencion a las ventajas especiales en favor de expertos
independientes, ya que no se precisa su intervencién de conformidad con el
articulo 34 de la LME.

FECHA DE EFECTIVIDAD DE LA FUSION A EFECTOS CONTABLES

Como consecuencia de la presente operaciéon de fusién por absorcion
produciéndose la extincién, via disolucién sin liquidacion de las Sociedades
Absorbidas, sera efectiva a efectos contables desde la fecha de inscripcién de la
escritura de fusidn en el Registro Mercantil de la Sociedad Absorbente.

FECHA DE PARTICIPACION EN LAS GANANCIAS

Los socios titulares de las participaciones que compongan el capital social de cada
una de las Sociedades Beneficiarias tendran derecho a participar en las ganancias
sociales a partir de la fecha en que se haya inscrito la escritura de fusién en el
Registro Mercantil de la Sociedad Absorbente.

FECHA DE LAS CUENTAS EMPLEADAS POR LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA
FUSION UTILIZADAS PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES DE LA FUSION

Se consideran como balances de fusion los cerrados por las seis sociedades
intervinientes a 31 de diciembre de 2018. Dichos balances han sido formulados por
los 6rganos de administracién y seran sometidos a la aprobacién de las Juntas
Generales que hayan de decidir sobre la fusion.
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13.

14.

Se hace constar a efectos del articulo 31.102 LME que para determinar las
condiciones de la fusion se han tenido en consideracién las cuentas anuales de las
sociedades intervinientes correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2015, 2016y 2017.

ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD ABSORBENTE Y DE LAS SOCIEDADES
BENEFICIARIAS

A efectos de cumplir con lo dispuesto en el articulo 31. 82 de la LME, se hace
constar expresamente que los Estatutos Sociales de la Sociedad Absorbente,
Inversiones GP, quedaran vigentes matizando que se ampliara el objeto social de
tal forma que la sociedad absorbente pueda realizar cualesquiera actividades del
Grupo relativas a la urbanizacion, promocién inmobiliaria, arrendamiento de
inmuebles y tenencia de participaciones significativas. Para ello, se procedera a la
modificacion del articulo 2 de los Estatutos Sociales relativo al objeto social

De la misma forma, como consecuencia de la fusién y del aumento de capital que
sufrira la Sociedad Absorbente se elaborara una nueva redaccidon del articulo 62 de
los Estatutos Sociales relativo al capital socia.

REGIMEN FISCAL

Cumpliéndose en la presente operacion de fusion los requisitos establecidos en el
Capitulo VIII del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
relativo al régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y
canje de valores, la presente operacion de fusidon se acoge expresamente a dicho
régimen fiscal especial.

A tal efecto, en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado mediante el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, y en el
articulo 89 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad Beneficiaria
comunicara en el plazo legalmente establecido, el ejercicio de la opcién de
sometimiento al régimen fiscal especial de la presente operacion de fusion a los
organos competentes de la Administracion Tributaria, una vez que dicha fusion
haya sido inscrita en el Registro Mercantil.

En Madrid a 11 de enero de 2019
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Firman el presente Proyecto Comtin de Fusién todos los miembros del Organo de
Administracion de cada una de las sociedades intervinientes de la fusion.

Don José Garcia Pérez

Don Antonio Garcia Pérez

Dofa Maria Garcia Pérez
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