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Objetivo y Metodología 

La crisis financiera global de 2007, desencadenada por el estallido de la burbuja 

inmobiliaria, evidencia la necesidad de identificar y gestionar eficazmente las burbujas 

inmobiliarias para mitigar su impacto devastador en la economía. 

El objetivo principal de este Trabajo de Fin de Grado es aplicar técnicas de Machine 

Learning para la detección temprana de burbujas inmobiliarias en el mercado español. En 

particular, se busca desarrollar un sistema de alerta basado en modelos predictivos que 

identifique desviaciones significativas en los precios de las viviendas en comparación con su 

valor intrínseco, con el fin de permitir una intervención oportuna y evitar potenciales crisis. 

En la primera fase del estudio, se realizará un análisis exhaustivo de los datos 

históricos de los precios de las viviendas en España y se investigarán los factores que 

contribuyeron a la crisis inmobiliaria pasada. Este análisis se centrará en la identificación de 

patrones y tendencias que puedan haber precedido a la crisis, así como en la evaluación de 

las variables económicas y financieras que influenciaron el mercado en ese periodo. 

Asimismo, se explorará la aparición reciente de factores adicionales con un posible impacto 

en el potencial estallido de burbujas inmobiliarias, tales como la evolución del mercado 

turístico y la inmigración de extranjeros en España. 

Posteriormente, se introducirá el concepto de Machine Learning y se detallará la 

metodología empleada para la construcción de los algoritmos predictivos. En concreto, se 

desarrollará un modelo de regresión lineal utilizando datos históricos para predecir una 

variable objetivo: un índice de riesgo asociado a la posible formación de burbujas 

inmobiliarias. Este índice se calculará a partir de una combinación de variables explicativas 

seleccionadas, entre las que se incluirán el precio medio de las viviendas, la renta disponible 

de los hogares, la oferta y demanda de viviendas, la tasa de inflación, los tipos de interés, el 

índice de confianza del consumidor, y otras métricas relevantes. Cada una de estas variables 

explicativas será ponderada según su impacto en la predicción de burbujas inmobiliarias, 

basándose en análisis estadísticos que determinen su relevancia relativa.  



Después de realizar el preprocesamiento de datos necesario para la construcción del 

modelo, se evaluará el rendimiento del mismo en base a métricas de precisión como el error 

cuadrático medio y el coeficiente de determinación (R²). Los resultados de esta evaluación 

se analizarán para extraer conclusiones y se considerarán posibles aplicaciones y contextos 

en los que el modelo pueda ser especialmente útil. 

En resumen, este trabajo busca avanzar en el conocimiento sobre la aplicación de 

técnicas de Machine Learning en el ámbito inmobiliario, contribuyendo a la capacidad de los 

reguladores y analistas para anticipar y gestionar los riesgos asociados con las burbujas 

inmobiliarias, y así mejorar la estabilidad y sostenibilidad del mercado inmobiliario español. 
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