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Objetivo y Metodologia

La crisis financiera global de 2007, desencadenada por el estallido de la burbuja
inmobiliaria, evidencia la necesidad de identificar y gestionar eficazmente las burbujas

inmobiliarias para mitigar su impacto devastador en la economia.

El objetivo principal de este Trabajo de Fin de Grado es aplicar técnicas de Machine
Learning para la deteccidn temprana de burbujas inmobiliarias en el mercado espaiiol. En
particular, se busca desarrollar un sistema de alerta basado en modelos predictivos que
identifique desviaciones significativas en los precios de las viviendas en comparacién con su

valor intrinseco, con el fin de permitir una intervencidon oportuna y evitar potenciales crisis.

En la primera fase del estudio, se realizara un analisis exhaustivo de los datos
histéricos de los precios de las viviendas en Espafia y se investigaran los factores que
contribuyeron a la crisis inmobiliaria pasada. Este andlisis se centrard en la identificacion de
patrones y tendencias que puedan haber precedido a la crisis, asi como en la evaluacién de
las variables econdmicas y financieras que influenciaron el mercado en ese periodo.
Asimismo, se explorard la aparicidn reciente de factores adicionales con un posible impacto
en el potencial estallido de burbujas inmobiliarias, tales como la evolucion del mercado

turistico y la inmigracion de extranjeros en Espafia.

Posteriormente, se introducird el concepto de Machine Learning y se detallara la
metodologia empleada para la construccidn de los algoritmos predictivos. En concreto, se
desarrollarda un modelo de regresion lineal utilizando datos histdricos para predecir una
variable objetivo: un indice de riesgo asociado a la posible formacion de burbujas
inmobiliarias. Este indice se calculara a partir de una combinacidn de variables explicativas
seleccionadas, entre las que se incluiran el precio medio de las viviendas, la renta disponible
de los hogares, la oferta y demanda de viviendas, la tasa de inflacién, los tipos de interés, el
indice de confianza del consumidor, y otras métricas relevantes. Cada una de estas variables
explicativas sera ponderada segun su impacto en la prediccién de burbujas inmobiliarias,

basandose en andlisis estadisticos que determinen su relevancia relativa.



Después de realizar el preprocesamiento de datos necesario para la construccion del
modelo, se evaluara el rendimiento del mismo en base a métricas de precisién como el error
cuadratico medio y el coeficiente de determinacion (R2). Los resultados de esta evaluacion
se analizaran para extraer conclusiones y se consideraran posibles aplicaciones y contextos

en los que el modelo pueda ser especialmente util.

En resumen, este trabajo busca avanzar en el conocimiento sobre la aplicacién de
técnicas de Machine Learning en el ambito inmobiliario, contribuyendo a la capacidad de los
reguladores y analistas para anticipar y gestionar los riesgos asociados con las burbujas

inmobiliarias, y asi mejorar la estabilidad y sostenibilidad del mercado inmobiliario espafol.
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