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Resumen 

1. INTRODUCCIÓN 

1.1 Finalidad y motivos 

La finalidad principal de este trabajo es ofrecer un análisis comparativo detallado entre 

tres mercados bursátiles españoles: el Mercado Continuo, BME Growth y BME Scaleup, 

en relación con la cotización de las SOCIMIs. Este análisis busca evaluar cuál de estos 

mercados ofrece mayores ventajas a las SOCIMIs en términos de flexibilidad de los 

requisitos de incorporación y permanencia como puede ser la liquidez, acceso a capital, 

rentabilidad y difusión accionarial. 

El motivo que impulsa este estudio reside en la importancia creciente de las SOCIMIs 

dentro del sector inmobiliario español, y en el papel que los mercados de capitales juegan 

en su financiación y expansión. Además, el reciente lanzamiento de BME Scaleup en 

2023 plantea la necesidad de estudiar las diferencias entre estos tres mercados y su 

impacto en la estrategia de las SOCIMIs, particularmente en un contexto de evolución de 

los tipos de interés y cambios en el apetito inversor por activos inmobiliarios. 

Es crucial entender qué mercado es más apropiado para las SOCIMIs en función de su 

tamaño, fase de crecimiento y objetivos financieros, dado que cada uno ofrece distintas 

oportunidades y limitaciones. Este análisis será útil no solo para inversores y gestores de 

SOCIMIs, sino también para académicos y profesionales del sector bursátil e inmobiliario 

que buscan comprender mejor la interacción entre estos mercados y las dinámicas de 

inversión en el sector inmobiliario español. 

1.2 Objetivos 

Este trabajo tiene como objetivo principal realizar un análisis comparativo que permita 

identificar qué mercado es más atractivo para la salida a bolsa de una SOCIMI: el 

Mercado Continuo, BME Growth o BME Scaleup. Algunas de las métricas más 

importantes que se tendrán en cuenta para evaluar las ventajas de cada mercado son: 

capitalización, liquidez, volumen de acciones y rentabilidad por dividendo. 

Como objetivo secundario, se pretende analizar el trasvase de SOCIMIs entre BME 

Growth y BME Scaleup, evaluando los motivos que impulsan este cambio y sus 

implicaciones tanto para las SOCIMIs como para sus accionistas. Este objetivo permitirá 
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comprender mejor las dinámicas internas de estos mercados y la interacción entre 

crecimiento orgánico y la necesidad de acceder a nuevas fuentes de capital. 

1.3 Metodología 

La metodología que se utilizará en este trabajo combinará un 

enfoque cuantitativo y cualitativo para ofrecer una visión integral del impacto de los 

distintos requisitos de mercado en el desempeño de la cotización de las SOCIMIs.  

En primer lugar, se realizará una revisión exhaustiva de la literatura existente sobre 

SOCIMIs y mercados bursátiles, incluyendo estudios previos, informes sectoriales y 

documentación oficial de BME sobre los tres mercados en cuestión. Esta revisión 

permitirá contextualizar la investigación y proporcionar un marco teórico robusto. 

Además, se procederá a la recolección de datos de SOCIMIs cotizadas en los tres 

mercados. Se utilizarán bases de datos financieras como Bloomberg para obtener 

información sobre la liquidez, la rentabilidad por dividendo, el activo total, y la evolución 

bursátil de estas sociedades. Este análisis cuantitativo permitirá comparar los resultados 

de las SOCIMIs en función del mercado en el que cotizan. 

Por último, se realizará un estudio de casos incluirá tanto SOCIMIs que hayan 

permanecido en un solo mercado como aquellas que hayan pasado de BME Growth a 

BME Scaleup, para identificar los motivos y resultados de dichos movimientos. 
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