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Consulta Vinculante DGT: Régimen especial en fusion intragrupo simplificada

A la Direccion General de Tributos,

HGG Inversiones, S.L., con NIF B28000001 y domicilio social en Madrid, C/ Alcala 2, inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.001, folio 2, hoja M-150.001,

EXPONE:

Que el Grupo HGG, integrado por seis sociedades (HGG Inversiones, S.L., Arriendos
Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L., Promotora de Apartamentos, S.L.,
Apbcope, S.L. y Prediodia, S.L.), desarrolla desde hace décadas actividades inmobiliarias y de
gestion de activos. La estructura actual, con multiples entidades, presenta duplicidades operativas
y administrativas, con 6rganos sociales independientes, contabilidades separadas y numerosas
obligaciones fiscales y registrales en cada sociedad. Esta dispersion estructural genera

ineficiencias y costes adicionales significativos para el grupo.

Que, para corregir esta situacion, los socios del Grupo HGG han acordado llevar a cabo una fusion
por absorcion multiple, en virtud de la cual HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente)
absorbera a las cinco sociedades dependientes restantes, que se disolveran sin liquidacion,
transmitiendo en bloque la totalidad de sus patrimonios a la absorbente por sucesion universal.
La operacion se formalizard mediante el oportuno proyecto comun de fusion, su aprobacion por
las juntas generales de las sociedades intervinientes, y su elevacion a publico e inscripcion en el
Registro Mercantil, conforme a lo previsto en el Real Decreto-ley 5/2023 (RDLME), sobre

modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles.

Que, la operacion proyectada obedece a razones econdmicas sustantivas y no a fines fiscales,

entre las cuales cabe destacar:

e Concentracion de activos y recursos en una unica sociedad para optimizar la gestion.
En la situacion actual, los activos inmobiliarios, la tesoreria y los recursos humanos del
Grupo se hallan fragmentados entre varias sociedades, dificultando una vision global del
negocio y la toma agil de decisiones estratégicas. La integracion de todo el patrimonio en
HGG Inversiones, S.L. permitird una gestion centralizada del conjunto inmobiliario,
facilitando la planificacion financiera y la asignacion eficiente de recursos. Esta
centralizacion, articulada juridicamente mediante la sucesion universal de activos y
pasivos, reducira costes indirectos y mejorara la rentabilidad, al aprovechar economias
de escala. Ademas, la sociedad resultante presentara un balance consolidado mas solido,
capaz de acometer proyectos de mayor envergadura y de responder con mayor solvencia

ante las exigencias del mercado.
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¢ Eliminacién de duplicidades y reduccion de costes administrativos. La coexistencia
de multiples sociedades conlleva una duplicacion de funciones y gastos en areas como
contabilidad, auditoria, asesoria juridica y cumplimiento normativo. Cada entidad debe
llevar libros contables propios, formular y depositar cuentas anuales, presentar
declaraciones fiscales y atender tramites registrales de forma independiente, lo que
supone costes fijos elevados sin aportar valor afiadido. Mediante la fusion, se simplificara
la estructura organizativa al concentrar en una sola sociedad todas estas obligaciones, con
la consiguiente disminuciéon de gastos administrativos y operativos. Legalmente, la
operacion unificara los 6rganos de administracion (evitando multiplicidad de juntas y
consejos) y reducird los honorarios y tramites asociados. Igualmente, se simplificara el
cumplimiento fiscal, al unificar en HGG la presentacion de declaraciones tributarias,

logrando una gestion mas eficiente y transparente.

¢ Refuerzo de la posicion financiera del grupo. La integracion patrimonial incrementara
notablemente el volumen de activos y fondos propios de HGG Inversiones, S.L.,
mejorando sus ratios financieras de solvencia y liquidez. Esta mayor robustez financiera
se traducira en mayor capacidad de endeudamiento y en una posicién negociadora mas
fuerte frente a terceros. En particular, se espera mejorar el acceso a financiacion bancaria
en condiciones Optimas, al presentarse un unico balance consolidado de mayor
dimension, en lugar de balances fragmentados por sociedad. Econdmicamente, la
consolidacion de recursos permitira acometer inversiones de mayor escala y diversificar
riesgos dentro de una misma entidad. Juridicamente, la operacion pretende acogerse al
régimen fiscal especial de reorganizaciones empresariales, lo que evita impactos
tributarios inmediatos y preserva la neutralidad fiscal, contribuyendo a no descapitalizar

la sociedad resultante tras la fusion.

e Cancelacion de préstamos intersocietarios y simplificacion de las relaciones
internas. Actualmente existen multiples operaciones financieras cruzadas entre las
sociedades del Grupo (préstamos, cuentas en participacion, etc.), lo cual complica la
gestion diaria y podria generar riesgos contables y fiscales (por ejemplo, en materia de
precios de transferencia y documentacion de operaciones vinculadas). Con la fusion,
todos los saldos y créditos intergrupo quedaran automaticamente cancelados al
consolidarse acreedor y deudor en la misma persona juridica. Esto reduce riesgos
financieros y simplifica la contabilidad, al eliminar la necesidad de gestionar y conciliar
operaciones intercompany. La desaparicion de estas relaciones internas, que pierden su
razon de ser tras la integracion, aportara mayor claridad a los estados financieros y evitara

ajustes fiscales futuros por condonaciones o reequilibrios de deuda intragrupo.
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o Unificacion de acuerdos con terceros (proveedores, clientes y entidades financieras).
Bajo la estructura dispersa actual, cada sociedad mantiene contratos separados con
proveedores y clientes, y condiciones particulares con bancos, seguros, etc., lo que impide
al Grupo aprovechar plenamente su capacidad de negociacion. Tras la fusion, HGG
Inversiones, S.L. actuard como unica contraparte contractual, permitiéndole renegociar
acuerdos desde una posicion fortalecida por el mayor tamafio y solvencia de la sociedad
absorbente. Se prevé obtener mejores condiciones comerciales (descuentos por volumen,
plazos mas favorables, menores costes financieros) gracias a la unificacion. Asimismo, la
centralizaciéon contractual conllevard mayor seguridad juridica, al homogenizar las
cldusulas y reducir el riesgo de incumplimientos involuntarios por divergencias entre
contratos. La sucesion universal garantiza, salvo pacto en contrario, la continuidad de los
contratos existentes en la nueva estructura, aportando estabilidad a las relaciones con

terceros.

En consecuencia, la operacion tiene sustancia econémica real, encaminada a mejorar la eficiencia,
rentabilidad y competitividad del Grupo HGG. Las circunstancias descritas evidencian que la
fusion persigue objetivos empresariales legitimos racionalizacion societaria, ahorro de costes,
fortalecimiento financiero, simplificacion operativa y facilitacion de la continuidad del negocio

familiar y no tiene como finalidad principal la obtencioén de una ventaja fiscal.

Que la operacion proyectada se encuentra amparada por el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS), relativo al régimen fiscal
especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de valores. Este régimen tiene
por objeto garantizar la neutralidad fiscal de las operaciones de reorganizacion empresarial,
evitando que la tributacion inmediata de las plusvalias latentes actiie como freno a decisiones

empresariales eficientes.

En primer lugar, la operacion descrita encaja en la definicion legal de fusion por absorcion. El
articulo 76.1.a) LIS define la fusion por absorcion como aquella en la que una o varias entidades
transmiten en bloque su patrimonio social a otra entidad ya existente, al disolverse sin liquidacion,
recibiendo sus socios a cambio participaciones de la sociedad absorbente. Esta definicion coincide
plenamente con la naturaleza de la operacion proyectada, en la que HGG Inversiones, S.L.
absorbera simultaneamente a Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L.,
Apoécope, S.L., Promotora de Apartamentos, S.L., y Prediodia, S.L., disolviéndose dichas
sociedades sin liquidacion y transmitiendo en bloque todos sus activos y pasivos a la consultante.
Adicionalmente, en los casos de sociedades integramente participadas por HGG (Promotora de
Apartamentos, S.L. y Prediodia, S.L.), la fusién reviste la modalidad de “fusion impropia” del

articulo 76.1.c) LIS al tratarse de la absorcion de entidades integramente poseidas por la
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absorbente, no siendo necesaria la emision de nuevas participaciones ni el establecimiento de un
tipo de canje en dichas absorciones. Por tanto, desde el punto de vista objetivo, la operacion
cumple con los requisitos definitorios de fusion establecidos en la normativa fiscal (art. 76 LIS)

y mercantil (Libro I del Real Decreto-ley 5/2023).

En segundo lugar, la intencion de HGG Inversiones, S.L. es acogerse al régimen fiscal especial
de neutralidad previsto en los articulos 76 a 89 LIS para este tipo de operaciones. Conforme al
articulo 77 LIS, ello implicara que las rentas puestas de manifiesto por la transmision de los
elementos patrimoniales no se integren en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades,
posponiendo su tributacion. Asimismo, la sociedad absorbente se subrogara en la posicion fiscal
de las absorbidas, manteniendo los valores y fechas de adquisicion fiscales de los elementos
transmitidos, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 LIS, y sucediendo universalmente en
sus derechos y obligaciones tributarias (bases imponibles negativas pendientes, deducciones,

etc.).

En tercer lugar, cabe destacar que se cumplen los requisitos anti-abuso del régimen especial. El
articulo 89.2 LIS establece que dicho régimen no resultara de aplicacion cuando la operacion
tenga como finalidad principal el fraude o la evasion fiscal, presumiendo en particular su
inaplicacion si la operacion no obedece a motivos econdémicos validos (como la reestructuracion
o racionalizacion de las actividades de las entidades participantes), sino a la mera finalidad de
lograr una ventaja fiscal. En el presente caso, tal como se ha expuesto, concurren motivos
empresariales legitimos y significativos que impulsan la fusion (simplificacion del organigrama
societario, ahorro de costes de estructura, mejora de la gestion y de la financiacion, y facilitacion
de la sucesion del negocio familiar), sin que la obtencion de beneficios fiscales sea el objetivo de
la operacidn. La propia Direccion General de Tributos ha reiterado que el fundamento del régimen
especial es que “la fiscalidad no debe ser un freno ni un estimulo en la toma de decisiones [...]
sobre operaciones de reorganizacion, cuando la causa que impulsa su realizacion se sustenta en
motivos economicos validos”. En linea con este principio, en numerosas consultas vinculantes la
DGT ha considerado econdmicamente validos motivos analogos a los aqui invocados integracion
y racionalizacion de estructuras societarias, eliminacion de duplicidades administrativas, mejora
de la eficiencia operativa, refuerzo patrimonial y facilitacion del relevo generacional en empresas
familiares, admitiendo en tales casos la aplicacion del régimen de neutralidad fiscal (véanse, entre
otras, DGT V1212-15,V1475-10, V0481-24). En consecuencia, puede afirmarse que la operacion
proyectada persigue una logica empresarial valida a efectos del articulo 89.2 LIS, quedando fuera

del supuesto de prohibicion de dicha norma anti-abuso.

Finalmente, HGG Inversiones, S.L. cumplira con las obligaciones formales asociadas al régimen

especial, en particular la comunicacion de la operacion a la Administracion Tributaria en tiempo
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y forma (art. 89.1 LIS y art. 48 del Reglamento del IS), haciendo constar en la escritura publica
de fusion la opcion por el régimen fiscal especial, conforme a lo exigido por la normativa vigente.
Este marco normativo garantiza que la reestructuracion se realice bajo el principio de neutralidad
fiscal, evitando la tributacidon inmediata de las plusvalias y permitiendo la continuidad de los
valores fiscales en la sociedad resultante, de modo que la operacion queda fiscalmente neutral

desde el punto de vista del Impuesto sobre Sociedades.

POR LO CUAL, se solicita confirmacion por parte de esa Direccion General de Tributos de que
la operacion descrita puede acogerse al régimen fiscal especial del Capitulo VII del Titulo

VII de la Ley 27/2014 (Impuesto sobre Sociedades), en los siguientes términos:

¢ Que no se integraran en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades las rentas
puestas de manifiesto con ocasion de la transmision de los elementos patrimoniales de las
sociedades absorbidas, por aplicacion del articulo 77 LIS, difiriéndose la tributacion de

dichas plusvalias latentes mientras se mantengan las condiciones del régimen especial.

e Que los elementos patrimoniales transmitidos conservaran en sede de la sociedad
absorbente los mismos valores fiscales y fechas de adquisicidn que tenian en las
sociedades absorbidas (continuidad de valores), de acuerdo con el articulo 84.1 LIS, y
que HGG Inversiones, S.L. se subrogara en las posiciones fiscales de aquellas (bases
imponibles negativas pendientes, deducciones y demas beneficios fiscales de origen),
cumpliendo asi el principio de sucesion universal en materia tributaria propio del régimen

especial.

e Que resultaran de aplicacion las reglas especiales previstas en la LIS respecto a la
imputacion temporal de ingresos y gastos, régimen de reservas y demas efectos fiscales
de la fusion, asi como las previsiones relativas a la consolidacion de deducciones y bases
imponibles negativas de las entidades absorbidas en la sociedad absorbente, todo ello
conforme a lo dispuesto en los articulos 79, 84 y concordantes de la LIS y en la normativa

reglamentaria de desarrollo.
En Madrid, a 2 de julio de 2026.
HGG INVERSIONES, S.L.

José Garcia Gonzalez, Administrador
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Provecto de Fusion

HGG INVERSIONES, S.L. (Sociedad Absorbente)

ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L., OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L.,
APOCOPE, S.L., PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L., PREDIODIA, S.L. (Sociedades
Absorbidas)

Con fecha 02.02.2026, y al amparo de lo dispuesto en el Libro I del Real Decreto-ley 5/2023, de
28 de junio, (en adelante, “RDLME”), concretamente de lo previsto en el Titulo I y en el capitulo
IT del Titulo II, los 6rganos de administracién de las sociedades arriba indicadas aprueban por

unanimidad el presente Proyecto Comun de Fusion,

1. INTRODUCCION

I. Los 6rganos de administracion de HGG Inversiones, S.L. (en adelante, la Sociedad Absorbente
o simplemente HGG) y de Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L.,
Promotora de Apartamentos, S.L., Apocope, S.L. y Prediodia, S.L. (en adelante, las Sociedades
Absorbidas y, conjuntamente con HGG, las Sociedades Participantes), redactan y suscriben el
presente Proyecto Comun de Fusién en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 4, 39 y 40
del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, de modificaciones estructurales de sociedades

mercantiles (RDLME).

I1. La operacion proyectada consiste en una fusion por absorcion mediante la cual HGG absorbera
a las cinco Sociedades Absorbidas, que se extinguirdn sin liquidacion, transmitiendo en bloque y
por sucesion universal la totalidad de sus patrimonios (activos y pasivos) a la Sociedad

Absorbente.

II1. Todas las sociedades forman parte del Grupo HGG, cuya titularidad altima (directa o
indirecta) corresponde integramente a D. José Garcia Gonzalez, D. Antonio Garcia Gonzalez y
D.* Ana Garcia Gonzalez. El Grupo desarrolla desde hace mas de sesenta afos actividades de
tenencia de participaciones, urbanizacion, promocioén y venta de inmuebles, edificacion y
explotacion arrendaticia. Dichas actividades se realizan de forma solapada por varias sociedades,

lo que provoca duplicidades, ineficiencias y mayor carga administrativa.

IV. Mediante la fusion se persigue, entre otros objetivos: (i) concentrar en una unica sociedad los
activos inmobiliarios, la tesoreria y demas recursos necesarios para el desarrollo de las actividades
del Grupo; (i) simplificar el sistema organizativo y eliminar estructuras redundantes; (iii) reforzar
la solvencia y la capacidad de financiacion del Grupo; (iv) cancelar los préstamos intersocietarios;

y (v) unificar y optimizar las relaciones con proveedores, clientes y entidades financieras.
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V. La operacién no se acoge al régimen de fusion simplificada de absorcion de filial integramente
participada o participada al 90 %, por no concurrir los presupuestos de los articulos 53 y ss.
RDLME, dado que existen participaciones cruzadas entre las Sociedades Participantes y capital

disperso entre distintas entidades del Grupo.

VI. Dados los vinculos intragrupo y la titularidad ultima coincidente, es intenciéon de los
administradores que: (i) el presente Proyecto sea suscrito por todos ellos, y (ii) los acuerdos de
fusion se adopten en juntas generales universales y por unanimidad en todas las sociedades

intervinientes, conforme permite el RDLME.

VII. A partir de la firma del presente Proyecto Comun de Fusion, los administradores de las
sociedades intervinientes se abstendran de realizar cualquier acto o concierto que pueda

comprometer la aprobacion de la fusion, conforme a lo previsto en el articulo 39.2 RDLME.

MARCO DE OPERACIONES INTRAGRUPO EN EL QUE SE INCARDINA LA FUSION Y
JUSTIFICACION DE ESTA:

La fusién propuesta responde a una estrategia de racionalizacion societaria, dado que el Grupo
HGG desarrolla actualmente las mismas lineas de negocio, urbanizacion, promocion, edificacion
y arrendamiento, a través de distintas sociedades sin una separacion funcional clara. Esta
estructura genera costes administrativos, de asesoria y de cumplimiento registral y fiscal
innecesariamente elevados, ademas de dificultar la vision consolidada del riesgo y la rentabilidad
del Grupo. La integracion permitira concentrar en HGG los activos inmobiliarios, las inversiones
financieras y la tesoreria, optimizando la politica de inversiones, fortaleciendo la capacidad de
negociacion con entidades financieras y centralizando la gestion de liquidez. Asimismo, la
agregacion patrimonial derivada de la fusion dard lugar a una sociedad con mayor tamafio y
solvencia, con un balance mas robusto y un perfil de riesgo mas atractivo para terceros
financiadores, lo que se traduce en mejores condiciones de financiacion y mayor competitividad.
La operacion también permitira la cancelacion automatica de saldos y préstamos intersocietarios,
eliminando posiciones deudoras y acreedoras internas y simplificando la estructura financiera del
Grupo. Por ultimo, la consolidaciéon en una tUnica sociedad operativa reducird costes de
negociacion y mejorara la posicion del Grupo en el mercado, al simplificar las relaciones con
proveedores, clientes y entidades financieras. En conjunto, estos factores configuran un motivo
economico solido que sustenta la operacion y garantiza su alineacion con los objetivos

estratégicos del Grupo.

CONTENIDO DEL PROYECTO COMUN DE FUSION

En cumplimiento de las previsiones contenidas en el articulo 40 del RDLME, en relacion con lo
dispuesto en los articulos 4 y 53 de la misma norma, se consignan a continuacion las siguientes

menciones para dar cumplimiento a lo dispuesto en dichos preceptos.
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A. MENCIONES DEL PROYECTO COMUN DE MODIFICACION ESTRUCTURAL
EXIGIDAS POR EL ARTICULO 4 DEL RDLME:

1.1. Sociedad Absorbente. HGG Inversiones S.L., con domicilio en Madrid, Calle Alcala
numero 2, codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil la tomo 82.001, folio 2, hoja M-
150.001, inscripcion primera con NIF B28000001.

El capital social de esta sociedad es de SEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE EURO
(6.329.371,40 €), representado por cincuenta y dos mil seiscientas cincuenta y siete (52.657)
participaciones sociales de ciento veinte euros con veinte céntimos de euro (120,20 €) de valor
nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del numero uno (1) al cincuenta y dos mil
seiscientos cincuenta y siete (52.657), ambas inclusive. El capital social esta totalmente asumido

y desembolsado.

El 6rgano de administracion se compone de un consejo de administracion formado por tres (3)
miembros: (i) Don José Garcia Gonzalez, (ii) Don Antonio Garcia Gonzalez y (iii)) ARRIENDOS
INMOBILIARIOS, S.L.

» El Objeto social es coincidente entre la sociedad absorbente y las absorbidas: Tenencia
de participaciones, de urbanizaciones de terrenos, de promocion y venta de viviendas y
oficinas (C.N.A.E.: 68.12), de edificacion residencial y terciaria (C.N.A.E.: 41.01) , y de
explotacion arrendataria de todo tipo de inmuebles (C.N.A.E.: 64.91).

1.2. Sociedades Absorbidas. Las sociedades absorbidas son un total de 5 sociedades que se

detallan a continuacion:

e Arriendos Inmobiliarios, S.L. con domicilio en Madrid, calle Alcala nimero 2, codigo
postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.002, folio 3, hoja
M-150.002, inscripcion primera, y con NIF B28000002.

e Operadora de Urbanizaciones, S.L., con domicilio en Pozuelo de Alarcon (Madrid),
calle Real nimero 5, codigo postal 28224, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 82.003, folio 4, hoja M-150.003, inscripcion primera, y con NIF B28000003.

e Promotora de Apartamentos, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala ntimero 2,
codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.004, folio 5,
hoja M-150.004, inscripcioén primera, y con NIF B28000004;
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e Apoécope, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala nimero 2, codigo postal 28014,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.005, folio 6, hoja M-150.005,
inscripcion primera, y con NIF B28000005;

e Prediodia, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala namero 2, codigo postal 28014,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.006, folio 7, hoja M-150.006,
inscripcion primera, y con NIF B28000006.

La sociedad resultante de la fusion sera la propia HGG Inversiones, S.L., que mantendra su forma,
denominacién y domicilio social actuales, salvo los ajustes estatutarios estrictamente derivados

de la operacion (capital social y, en su caso, estructura del érgano de administracion).

2. MODIFICACION ESTRUCTURAL PROPUESTA Y CALENDARIO INDICATIVO DE
REALIZACION DE LA OPERACION
La modificacion estructural proyectada consiste en una fusion por absorcion multiple, en virtud

de la cual HGG absorbe simultaneamente a Arriendos, Operadora, Promotora, Apdcope y

Prediodia.
Calendario indicativo de la fusion:

e 31.12.2025: formulacion de los balances de fusion de todas las sociedades participantes,
que se incorporaran al Proyecto como Documento 1.

e 02.02.2026: aprobacion y firma del Proyecto Comun de Fusion por los organos de
administracion de todas las sociedades intervinientes.

o 05.02.2026: depdsito del Proyecto en el Registro Mercantil competente, publicacion en
un diario de gran circulacion en Madrid, con remision, en su caso, de comunicaciones
individuales a socios y acreedores.

e 10.03.2026: celebracion de las juntas generales de HGG Inversiones, S.L., Arriendos
Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L. y Ap6cope, S.L. y adopcion de
los acuerdos de fusion.

o 24.04.2026: otorgamiento de la escritura publica de fusion, liquidacion del ITPAJD (no
sujecion/exencion) y presentacion e inscripcion de la escritura en los Registros
Mercantiles competentes.

e La fusion producira efectos contables desde el 1 de enero de 2026, en los términos ya
recogidos en el apartado correspondiente del Proyecto (y la participacion en ganancias se

fija también desde esa fecha)
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3. DERECHOS QUE SE CONFERIRAN A LOS SOCIOS QUE GOCEN DE DERECHOS
ESPECIALES O A TENEDORES DE VALORES O TiTULOS QUE NO SEAN ACCIONES,
PARTICIPACIONES O EN SU CASO, CUOTAS:

En las sociedades intervinientes en la operaciéon no concurren aportaciones de industria ni
prestaciones accesorias, por lo que ninglin socio ha asumido obligaciones adicionales distintas de

la aportacion del capital social.

En virtud de lo anterior, la fusién no producira efectos sobre derechos u obligaciones especiales,

ni resultard necesario establecer compensaciones especificas a favor de los socios. La integracién

patrimonial se limitard, por tanto, a la transmision en bloque de los activos y pasivos, sin que se
alteren compromisos personales ni prestaciones vinculadas a la actividad societaria.
Los socios que reciban participaciones de nueva emision en la sociedad absorbente quedaran
legitimados para participar en las ganancias sociales desde la fecha de inscripcion de la escritura
de fusion en el Registro Mercantil, asegurando la correlacion entre la titularidad juridica y el
derecho econdmico, conforme a lo dispuesto en la normativa societaria. A partir de dicha
inscripcion, los nuevos socios ostentaran idénticos derechos que los socios preexistentes, en

proporcion al valor nominal de sus participaciones, en aplicacion del principio de igualdad.
4. IMPLICACIONES DE LA OPERACION PARA ACREEDORES Y, EN SU CASO,

GARANTIAS OFRECIDAS A LOS MISMOS:

Tras la fusion por absorcion, y tal como dispone el articulo 33 y 34.2 del RDLME, la Sociedad

Absorbente asumira por sucesion universal la totalidad de las deudas de la Sociedad Absorbida.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4. 4° del RDLME, se deja constancia expresa de que

la Fusion no tendrd incidencia alguna para los acreedores de las Sociedades participantes de la

misma, mas alla del hecho de que los acreedores de la Sociedad Absorbida pasaran a serlo de la
Sociedad Absorbente. Por ello, no se ofrecen garantias reales o personales especificas a los
acreedores de las Sociedades participantes en la fusion ya que los integrantes de los 6rganos de
administracion de la Sociedad Absorbente y de la Sociedad Absorbida no conocen ninglin motivo
por el que, después de que la fusion surta efecto, la Sociedad Absorbente no pueda responder de
sus obligaciones a la llegada de su vencimiento. Sin perjuicio de lo anterior, los acreedores cuyos
créditos hubieren nacido con anterioridad a la publicacion del Proyecto y ain no hubieran vencido
en el momento de dicha publicacion, podran ejercer los derechos previstos en los articulos 13 y

14 del RDLME.
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5. VENTAJAS ESPECIALES OTORGADAS A LOS MIEMBROS DE LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION, DIRECCION, SUPERVISION O CONTROL DE LAS SOCIEDADES
PARTICIPANTES EN LA OPERACION:

No se van a otorgar derechos especiales, ni se van a atribuir ninguna clase de ventajas, a favor de

los miembros de los 6rganos de administracion, direccion, supervision o control de ninguna de

las sociedades que participan en el proceso de fusion.

6. OFERTA DE COMPENSACION EN EFECTIVO A LOS SOCIOS QUE DISPONGAN DEL
DERECHO A ENAJENAR SUS ACCIONES, PARTICIPACIONES O CUOTAS

La fusion proyectada no confiere derecho de separacion ni derecho a enajenar las participaciones

a los socios de las sociedades participantes en los términos del articulo 12 RDLME, por lo que no

procede formular oferta de compensacion en efectivo.

No obstante, en el apartado B.3 se prevé una eventual compensacion monetaria estrictamente

instrumental para redondear, en su caso, fracciones en la aplicacion practica de la ecuacion de
canje, sin que en ningun caso exceda del 10 % del valor nominal de las participaciones atribuidas,

conforme al articulo 40.c) RDLME.

7.CONSECUENCIAS PROBABLES DE LA OPERACION PARA EL EMPLEO:

Como consecuencia de la Fusion por absorcion descrita, no se extinguiran las relaciones laborales

existentes en las sociedades participantes. En su lugar, la Sociedad Absorbente se subrogara en

los derechos y obligaciones laborales y de Seguridad Social de la Sociedad Absorbida, incluyendo
los compromisos por pensiones y, en general, las obligaciones adquiridas en materia de proteccion
social complementaria. Asimismo, no se producird cambio de centro de trabajo de los trabajadores
ni se modificard el convenio colectivo aplicable a los mismos. Todo ello sin perjuicio de la
comunicacion de la Fusion a los trabajadores y representantes de los trabajadores de la Sociedad

Absorbente y de la Sociedad Absorbida de conformidad con la legislacion aplicable.

B. MENCIONES ESPECIFICAS DEL PROYECTO DE FUSION EXIGIDAS POR EL
ARTICULO 40 DEL RDLME EN RELACION CON EL ARTICULO 53 DEL RDLME.

1. DENOMINACION Y OTROS DATOS IDENTIFICATIVOS DE LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION:

1.1. Sociedad Absorbente. HGG Inversiones S.L., con domicilio en Madrid, Calle Alcala
numero 2, codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil la tomo 82.001, folio 2, hoja M-
150.001, inscripcion primera con NIF B28000001.
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1.2. Sociedades Absorbidas. Las sociedades absorbidas son:

e Arriendos Inmobiliarios, S.L. con domicilio en Madrid, calle Alcala nimero 2, codigo
postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.002, folio 3, hoja
M-150.002, inscripcion primera, y con NIF B28000002.

e Operadora de Urbanizaciones, S.L., con domicilio en Pozuelo de Alarcon (Madrid),
calle Real nimero 5, coédigo postal 28224, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 82.003, folio 4, hoja M-150.003, inscripcion primera, y con NIF B28000003.

e Promotora de Apartamentos, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala niumero 2,
codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.004, folio 5,
hoja M-150.004, inscripcién primera, y con NIF B28000004;

e Apodcope, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala nimero 2, codigo postal 28014,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.005, folio 6, hoja M-150.005,
inscripcion primera, y con NIF B28000005;

e Prediodia, S.L., con domicilio en Madrid, calle Alcala numero 2, c6digo postal 28014,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.006, folio 7, hoja M-150.006,
inscripcion primera, y con NIF B28000006.

2. DATOS IDENTIFICATIVOS DE LA SOCIEDAD RESULTANTE DE LA FUSION POR
ABSORCION:

La sociedad resultante de la fusion por absorcion serda HGG Inversiones S.L., con domicilio en
Madrid, Calle Alcald nimero 2, codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil la tomo

82.001, folio 2, hoja M-150.001, inscripcion primera con NIF B28000001.

3. TIPO DE CANJE, COMPENSACION EN METALICO Y PROCEDIMIENTO DE CANIJE:

3.1. Planteamiento general y sociedades para las que se fija ecuacion de canje

Existen participaciones cruzadas entre las sociedades del Grupo HGG: HGG posee
participaciones en Promotora, Apocope y Prediodia, Arriendos posee participaciones en HGG y
Apdcope, Operadora posee participaciones en Promotora, y Promotora y Apdcope son, a su vez,

titulares de participaciones en Prediodia.

e La totalidad del capital de Promotora esta integramente en manos de HGG (523.075
participaciones) y Operadora (231.052 participaciones).

o Latotalidad del capital de Prediodia esta en manos de HGG (2.739.182 participaciones),
Promotora (288.335 participaciones) y Apocope (2.739.182 participaciones).

De este modo, Promotora y Prediodia son sociedades integramente participadas por sociedades

que participan a su vez en la fusion, sin socios externos. El valor econdmico de estas sociedades
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queda ya incorporado en el valor de las sociedades que las poseen como inversiones financieras.

Por ello:

No se establece ecuacion de canje especifica en favor de socios de Promotora ni de
Prediodia, al coincidir, de forma indirecta, sus socios ultimos con los de las restantes

sociedades del Grupo y evitarse asi la adquisicion prohibida de participaciones propias.

En consecuencia, el tipo de canje se fija unicamente respecto de: Arriendos Inmobiliarios,

S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L. y Apdcope, S.L.

3.2. Principios y metodologia de valoracion patrimonial real

Para determinar la ecuacion de canje se ha seguido el siguiente método:

Valoracion econdmica de cada sociedad en su conjunto partiendo de sus balances de
fusion cerrados a 31.12.2025 y ajustando los valores contables a valor razonable, de

acuerdo con un método de valor patrimonial ajustado.

Determinacion del valor econdomico del patrimonio neto de cada sociedad, una vez
considerados los ajustes anteriores y sin que existan créditos ocultos, contingencias

relevantes ni plusvalias no contabilizadas significativas adicionales al ajuste efectuado.

Célculo de la relacion de valores entre la Sociedad Absorbente y cada una de las
Sociedades Absorbidas con ecuacion de canje, siempre a nivel de sociedad completa, y

no dividiendo simplemente valores por participacion aislada.

Conversion de dicha relacion de valores en un tipo de canje en participaciones sociales,
de forma que el valor econdmico recibido por cada socio de las sociedades absorbidas

sea proporcional al valor economico de su inversion previa.

Utilizacion del valor nominal de las participaciones (120,20 € en HGG; 120,20 € en
Arriendos; 1 € en Operadora; 6,01 € en Apocope) solo en la fase final, para concretar (i)
el numero de nuevas participaciones de HGG a emitir y (ii) la existencia, en su caso, de

prima de emision.

Siguiendo la libertad de estimacidn prevista en el supuesto, los administradores han partido de los

balances de fusion y de la informacion econdmica disponible para fijar los siguientes valores

economicos reales:

HGG Inversiones, S.L.: 15.000.000 €
Arriendos Inmobiliarios, S.L.: 2.038.248 €

Operadora de Urbanizaciones, S.L.: 371.500 €
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e Apocope, S.L.: 7.830.982 €

Dado que HGG tiene 52.657 participaciones y Arriendos 8.944, Operadora 652.069 y Ap6cope
687.260, los valores econdmicos por participacion que resultan de las valoraciones conjuntas

anteriores son, aproximadamente:
e  HGG: 15.000.000 €/ 52.657 =~ 284,86 €/participacion
e Arriendos: 2.038.248 € / 8.944 = 227,89 €/participacion
e Operadora: 371.500 €/ 652.069 = 0,57 €/participacion
e Apobcope: 7.830.982 €/ 687.260 = 11,39 €/participacion

Estos valores son meramente econémicos y no guardan relacion con el valor nominal de las
participaciones, que solo se utilizard, como se ha indicado, al concretar el niimero de

participaciones a emitir y la prima de emision.

3.3. Calculo de la ecuacion de canje

Larelacion de canje se fija a partir de la proporcion de valores econdmicos por participacion entre

la sociedad absorbida y la absorbente, esto es:

Valor econdémico por participacion de la absorbida  Vyeorbida/Nabsorbida

Tipo de canje = Valor econdémico por participacién de HGG ~~ Viga/Nuaa
Aplicando este criterio a los valores anteriores, se obtiene:

e Arriendos/HGG: (227,89 / 284,86) =~ 0,80

e Operadora/HGG: (0,57 / 284,86) =~ 0,002

e Ap6cope/HGG: (11,39 /284,86) ~ 0,04
En términos de proporcidn de participaciones, ello equivale a:

e Arriendos:

o Cada participacion de Arriendos recibira 0,80 participaciones de HGG.

o Expresado de forma mas intuitiva: por cada cinco (5) participaciones de

Arriendos, se atribuiran cuatro (4) participaciones de HGG (5: 4).

e  Operadora:
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o Cada participacion de Operadora recibird 0,002 participaciones de HGG, esto es,
una (1) participaciéon de HGG por cada quinientas (500) participaciones de

Operadora.
e Apobcope:

o Cada participacion de Apocope recibira 0,04 participaciones de HGG, esto es,
una (1) participacion de HGG por cada veinticinco (25) participaciones de

Apocope.

Esta ecuacion garantiza que el socio que, antes de la fusion, ostentaba un determinado valor
econdmico en Arriendos, Operadora o Apocope, reciba, después de la fusion, una participacion

en HGG cuyo valor econdmico es equivalente.

3.4. Participaciones propias y participaciones cruzadas

Un elemento a tener en cuenta es la existencia, en el activo de Arriendos, de 6.089 participaciones
de HGG, que, valoradas a 284,86 €/participacion, representan aproximadamente 1.734.527 € de

su valor econdmico total.

De conformidad con la normativa sobre autocartera y participaciones reciprocas, se tiene en

cuenta lo siguiente:

1. La adquisicion por HGG, por sucesion universal, de sus propias participaciones esta
permitida como excepcion a la prohibicion general, pero exige su inmediata enajenacion

0 amortizacion.

2. Para evitar que HGG mantenga participaciones propias y asegurar un correcto reflejo del

patrimonio neto:

o Las 6.089 participaciones propias de HGG que resulten de la fusion se destinaran
integramente a atender el canje de los socios de Arriendos, de forma que se

reintroducen en el trafico y dejan de estar en autocartera.

o Solo cuando estas participaciones resulten insuficientes para atender la totalidad
de las participaciones que correspondan a los socios de Arriendos, Operadora y
Apobcope conforme al tipo de canje, se procedera a la emision de nuevas
participaciones de HGG mediante aumento de capital, con la correspondiente

prima de emision.

A efectos de equidad, la incidencia econdémica de estas participaciones reciprocas ya se ha
considerado en la valoracion conjunta de HGG y Arriendos: el valor de Arriendos incorpora el

valor de su cartera de HGG, mientras que, tras la fusion, dichas participaciones dejan de ser una
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inversion financiera y pasan a formar parte del patrimonio de la propia HGG. Esto se refleja
adecuadamente en el ajuste de la ecuacidon de canje y en la utilizaciéon de las participaciones

propias para su satisfaccion.

3.5. Aumento de capital y prima de emision

Para atender la ecuacion de canje proyectada:

1. HGG utilizaré en primer lugar las 6.089 participaciones propias que adquiera por sucesion
universal de Arriendos, atribuyéndolas a los antiguos socios de Arriendos en la

proporcidn que les corresponda.

2. El resto de participaciones necesarias para cumplir el tipo de canje se emitira mediante
un aumento de capital social de HGG, elevando el capital en la cuantia necesaria mediante
la creacion de nuevas participaciones sociales de 120,20 € de valor nominal cada una, de

la misma clase y serie que las actualmente en circulacion.

3. Dado que el valor econémico por participacion (= 284,86 €) es superior al valor nominal
(120,20 €), las nuevas participaciones se emitiran con prima de emision, por importe
aproximado de 164,66 € por participacion (diferencia entre valor econdmico y nominal).

Las primas de emision se imputaran a reservas de libre disposicion de HGG.

Para atender la ecuacion de canje proyectada, HGG Inversiones, S.L. emitira un total de 29.860
nuevas participaciones sociales, de 120,20 € de valor nominal cada una, lo que supone un aumento
de capital de TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA'Y NUEVE MIL CIENTO SETENTA
Y DOS EUROS (3.589.172,00 €).

Dado que el valor econdmico por participacion de HGG se ha estimado en 284,86 €, las nuevas
participaciones se emitiran con una prima de emision de 164,66 € por participacion, lo que arroja
una prima total d¢ CUATRO MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS (4.916.747,60 €), que se imputara

areservas de libre disposicion.

En consecuencia, el capital social de HGG Inversiones, S.L. quedara fijado en NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS CUARENTAY TRES EUROS
CON CUARENTA CENTIMOS (9.918.543,40 €), dividido en 82.517 participaciones sociales de

120,20 € de valor nominal cada una.

Como consecuencia de la aplicacion practica de la ecuacion de canje (0,80; 0,002 y 0,04), los
numeros resultantes de participaciones de la sociedad absorbente se han redondeado a la unidad
mas proxima por defecto, dando lugar a la atribucion de 7.155 participaciones de HGG a los

socios de Arriendos, 1.304 a los socios de Operadora y 27.490 a los socios de Apocope.
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Las diferencias derivadas de dichos redondeos podran ser objeto, en su caso, de compensacion en
metalico de cardcter puramente instrumental, sin que la compensacion que pueda corresponder a
cada socio exceda en ningtin caso del 10 % del valor nominal de las participaciones atribuidas, de
conformidad con el articulo 40.c) RDLME, y respetando en todo momento el principio de

igualdad de trato

3.6. Compensaciones en metalico por redondeo

Dado que la ecuacion de canje puede generar fracciones de participacion, HGG podré agrupar
participaciones de socios para formar niimeros redondos y, en su caso, abonar o percibir ajustes
en metalico de caracter puramente instrumental. Estos ajustes se realizaran por la diferencia entre
la fraccion de participacion resultante y la participacion entera inmediatamente inferior, siempre
que la compensacion no exceda del diez por ciento del valor nominal de las participaciones

atribuidas y se respete el principio de igualdad de trato entre socios.

4. INCIDENCIA QUE LA FUSION HA DE TENER SOBRE LAS APORTACIONES DE
INDUSTRIA O PRESTACIONES ACCESORIAS Y, EN SU CASO, LAS COMPENSACIONES
A OTORGAR:

A los efectos de lo previsto en el articulo 40. 4° del RDLME, se hace constar que la fusiéon no

tendra repercusion alguna sobre posibles aportaciones de industria o prestaciones accesorias en la

Sociedad Absorbida, al no existir éstas, no otorgandose, por tanto, compensacion alguna en tal

concepto.

5. FECHA DE PARTICIPACION EN LAS GANANCIAS:

Las nuevas participaciones de HGG que se emitan como consecuencia de la fusion otorgaran a
sus titulares los mismos derechos politicos y econdémicos que las participaciones actualmente en

circulacion, participando en las ganancias sociales a partir del 1 de enero de 2026.

6. EFECTOS CONTABLES DE LA FUSION:

De conformidad con la norma de registro y valoracion 21? del Plan General de Contabilidad y el
articulo 43 del Real Decreto-Ley de Modificaciones Estructurales, la fecha de efectos contables
de la fusién sera el 1 de enero de 2026, siempre que la escritura de fusion se inscriba antes de
que finalice el plazo legal para la formulacion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio
2026.

En caso de que la inscripcion se produzca con posterioridad a dicha fecha y entre la aprobacion
de la fusion y su inscripcion haya mediado el cierre de un nuevo ejercicio, la fecha de efectos
contables podra posponerse al primer dia del ejercicio siguiente, conforme a lo previsto en la

normativa contable aplicable.
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Los balances de fusion de las sociedades participantes, cerrados a 31 de diciembre de 2025, se

utilizardn como balances a los efectos del articulo 43 del citado Real Decreto-Ley y se

incorporaran como Documento 1 al presente Proyecto.

7. VALORACION DEL ACTIVO Y PASIVO TRANSMITIDO

En aplicacion del articulo 40.7 RDLME y de las premisas del caso practico, se hace constar que:

1. Los activos y pasivos de las Sociedades Absorbidas se han valorado, a efectos de la

fusion, conforme a su valor patrimonial real, partiendo de los valores contables de los

balances de fusion y ajustando, en su caso, los siguientes elementos:

(@]

inmuebles y existencias inmobiliarias, a partir de tasaciones actualizadas;

inversiones financieras en sociedades del grupo y asociadas, con especial

atencion a Promotora y Prediodia;
tesoreria y activos financieros liquidos;

deuda financiera con entidades de crédito y préstamos intersocietarios

intragrupo;

contingencias fiscales y laborales relevantes, si las hubiera.

2. El resultado de dicha valoracién ha conducido, a efectos meramente ilustrativos y

susceptibles de precision en la escritura de fusion, a los valores economicos globales

indicados en el apartado 3.2 anterior (15.000.000 €, 2.038.248 €, 371.500 € y 7.830.982

€, respectivamente, para HGG, Arriendos, Operadora y Apdcope).

3. El valor econdmico de Promotora y Prediodia no se refleja de forma auténoma en la

ecuacion de canje, puesto que se encuentra incluido en el valor de las sociedades que las

poseen, tal y como se razono en el apartado 3.1. Aun asi, en los balances de fusion se

consignaran los valores contables y, en su caso, los ajustes a valor razonable de sus activos

y pasivos.

4. Acefectos contables, la fusion se registrara siguiendo el método de adquisicion modificado

aplicable a fusiones entre empresas del grupo, eliminando los saldos y resultados internos

y las plusvalias derivadas de transacciones intragrupo, y reconociendo, en su caso,

diferencias de consolidacion.
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8. FECHAS DE LAS CUENTAS ANUALES DE LAS SOCIEDADES QUE SE FUSIONAN
UTILIZADAS PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES EN QUE SE REALIZA LA
FUSION:

Las condiciones econdmicas de la fusion se han establecido tomando como referencia las cuentas
anuales de las sociedades participantes correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2024, debidamente formuladas y, en su caso, aprobadas por sus juntas generales. Asimismo, se
han considerado los balances de fusion cerrados a 31 de diciembre de 2025, que cumplen los
requisitos temporales previstos en el articulo 43 del Real Decreto-Ley de Modificaciones
Estructurales, en cuanto a que su antigiiedad no sea superior a tres meses respecto a la fecha del
Proyecto, si fueran distintos del balance de cierre del tltimo ejercicio. Cabe sefialar que ninguna
de las sociedades estd obligada a auditar sus cuentas, por lo que los balances de fusion no han

sido objeto de verificacion por auditor externo.

9. ACREDITACION DE QUE LOS PARTICIPANTES SE ENCUENTRAN AL CORRIENTE
DE PAGOS:

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 40. 9° del RDLME, se acompafian como
DOCUMENTOS 2 a 13 certificados validos y emitidos por el 6rgano competente que acreditan
que las Sociedades Absorbente y Absorbida se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus

obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social.

10. OTRAS MENCIONES

10.1. Régimen fiscal de la operacion

Se hace constar expresamente que la fusion proyectada se acogera al régimen fiscal especial de
neutralidad regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades, al existir un motivo econdémico valido consistente en la racionalizacion y
simplificacion de la estructura societaria del Grupo HGG y la mejora de su organizacion y
eficiencia, sin finalidad principalmente fiscal. Esta opcion se formalizara en la escritura de fusion

y, en su caso, mediante la oportuna comunicacion a la Administracién tributaria.

10.2. Informe de administradores e informe de experto independiente

Los administradores de todas las sociedades participantes elaboraran un informe explicativo

destinado a los socios, e incluyendo una seccidon para los trabajadores, en su caso, acerca del
Proyecto de Fusion, de su justificacion juridica y econdémica, de sus efectos sobre empleo y
acreedores y, especialmente, de la metodologia de valoracion y de la ecuacidon de canje descritas

anteriormente, en los términos de los articulos 44 y 45 RDLME.

Atendida la estructura intragrupo y la ausencia de socios externos minoritarios con derecho de

proteccion reforzada, las sociedades participantes valoraran la procedencia de nombrar o no
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experto independiente para informar sobre el Proyecto de Fusion, conforme a los articulos 53 y
56 RDLME vy a las posibilidades de dispensa previstas para fusiones internas. En caso de

nombrarse experto, su informe se incorporara asimismo como documento anejo.

10.3. Estatutos de la Sociedad Absorbente

Con excepcion de las modificaciones derivadas del aumento de capital necesario para atender el
canje (numero de participaciones y capital social) y, en su caso, de la adaptacion de la regulacion
del organo de administracion a la nueva realidad del grupo, no se prevén otras modificaciones

estatutarias en HGG como consecuencia de la fusion.

El texto vigente de los estatutos sociales de HGG, con las modificaciones que procedan, se

incorporard a la escritura de fusion.

10.4. Situacion financiera y endeudamiento para adquisiciones previas

Ninguna de las sociedades participantes ha contraido, en los tres afios inmediatamente anteriores
a la fecha de este Proyecto, deudas significativas para adquirir el control de otra sociedad que
participe en la fusion en los términos previstos en el articulo 42 RDLME. De haberse producido,
la presente fusion se habria disefiado de forma que no supusiera perjuicio para los acreedores de

dichas financiaciones, conforme a lo establecido en la guia de fusiones internas.

CIERRE Y FIRMA DEL PROYECTO COMUN DE FUSION

Todos los miembros de los organos de administracion de HGG Inversiones, S.L., Arriendos
Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L., Promotora de Apartamentos, S.L.,
Apoécope, S.L. y Prediodia, S.L. suscriben el presente Proyecto Comun de Fusion por Absorcion,
en tantos ejemplares originales como sociedades intervinientes, para su depoésito en el Registro

Mercantil competente, publicacion y ulterior sometimiento a las juntas generales.

En Madrid, a 02.02.2026

(Firmas de todos los administradores de las seis sociedades.)
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Certificaciones De los acuerdos unanimes de fusion

De conformidad con lo dispuesto en articulo 53 del Libro I del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio0, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles, no resulta necesario que
las sociedades integramente participadas por la sociedad absorbente (Promotora de Apartamentos,
S.L. y Prediodia, S.L.) celebren Junta General para aprobar la fusion, al ostentar HGG
Inversiones, S.L. la totalidad de sus participaciones sociales con anterioridad a la publicacion del

Proyecto Comun de Fusion.

En cambio, conforme a la regla general del articulo 47 del citado Real Decreto-ley, si resulta
preceptiva la aprobacion de la fusion por la Junta General de HGG Inversiones, S.L. y de las
sociedades en las que existan socios distintos de la sociedad absorbente (esto es, Arriendos

Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L. y Apocope, S.L.)

En cambio, si resulta preceptiva la aprobacién expresa de la fusion por parte de las Juntas
Generales de HGG Inversiones, S.L., Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de
Urbanizaciones, S.L. y Apocope, S.L., al existir en estas tltimas socias distintos de la sociedad

absorbente.

1.HGG INVERSIONES, S.L. (Sociedad Absorbente)

CERTIFICACION DE ACUERDO DE FUSION

Don José Garcia Gonzalez, en calidad de secretario del Consejo de Administraciéon de HGG
Inversiones, S.L., con NIF B28000001 y domicilio social en Madrid, calle Alcald numero 2, CP
28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 82.001, folio 2, seccion 8% hoja M-
150.001, inscripcion 17,

CERTIFICA:

Que en Junta General Universal celebrada en el domicilio social el dia 10 de marzo de 2026,
con asistencia de la totalidad de los socios que representan el 100% del capital social, se adopto

por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Aprobar en todos sus términos el Proyecto Comin de Fusion por Absorcion suscrito por los
organos de administracion de las sociedades HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente) y
Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L., Promotora de
Apartamentos, S.L., Apocope, S.L. y Prediodia, S.L. (sociedades absorbidas), en virtud del
cual la primera absorbera a las restantes, que se disolverdn sin liquidacion, transmitiendo en

bloque sus patrimonios por sucesion universal a la sociedad absorbente.”
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Asimismo, se acordo aprobar el aumento de capital social de HGG Inversiones, S.L. en la
cuantia necesaria para atender la ecuacion de canje correspondiente a las sociedades absorbidas
con socios ajenos (Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L. y Apocope,
S.L.), mediante la emisién de nuevas participaciones sociales con idénticas caracteristicas y
derechos que las existentes. Se acordd también autorizar al 6rgano de administracién para
otorgar la escritura publica de fusion y realizar cuantas actuaciones sean necesarias para la

ejecucion del acuerdo.

Y para que conste, expido la presente certificacion con el visto bueno del Presidente, en Madrid,

a 15 de marzo de 2026.

El Secretario

2. ARRENDOS INMOBILIARIOS, S.L.

CERTIFICACION DE ACUERDO DE FUSION

Don Carles Ramirez Lépez, en calidad de Secretario del 6rgano de administracion de
Arriendos Inmobiliarios, S.L., con NIF B81045612 y domicilio social en Calle Goya, n° 45,
28001 Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 15.340, folio 172, hoja M-
261.545, inscripcion 17,

CERTIFICA:

Que en Junta General Universal celebrada en el domicilio social el dia 10 de marzo de 2026,
con asistencia de la totalidad de los socios que representan el 100% del capital social, se adoptod

por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Aprobar en todos sus términos el Proyecto Comtin de Fusién por Absorcidn suscrito por los
organos de administracion de las sociedades HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente) y
Arriendos Inmobiliarios, S.L. (sociedad absorbida), en virtud del cual la primera absorbera a la
segunda, que se disolvera sin liquidacion, transmitiendo en bloque su patrimonio por sucesion

universal a la sociedad absorbente.”

Y para que conste, expido la presente certificacion con el visto bueno del Presidente, en Madrid,

a 15 de marzo de 2026.

El Secretario
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3. OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L.

CERTIFICACION DE ACUERDO DE FUSION

Don Elena Torres Méndez, en calidad de Secretaria del 6rgano de administracién de
Operadora de Urbanizaciones, S.L., con NIF B81723489 y domicilio social en Calle Principe
de Vergara, n° 62, 28006 Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 18.902, folio
101, hoja M-328.457, inscripcion 1%,

CERTIFICA:

Que en Junta General Universal celebrada en el domicilio social el dia 10 de marzo de 2026,
con asistencia de la totalidad de los socios que representan el 100% del capital social, se adoptd

por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Aprobar en todos sus términos el Proyecto Comiun de Fusion por Absorcion suscrito por los
organos de administracion de las sociedades HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente) y
Operadora de Urbanizaciones, S.L. (sociedad absorbida), en virtud del cual la primera
absorbera a la segunda, que se disolvera sin liquidacién, transmitiendo en bloque su patrimonio

por sucesion universal a la sociedad absorbente.”

Y para que conste, expido la presente certificacion con el visto bueno del Presidente, en Madrid,

a 15 de marzo de 2026.
El Secretario

4. APOCOPE, S.L.

CERTIFICACION DE ACUERDO DE FUSION

Don Luis Ortega Sanchez, en calidad de Secretario del 6rgano de administracién de Apdcope,
S.L., con NIF B82837412 y domicilio social en Calle Serrano, n® 88, 28006 Madrid, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, tomo 21.123, folio 75, hoja M-399.876, inscripcion 17,

CERTIFICA:

Que en Junta General Universal celebrada en el domicilio social el dia 10 de marzo de 2026,
con asistencia de la totalidad de los socios que representan el 100% del capital social, se adopto

por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Aprobar en todos sus términos el Proyecto Comin de Fusion por Absorcion suscrito por los
organos de administracion de las sociedades HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente) y

Apocope, S.L. (sociedad absorbida), en virtud del cual la primera absorbera a la segunda, que se
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disolvera sin liquidacion, transmitiendo en bloque su patrimonio por sucesion universal a la

sociedad absorbente.”

Y para que conste, expido la presente certificacion con el visto bueno del Presidente, en Madrid,

a 15 de marzo de 2026.

El Secretario

Informes de los administradores

De acuerdo con lo previsto en el Real Decreto-ley 5/2023, en los procesos de modificacion
estructural los administradores de cada una de las sociedades intervinientes deben elaborar un
informe explicativo dirigido tanto a los socios como a los trabajadores. Dicho informe debe
justificar los aspectos juridicos y economicos de la operacion, detallar sus efectos sobre la futura
actividad empresarial y sobre los acreedores, asi como analizar expresamente las consecuencias

que la fusion pueda generar para el empleo y para las relaciones laborales existentes.

Ahora bien, la normativa contempla supuestos en los que la parte del informe destinada a los
socios puede no ser exigible. En concreto, el art. 5.4 del RDL 5/2023 permite prescindir de esta
seccion cuando todos los socios con derecho de voto, y en su caso aquellas personas que puedan
egjercitarlo legitimamente conforme a la ley o a los estatutos, como podria suceder con un
usufructuario o un acreedor pignoraticio, acuerdan unanimemente dispensar su elaboracion, o

cuando asi resulte del régimen particular aplicable a la operacion.

En términos practicos, ello significa que si el acuerdo de fusion se adopta en junta universal y por

unanimidad, la norma permite omitir el informe dirigido a los socios.

Sin embargo, esta dispensa no alcanza al informe relativo a los trabajadores, pues el derecho de
éstos a recibir informacion sobre las implicaciones laborales y sociales de la fusion es un derecho
auténomo y no puede ser suprimido por la voluntad de los socios ni por la forma en que se adopte
el acuerdo de fusion. El art. 9.2 del RDL 5/2023 es claro al respecto: aunque exista junta universal
y unanimidad, el informe debe incluir necesariamente la seccion explicativa sobre las
consecuencias de la fusion para los trabajadores, debiendo ponerse a su disposicion en los

términos legalmente previstos.

Finalmente, la normativa unicamente permite prescindir también del informe dirigido a los

trabajadores cuando la sociedad y, en su caso, sus filiales no tengan mas trabajadores que los
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miembros del propio 6rgano de administracion o de direccion, circunstancia que no concurre en

el caso que nos ocupa.

A continuacion se refleja el informe relativo a los trabajadores:

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES DE HGG INVERSIONES, S.L., ARRENDOS
INMOBILIARIOS, S.L., OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L., APOCOPE, S.L.,
PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L. Y PREDIODIA, S.L. SOBRE LAS
CONSECUENCIAS DE LA FUSION EN MATERIA DE EMPLEO

1.- INTRODUCCION

Con fecha de hoy, los 6rganos de administracion de HGG Inversiones, S.L. (sociedad absorbente)
y de Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L., Apdcope, S.L., Promotora
de Apartamentos, S.L. y Prediodia, S.L. (sociedades absorbidas), han formulado, aprobado y
suscrito el Proyecto Comun de Fusion por absorcion, de conformidad con lo previsto en los

articulos 4, 39 y 40 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio (RDLME).

La operacién proyectada implica la absorcién de las sociedades mencionadas por HGG
Inversiones, S.L., con la consiguiente extincion sin liquidacion de las absorbidas y la transmision
en bloque, por sucesion universal, de la totalidad de su patrimonio, derechos, obligaciones y

relaciones juridicas a la Sociedad Absorbente.

Dado que todas las sociedades participantes cuentan con personal y que el articulo 5.8 RDLME
solo exime la preparacion de la seccion del informe destinada a los trabajadores cuando las
entidades intervinientes y sus filiales carecen de empleados, los Organos de Administracion
elaboran el presente Informe sobre las consecuencias de la fusion para el empleo y las relaciones
laborales (el “Informe”), destinado a todos los trabajadores de las sociedades intervinientes (los

“Trabajadores”).

2.- EXPLICACION Y JUSTIFICACION DE LA FUSION

La Fusion responde al objetivo estratégico de racionalizar y simplificar la estructura societaria
y organizativa del Grupo HGG en Espaiia, dentro del cual operan tanto la Sociedad Absorbente
como las sociedades absorbidas, todas ellas con actividades vinculadas a la gestion patrimonial,
el arrendamiento y la explotacion de inmuebles, la promocion inmobiliaria y los servicios

urbanisticos.

Actualmente estas actividades se ejecutan de forma paralela y duplicada a través de diversas

sociedades, con organos de administracion independientes, obligaciones formales y procesos de
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gestion separados. Esta atomizacion genera ineficiencias estructurales, costes administrativos y

operativos innecesarios, y dificulta la coordinacion global y una adecuada toma de decisiones.

Mediante la Fusion, se integraran en una sola entidad los activos, recursos humanos y medios
materiales, permitiendo una gestion unitaria y eficiente, se eliminaran duplicidades, optimizando
costes y procedimientos internos, se reforzara la capacidad financiera y de inversion del Grupo,
al concentrarse el patrimonio en una uUnica sociedad con mayor solvencia y coherencia
organizativa, y se facilitara la planificacion estratégica a largo plazo, incluyendo la eventual
transmision generacional del negocio familiar, conforme al enfoque descrito en el caso practico
del TFM. En suma, se trata de una reorganizacion interna, sin afectacion negativa para los
trabajadores, orientada a dotar al Grupo de una estructura mas logica, eficiente y adaptada a sus

necesidades reales.

3.- CONSECUENCIAS DE LA FUSION PARA LAS RELACIONES LABORALES

En relacion con lo exigido por el articulo 5.5 del RDLME, la Fusion proyectada no dara lugar a
la extincién de las relaciones laborales existentes en las sociedades participantes. HGG
Inversiones, S.L., en su condicion de Sociedad Absorbente, se subrogara de pleno derecho en la
totalidad de los contratos de trabajo y en cuantos derechos y obligaciones laborales y de Seguridad
Social correspondan a las sociedades absorbidas, incluyendo, en su caso, los compromisos por
pensiones y cualesquiera obligaciones asumidas en materia de proteccion social complementaria.
La subrogacion comprende igualmente el reconocimiento integro de la antigiiedad, categoria
profesional, funciones, régimen retributivo y demas condiciones individuales y colectivas de los

Trabajadores.

Los organos de administracion de las sociedades intervinientes no prevén la adopcion de medidas
de reestructuracion de personal, ni extinciones de contratos, ni suspensiones de las relaciones
laborales, ni reducciones de jornada vinculadas a la Fusion. Tampoco se proyectan modificaciones
sustanciales de condiciones de trabajo, ya sean de caracter individual o colectivo, ni cambios
relevantes en la organizacion del trabajo que puedan suponer un perjuicio para los Trabajadores.
En consecuencia, la Fusién no comporta la necesidad de implementar medidas especificas para
preservar las relaciones laborales, mas alla de la propia subrogacion de la Sociedad Absorbente,

que garantiza la continuidad inalterada de los vinculos laborales existentes.

Del mismo modo, la operacion no implica el cierre, traslado o modificacion de los centros de
trabajo actualmente existentes, ni comporta, por tanto, cambios en la ubicacion fisica del lugar de
prestacion de servicios de los Trabajadores. Estos continuaran desarrollando su actividad en los
mismos centros y con la misma organizacion operativa, sin perjuicio de las facultades ordinarias
de direccion y organizacion empresarial que corresponden a la Sociedad Absorbente con arreglo

a la normativa laboral aplicable. La Fusion tampoco conlleva alteracion del convenio o convenios
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colectivos de aplicacion, que seguiran rigiendo en los mismos términos, sin modificacion de su

ambito funcional o territorial por razén de la operacidon descrita.

No se anticipan consecuencias de indole juridica, econdmica, social o laboral que puedan afectar
negativamente a los Trabajadores. Estos conservardn, en todos sus extremos, sus derechos
laborales, su antigiiedad reconocida a todos los efectos, su retribucion anual total y el resto de las
condiciones de empleo que vinieran disfrutando en sus respectivas sociedades de origen, incluidas
las mejoras voluntarias y los beneficios sociales que, en su caso, hubieran sido establecidos. En
particular, no se prevé merma alguna en términos de estabilidad en el empleo, de nivel salarial o

de condiciones de trabajo.

Finalmente, y a los efectos de lo dispuesto en el articulo 5.5. 3° del RDLME, se deja constancia
de que las circunstancias y factores expuestos en los parrafos anteriores no tendran consecuencias
sobre otras sociedades del Grupo HGG distintas de las que participan en la Fusion, ni sobre sus
eventuales filiales, por lo que no se prevén efectos directos ni indirectos en materia de relaciones

laborales fuera del perimetro estrictamente afectado por la operacion.

4.- CONCLUSION

A la vista de cuanto antecede, los 6rganos de administracion de las sociedades intervinientes
consideran que la Fusion proyectada es adecuada y conveniente para el interés social del Grupo
HGG y, en particular, que resulta neutra desde la perspectiva laboral. La operacion se configura
como una mera reorganizacion estructural interna, dirigida a simplificar y racionalizar la
estructura societaria y a reforzar la posicion econdémica y organizativa del Grupo, sin que en
ningln caso se vean afectadas las relaciones laborales existentes, ni se alteren las condiciones de
empleo, ni la ubicacién de los centros de trabajo, ni el marco convencional aplicable. Los
Trabajadores mantendran, en consecuencia, la totalidad de sus derechos y expectativas laborales

en los mismos términos en que venian disfrutandolos con anterioridad a la Fusion.
En Madrid , a 2 de febrero de 2026.
Los administradores de las sociedades absorbente y absorbidas:

(Firmas, con indicacion de nombre y NIF)
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Informe experto independiente

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 6 y 41 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio, no resulta preceptiva la emision de informe de experto independiente sobre el Proyecto
Comun de Fusién, por cuanto en la operacion no interviene ninguna sociedad anénima ni
comanditaria por acciones, siendo todas las sociedades participantes sociedades de
responsabilidad limitada. En consecuencia, el informe de experto tiene caracter meramente
facultativo y los organos de administracion de las sociedades intervinientes han decidido no
solicitar al Registrador Mercantil el nombramiento de experto independiente, sin perjuicio de los
derechos que pudieran corresponder a socios y acreedores en los términos previstos en la

normativa aplicable.

Escritura de fusion

Para dotar de mayor realismo a la escritura de fusion, se ha redactado desde la perspectiva del
notario. Asimismo, se han incorporado ciertos aspectos que habitualmente se incluirian como
anexos, aunque en este caso no se aportaran, dado que el objetivo es elaborar una escritura de
fusion limpia y lo mas ajustada posible a la realidad, sin afiadir documentacion adicional distinta

de la requerida en el trabajo.

ESCRITURA DE FUSION POR ABSORCION NUMERO NOVECIENTOS OCHENTA Y UNO

En la villa de Madrid, mi residencia, a 24 de abril de dos mil veintiséis.
Ante mi, Don Juan Carlos Gonzalez Garcia, Notario del Ilustre Colegio de Madrid,

COMPARECE

Don Ignacio Bernacer Galvez mayor de edad, separado, abogado, con domicilio a estos efectos
en Madrid, calle Alcald niimero 2, y provisto de documento nacional de identidad y ntimero de

identificacion fiscal 24473053.
A los efectos de la Ley 10/2010, MANIFIESTA EXPRESAMENTE lo siguiente:

1- Que los datos personales y profesionales que aparecen en la comparecencia han

sido proporcionados por elinteresado y son validos
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2- Manifiesta no concurrir en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo

14 de la Ley 10/2010, de 28 de abril.

Yo, el Notario, he realizado la preceptiva consulta al Organo Centralizado de Prevencién del
Blanqueo de Capitales, y he verificado que no aparece revocado el nimero de identificacion fiscal

del compareciente ni de la entidad a la que representa.

Ha quedado incorporada en los archivos informaticos de la Notaria, la imagen escaneada del

documento de identidad del compareciente, en cumplimiento de la legislacion vigente.

INTERVIENE en nombre y representacion de la sociedad de responsabilidad limitada HGG
INVERSIONES, S.L., de nacionalidad espafiola y duracién indefinida, con N.L.LF. B28000001,
domicilio social en Madrid, codigo postal 28014, calle Alcald ntimero 2, inscrita en el Registro

Mercantil de Madrid al tomo 82.001, folio 2, seccion 8.2, hoja M-150.001, inscripcion 1.2,

Asimismo, yo el Notario hago constar que segiin consulta preceptiva que he realizado al Organo
Centralizado de Prevencion de Capitales no figura revocado el NIF de la parte otorgante, cuyo

comprobante dejo incorporado a la presente escritura.

Tiene a mi juicio, segun interviene, la capacidad legal necesaria para otorgar la presente escritura

de FUSION POR ABSORCION vy, al efecto,

EXPONE

I.— Que ¢l objeto de esta escritura es la formalizacion de la fusion por absorcion de las sociedades
HGG INVERSIONES, S.L. como sociedad absorbente, y ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L.,
OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L., PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L.,
APOCOPE, S.L. y PREDIODIA, S.L. como sociedades absorbidas, todas ellas integradas en el
mismo grupo mercantil. Como consecuencia de la fusion, las sociedades absorbidas quedaran
disueltas sin liquidacion, transmitiendo en bloque por sucesion universal todos sus patrimonios a

la sociedad absorbente, que los adquiere y asume integramente.

Que las seis sociedades indicadas forman parte del Grupo HGG, cuya titularidad total y ultima,
directa e indirectamente, corresponde a los hermanos don José Garcia Gonzalez, don Antonio
Garcia Gonzélez y dofia Ana Garcia Gonzalez. El grupo desarrolla desde hace décadas actividades
de tenencia de participaciones, urbanizacion de terrenos, promocion y venta de viviendas y
oficinas, edificacion residencial y terciaria y explotacion arrendaticia de todo tipo de inmuebles,
existiendo en la actualidad una dispersion de activos y actividades entre distintas sociedades, con
duplicidades organizativas, mayores costes administrativos y menor eficiencia. La finalidad de la
operacion es concentrar los patrimonios de las mercantiles participantes bajo el dominio de una

unica sociedad, reforzando asi la posicion financiera del grupo, simplificando su estructura y
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racionalizando la gestion. Seguidamente se resefian los datos de la empresa absorbente y las

absorbidas:

Que la sociedad absorbente HGG INVERSIONES, S.L. tiene el domicilio, datos registrales y
organo de administracion ya resefiados y un capital social de 6.329371.,40 euros, representado
por 52.657 participaciones sociales de 120,20 euros de valor nominal cada una, numeradas

correlativamente del 1 al 52.657, ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

II.— Que la sociedad absorbida ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L. es de nacionalidad
espafiola y duracion indefinida, tiene N.I.F. B28000002, domicilio social en Madrid, calle Alcala
numero 2, cédigo postal 28014, y estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.002,
folio 3, seccion 8.% hoja M-150.002, inscripcion 1.2 Su capital social asciende a 1.075.068,80
euros, dividido en 8.944 participaciones sociales de 120,20 euros de valor nominal cada una,
numeradas del 1 al 8.944, ambas inclusive. Se rige por un consejo de administracion integrado

por don José Garcia Gonzalez, don Antonio Garcia Gonzdlez y dofia Ana Garcia Gonzélez.

Que la sociedad absorbida OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L. es también de
nacionalidad espafiola y duracion indefinida, con N.LLF. B28000003, domicilio social en Pozuelo
de Alarcon (Madrid), calle Real numero 5, codigo postal 28224, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 82.003, folio 4, seccion 8., hoja M-150.003, inscripcion 1.7, y regida por una
administradora unica, dofia Maria Sdenz Rodriguez. Su capital social es de 652.069 euros,

dividido en 652.069 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal.

Que la sociedad absorbida PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L. es de nacionalidad
espafiola y duracion indefinida, con N.I.F. B28000004, domicilio social en Madrid, calle Alcala
numero 2, codigo postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.004, folio
5, seccion 8.%, hoja M-150.004, inscripcion 1.2, y administrada por un consejo de administracion
integrado por don José Garcia Gonzalez, HGG Inversiones, S.L. representada por don Antonio
Garcia Gonzalez y Operadora de Urbanizaciones, S.L. representada por dofia Ana Garcia
Gonzalez. Su capital social asciende a 889.869,86 euros, representado por 754.127

participaciones de 1,18 euros de valor nominal.

Que la sociedad absorbida APOCOPE, S.L. es de nacionalidad espafiola y duracion indefinida,
con N.LF. B28000005, domicilio social en Madrid, calle Alcala nimero 2, codigo postal 28014,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.005, folio 6, seccion 8.2, hoja M-150.005,
inscripcion 1.2, y regida por dos administradores solidarios: Garcia Gonzalez, S.A., representada
por don Antonio Garcia Gonzéalez, y HGG Inversiones, S.L., representada por don José¢ Garcia
Gonzélez. Su capital social es de 4.130.432,60 euros, dividido en 687.260 participaciones de 6,01

euros de valor nominal.
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Que la sociedad absorbida PREDIODIA, S.L. es igualmente de nacionalidad espafiola y duracién
indefinida, con N.L.LF. B28000006, domicilio social en Madrid, calle Alcald nimero 2, codigo
postal 28014, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 82.006, folio 7, seccion 8., hoja
M-150.006, inscripcion 1.7, y regida por un consejo de administracion compuesto por HGG
Inversiones, S.L., representada por don José Garcia Gonzéalez, don Pedro Pérez Ramirez y
Apocope, S.L., representada por don Antonio Garcia Gonzalez. Su capital social asciende a

5.766.699 euros, representado por 5.766.699 participaciones de 1 euro de valor nominal.
II1.- Que las sociedades tienen su capital desembolsado.

IV~ Que entre las sociedades refaccionadas existen participaciones cruzadas de especial

relevancia, en particular las siguientes: HGG Inversiones, S.L. es titular de 523.075
participaciones de Promotora de Apartamentos, S.L., 442.734 participaciones de Apdcope, S.L.y
2.739.182 participaciones de Prediodia, S.L., Arriendos Inmobiliarios, S.L. posee 6.089
participaciones de la propia HGG Inversiones, S.L. y 42.746 de Apdcope, S.L., Operadora de
Urbanizaciones, S.L. es titular de 231.052 participaciones de Promotora de Apartamentos, S.L.,
Promotora de Apartamentos, S.L. ostenta 288.335 participaciones de Prediodia, S.L., y Apdcope,
S.L. posee 2.739.182 participaciones de Prediodia, S.L. Como consecuencia, la totalidad del
capital social de Promotora de Apartamentos, S.L. y de Prediodia, S.L. estd en manos de
sociedades participantes en la fusion, motivo por el cual el Proyecto Comun de Fusion ha previsto
que no exista ecuacion de canje especifica respecto de dichas sociedades, quedando su valor

recogido en las inversiones financieras de las sociedades tenedoras.

V.- VENTAJAS DE LOS ADMINISTRADORES.

Que no se han atribuido a los administradores de las sociedades que se fusionan ventajas de clase

alguna en la sociedad absorbente conforme se comunico en el proyecto de fusion.

VI.- PROYECTO DE FUSION.

Que, en cumplimiento de los articulos 4, 39, 40 y concordantes del Real Decreto-ley 5/2023, de
28 de junio, de modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles (en adelante, el
RDLME), los 6rganos de administracion de todas las sociedades intervinientes redactaron y
suscribieron en fecha 2.02.2026 el correspondiente Proyecto Comun de Fusion por Absorcion, en
el que se describe la operacion, se fijan las ecuaciones de canje entre la sociedad absorbente y las
sociedades absorbidas Arriendos Inmobiliarios, S.L., Operadora de Urbanizaciones, S.L. y
Apobcope, S.L., se determina el aumento de capital a realizar por HGG Inversiones, S.L., se sefiala
la fecha de efectos contables de la fusion y se hace constar la voluntad de acogerse al régimen
fiscal especial de neutralidad previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, del

Impuesto sobre Sociedades.
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VII.-BALANCES.

Que se han considerado balances de fusion los cerrados a 31 de diciembre de 2025 de todas las
sociedades participantes, formulados por sus respectivos o6rganos de administracion y que
cumplen el requisito temporal del articulo 43 RDLME. Ninguna de las sociedades esta obligada

a verificacion contable, por lo que tales balances no han sido auditados.

VIIL.— APROBACION DE LA FUSION POR LAS JUNTAS GENERALES

Que, en fechas diez de marzo de dos mil veintiséis las Juntas Generales Extraordinarias y
Universales de la sociedad absorbente y de cada una de las sociedades absorbidas aprobaron por
unanimidad el citado Proyecto Comun de Fusion, los balances de fusion y la operacion de fusion
por absorcion en €l descrita, asi como el aumento de capital de la sociedad absorbente y la
modificacion del articulo de sus estatutos relativo al capital social. Las certificaciones de tales
acuerdos, extendidas por las personas facultadas y con firmas legitimadas notarialmente, se

incorporan a la presente escritura.

IX.— PUBLICACIONES DEL ACUERDO DE FUSION

Que se acreditan las publicaciones y comunicaciones exigidas por los articulos 13, 14, 46 y 47
del RDLME: anuncio de la fusion y de los acuerdos adoptados en el «Boletin Oficial del Registro
Mercantil» y en un diario de gran difusion en la provincia de Madrid, asi como comunicacion
individual, cuando ha sido procedente, a los acreedores y representantes de los trabajadores, sin
que, transcurridos los plazos legales, conste formulacion de oposicién por acreedor alguno ni

ejercicio de derecho de separacidn por socio alguno.

X.— REGIMEN DE CAPITAL, PARTICIPACIONES Y VENTAJAS

Que ninguna de las sociedades participantes tiene emitidos valores distintos de las participaciones
sociales que representan su capital, no existen participaciones privilegiadas, ni prestaciones
accesorias, ni titulares de derechos especiales, y no se atribuyen ventajas de ninguna clase a los

administradores ni a terceros con ocasion de la fusion.

Los titulares de las participaciones actualmente en circulacion en la sociedad absorbente y los
titulares de las nuevas participaciones que se emitan como consecuencia de la fusion participaran
en las ganancias y en el patrimonio de la sociedad resultante en igualdad de condiciones, en
proporcién al valor nominal de las participaciones de las que sean titulares, desde la fecha de

efectos contables de la fusion.

XI.- PROTECCION DE LOS ACREEDORES

Que dicha publicacion se ve garantizada en loos términos previstos por el Real Decreto-ley

5/2023, de 28 de junio
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XIIL.— DERECHOS DE INFORMACION DE SOCIOS, ACREEDORES Y TRABAJADORES

Que la publicacion del acuerdo de fusion en los términos establecidos dio comienzo el plazo de
oposicion por parte de los acreedores de las sociedades participantes en la fusion, esto es, la

absorbente y las absorbidas.

Que han transcurrido, a la fecha de hoy, mas de un mes contando desde la fecha del ultimo anuncio
del acuerdo de fusioén y que segun hacen constar los comparecientes, ninguno de los acreedores

de las sociedades que se fusionan he hecho expresa oposicion de la fusion acordada.

El compareciente manifiesta bajo su responsabilidad que han sido puestos a disposicion de los
socios y acreedores los documentos pertinentes a la fusion acordad. Asimismo, manifiestan que
se ha puesto a disposicion de los socios y de los representantes de los trabajadores la
documentacion a que se refiere el articulo 46 del citado Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio,
todo ello a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 227.2.1* del Reglamento

del Registro Mercantil.
No existiendo oposicion alguna de los trabajadores a la presente fusion.

XIII.— INFORMES DE ADMINISTRADORES Y DE EXPERTOS INDEPENDIENTES

Que, ademas del citado informe relativo al empleo, los 6rganos de administracion de las
sociedades participantes han emitido el informe general sobre el Proyecto de Fusion a que se

refiere el articulo 5 RDLME, que queda incorporado, mediante testimonio, a la presente escritura.

Que no ha sido necesaria la intervencion de experto independiente por tratarse de una fusion
interna entre sociedades de responsabilidad limitada, sin participacion de sociedad anénima o
comanditaria por acciones, y haber renunciado undnimemente todos los socios a su designacion,

de conformidad con lo previsto en el articulo 47 RDLME.

XIV.— Que la operacion de fusion cuya formalizacion se pretende se acoge expresamente al
régimen fiscal especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores
regulado en los articulos 76 y siguientes y 89 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, comprometiéndose la sociedad absorbente a realizar cuantas comunicaciones

y declaraciones sean preceptivas ante la Administracion Tributaria.
En virtud de todo lo expuesto, el compareciente, en la representacion con que interviene,
OTORGA

PRIMERO. — FORMALIZACION DE LA FUSION

Que eleva a publico los acuerdos sociales de fusion y formaliza la fusion por absorcion en los

términos del Proyecto Comun y de las Juntas Generales, por la cual la sociedad HGG
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INVERSIONES, S.L. absorbe a ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L., OPERADORA DE
URBANIZACIONES, S.L., PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L., APOCOPE, S.L. y
PREDIODIA, S.L., que se extinguen sin liquidacién al transmitir en bloque la totalidad de sus

patrimonios a la absorbente.

SEGUNDO. — SUCESION UNIVERSAL

Que, en consecuencia de la fusion, y de conformidad con los articulos 33 y 34 del RDLME, la
sociedad absorbente adquiere por sucesion universal la totalidad de los elementos de activo y
pasivo, derechos, acciones, obligaciones, contratos, licencias, autorizaciones, concesiones,
garantias, avales, litigios, créditos y deudas de cualquier naturaleza que integran los patrimonios
de las sociedades absorbidas, sin reserva ni limitaciéon alguna, subrogdndose en la posicion

juridica que éstas ocupaban frente a cualesquiera personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas.

TERCERO. — AUMENTO DE CAPITAL, ECUACION DE CANJE Y AMORTIZACION DE
PARTICIPACIONES PROPIAS

1. En ejecucion de los acuerdos sociales adoptados, y al objeto de atender a las ecuaciones
de canje fijadas para los socios de ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L.,
OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L. y APOCOPE, S.L., se procede a ejecutar
el aumento de capital de HGG INVERSIONES, S.L., elevando su capital social desde la
cifra de 6.329.371,40 euros hasta la de 9.918.543,40 euros, mediante la emision de
29.860 nuevas participaciones sociales, de 120,20 euros de valor nominal cada una, de la
misma clase y con los mismos derechos que las ya existentes, que se numeran

correlativamente del niimero 52.658 al numero 82.517, ambos inclusive.

El aumento queda integramente suscrito y desembolsado mediante la aportacion no dineraria
consistente en los patrimonios sociales en bloque de las citadas sociedades absorbidas, valorados
conforme a los balances de fusion y al Proyecto Comin de Fusion, con una prima total de
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUARENTA
Y SIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS (4.916.747,60 €), segin resulta de la

ecuacion de canje, donde las 6.089 participaciones propias de HGG quedan amortizadas.

Las nuevas participaciones se atribuyen a los socios de ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L.,
OPERADORA DE URBANIZACIONES, S.L. y APOCOPE, S.L. en la proporciéon que resulta
del Proyecto Comun de Fusion y de los acuerdos sociales aprobados, sin que se produzca canje
alguno en relacion con las sociedades PROMOTORA DE APARTAMENTOS, S.L. y

PREDIODIA, S.L., por estar integramente participadas por otras sociedades intervinientes.

2. Las 6.089 participaciones de HGG INVERSIONES, S.L. actualmente en el patrimonio
de ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.L., que devendrian participaciones propias como
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consecuencia de la fusion, quedan amortizadas en el marco de la misma, sin
contraprestacion, produciéndose la correspondiente reduccion de capital implicita a los

solos efectos contables, en los términos previstos en el Proyecto de Fusion.

3. Las participaciones emitidas atribuyen a sus titulares los mismos derechos politicos y
economicos que las restantes participaciones de la sociedad absorbente, participando en
beneficios desde la fecha de efectos contables indicada en el apartado QUINTO de la

presente escritura.

CUARTO. — NUEVA REDACCION DEL ARTICULO ESTATUTARIO RELATIVO AL
CAPITAL SOCIAL

El capital social de HGG INVERSIONES, S.L. queda fijado en la cifra de NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS (9.918.543,40 €), dividido en OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTAS
DIECISIETE (82.517) participaciones sociales de CIENTO VEINTE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS (120,20 €) de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del niumero uno

(1) al nimero ochenta y dos mil quinientos diecisiete (82.517), ambas inclusive

QUINTO. — FECHA DE EFECTOS CONTABLES Y MERCANTILES

Que, a efectos contables, las operaciones realizadas por las sociedades absorbidas se consideraran
efectuadas por cuenta de la sociedad absorbente desde el dia 1 de enero de 2026, todo ello
conforme a lo previsto en la norma de registro y valoracion 21.* del Plan General de Contabilidad
para fusiones entre empresas del grupo. A efectos mercantiles frente a terceros, la fusion surtira
efectos desde la fecha de la ultima inscripcion de esta escritura en el Registro Mercantil

competente.

SEXTO. — SUBROGACION EN RELACIONES LABORALES Y DE SEGURIDAD SOCIAL

Que, en el ambito laboral y de Seguridad Social, la sociedad absorbente queda subrogada en todos
los contratos de trabajo y en todas las obligaciones con los trabajadores y organismos de la
Seguridad Social de las sociedades absorbidas, manteniéndose la antigliedad, la remuneracion y
las condiciones laborales de los empleados, sin perjuicio de las comunicaciones que deban

realizarse a la Tesoreria General de la Seguridad Social y demds organismos competentes.

SEPTIMO. — MANIFESTACION FISCAL

Manifiesta expresamente el compareciente que la operacion de fusion formalizada en esta
escritura se acoge al régimen fiscal especial de neutralidad regulado en el Capitulo VII del Titulo
VII de dicha Ley, comprometiéndose la sociedad absorbente a efectuar ante la Administracion

Tributaria las comunicaciones y declaraciones que procedan.
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OCTAVO. — SITUACION TRIBUTARIA Y ANTE LA SEGURIDAD SOCIAL

El compareciente manifiesta que las sociedades participantes se hallan al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, extremos que se
acreditan mediante los certificados expedidos al efecto por los 6rganos competentes, dentro de su

plazo de validez, que se incorporan a la presente escritura.

NOVENO. — FACULTADES PARA SUBSANACION, LIQUIDACION E INSCRIPCION

Se faculta a favor de [la misma persona compareciente u otra que se designe] para que, con
caracter tan amplio como en Derecho proceda, pueda subsanar, aclarar, complementar o rectificar
la presente escritura en lo que fuere preciso, asi como para gestionar y firmar cuantos documentos
sean necesarios para la liquidacion fiscal, presentacion e inscripcion de la misma en los Registros

Mercantiles que correspondan y, en general, para la plena eficacia de esta fusion.

DECIMO. - El compareciente, segiin interviene, solicitan la inscripcion, incluso parcial, de la

presente en el Registro Mercantil de Madrid.

Yo, el Notario, hago las advertencias legales oportunas, en especial las previstas en la legislacion
mercantil, fiscal, registral y de prevencion del blanqueo de capitales, asi como la relativa a la
necesidad de inscripcion de esta escritura en el Registro Mercantil para la plena eficacia de la
fusion, advierto igualmente de las responsabilidades en que pudieran incurrir los administradores

por inexactitud u omision de datos significativos.

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Los datos personales de la parte interviniente seran tratados por el Notario titular, cuyos datos de
contacto son accesible en. Si se facilitan datos de personas distintas de los intervinientes, dichos
intervinientes son responsables de haberles informado previamente de los previsto en el articulo

14 del Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD).

La finalidad del tratamiento es realizar las actividades propias de la funcion publica notarial,
incluso el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la normativa sobre prevencion del
blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo. Con este ultimo fin, las
Administraciones Publicas competentes pueden llevar a cabo decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, incluida la elaboracion de perfiles. Asimismo, los datos seran tratados por

la Notaria para la facturacion y gestion de clientes.

A los efectos indicados, se realizaran las comunicaciones de datos previstas en la Ley a las

Administraciones Publicas competentes.
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Los datos se conservaran durante los plazos previstos en la normativa aplicable y, en cualquier
caso, mientras se mantenga la relacion con el interesado. Los intervinientes tienen derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su rectificacion, su supresion, su portabilidad y la
limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a este. Frente a cualquier vulneracion de
derechos, puede presentarse una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos en

la Web www.aepd.es.

---------------- RESERVAS Y ADVERTENCIAS e
Hago las reservas y advertencias legales, y en particular y a efectos fiscales, advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador, y de las consecuencias de toda indole que se derivarian de la inexactitud de

sus declaraciones.

———————————————— OTORGAMIENTO e
Asi lo dice y otorga el compareciente al que por su eleccion leo esta escritura, después de haberle
advertido de su derecho a hacerlo por si, del que ha usado, y por mis explicaciones verbales,
haciendo constar que el presente otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad del
otorgante, la encuentra conforme, se ratifica y firma conmigo, presentando su consentimiento

expreso al contenido de esta escritura.

---------------- AUTORIZACION:
De identificar al compareciente, por su resefiada documentacion y de todo lo demas consignado
en este instrumento publico, que va extendido en ocho folios de papel del timbre del Estado de
uso exclusivo para documentos notariales, todos de la misma serie y nimeros que son los del
presente y los inmediatamente anteriores en orden correlativo, cuya expresion informatica queda
incorporada con la misma fecha y bajo el mismo numero, en el correspondiente protocolo

electrénico, DOY FE.

Esta la firma del compareciente. — Firmado Don Juan Carlos Gonzalez Garcia. — Rubricado y

sellado.

DILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL INSTRUMENTO N.° 984/27
Doy fe de haber realizado la integra incorporacion de esta matriz al protocolo electronico y de su
concordancia con el protocolo en papel, con lo cual doy por concluida esta diligencia de cuyo
contenido, asi como de que queda extendida en el presente y unico folio de papel timbrado

notarial, DOY FE.
Firmado: DON JUAN CARLOS GONZALEZ GARCIA. — Rubricado y sellado.

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 984/27
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Deposito con firma electronica cualificada esta matriz en la sede electronica del Consejo General
del Notariado, que me devuelve el hash 123D4E4y4ABAH8CO9F2C00UDBD640B123
correspondiente a la matriz y el hash 93K1234BE7294682HIDBNKO9JOJIE02F123
correspondiente a los unidos, con lo cual doy por concluida esta diligencia de cuyo contenido, asi

como de que queda extendida en el presente y unico folio de papel timbrado notarial, DOY FE.

Fdo: DON JUAN CARLOS GONZALEZ GARCIA. — Rubricado y sellado.

Fdo.:
D. JOSE GARCIA GONZALEZ

Fdo.:
D. ANTONIO GARCIA GONZALEZ

Fdo.:
D.2 ANA GARCIA GONZALEZ

Fdo.:
D.2 MARIA SAENZ RODRIGUEZ

Fdo.:
D. PEDRO PEREZ RAMIREZ
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