
PROPUESTA TFG ADE 
 

TÍTULO 
• ¿El COVID reafirma/confirma un mercado inmobiliario alcista en España? 

 
OBJETIVO 

Preguntas derivadas 
• ¿Cuál es el efecto en un mercado más desarrollado y global como el americano? 
• ¿Y la diferencia con pequeñas family office con capital más limitado? 
• ¿La imagen de los fondos inmobiliarios ha empeorado? SI, por la desinformación 

(desarrollar) 
• ¿Es necesario invertir en la vivienda para realquilarla o la rentabilidad y la tracción 

del activo sería mayor/menor sin reformar, pero amueblada? – Me gustaría hacer una 
encuesta que me diese la respuesta 

   
JUSTIFICACIÓN 
El mercado inmobiliario es objeto de estudio de numerosos autores internacionales (la bibliografía lo 
demuestra). Es peculiar el estudio de la evolución de los distintos sectores y cómo se han adaptado a 
la nueva normalidad. Es por ello por lo que es relevante el estudio del mercado inmobiliario en 
España, tierras que son objetivo de grandes fondos inmobiliarios y derivan en creación de nuevas 
empresas gestoras del patrimonio (MACC Residencial, por ejemplo). 
Las dificultades que socavaron numerosos sectores con la pandemia en los años 2020/2021, tuvieron 
un efecto distinto en el sector en cuestión, con el surgimiento de nuevas oportunidades al verse 
alterados los precios de las rentas y al estar inmovilizada la economía durante el confinamiento. En 
este trabajo trataremos de explicar las perspectivas de futuro del sector inmobiliario en España 
(orientado a los fondos inmobiliarios); explicando si han salido reforzados o perjudicados los 
agentes del sector. 
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METODOLOGÍA 
En un primer momento se realizará una revisión documental de las consecuencias económicas en el 
sector inmobiliario en España tras la crisis sanitaria del COVID19. 
Posteriormente trataremos de analizar de forma empírica los datos que nos muestren una evolución 
positiva/negativa dentro del sector inmobiliario (orientado a los fondos inmobiliarios) en España tras 
el COVID. 
Con los datos recopilados se hará un análisis cuantitativo, buscando sacar conclusiones propias de 
investigación correlacional (¿Sale beneficiado el mercado inmobiliario tras la crisis sanitaria?). 
Trataremos de operacionalizar las siguientes variables: Precio de compra, precio de venta, capital 
extra invertido, tracción de inmuebles, número de fondos inmobiliarios y número de oportunidades 
en el mercado. 
TIPOS DE DATOS: Analíticos, numéricos. 
ANÁLISIS  
Rentas (artículo de Bankinter sobre el crecimiento/decrecimiento de las rentas en distintas 
comunidades de España) 
Precios de compra (asking) 
Fondos Inmobiliarios 
Oportunidades en el mercado 
PAPEL FUNDAMENTAL DEL CAPEX (para el cálculo de Yield final y para responder a 
última de sub-preguntas) 
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