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Objetivos 
 
El siguiente trabajo de investigación tiene como objetivo por una lado describir la situación actual 
de las SOCIMIS cotizadas en el marco del sector inmobiliario del mercado español en relación con 
su alineación a los criterios sostenibles en medioambiente, asuntos sociales y gobierno 
corporativo (ESG por sus siglas en inglés) estudiando la inclusión de activos certificados como 
sostenibles en sus carteras y sus compromisos en futuros proyectos  para posteriormente, 
midiendo las principales ratios financieras, comprobar si aquellas con mejores resultados y 
valoración se encuentran a su vez más comprometidas con la sostenibilidad. 
 
En el marco teórico del trabajo se acotarán los diferentes criterios, principios, directivas y 
certificaciones mayormente establecidos en el sector a la hora de catalogar una determinada 
inversión o activo como sostenible y se hará una breve introducción a los vehículos de inversión 
inmobiliaria del mercado nacional, las SOCIMIS. 
 
Situándonos en el escenario económico actual, con un perfil del inversor más concienciado que 
nunca con aspectos como la sostenibilidad, el medioambiente y el carácter social a la hora de 
tomar decisiones se pretende valorar, empleando como objeto del estudio las SOCIMIS cotizadas 
en el mercado continuo, si existe relación entre las diferentes ratios de valoración y rentabilidad y 
la inclusión de activos considerados “sostenibles” en sus carteras, así como la adopción de 
políticas y compromisos con los citados principios a la hora de desarrollar sus proyectos. 

 
Metodología 

 
El procedimiento para desarrollar el análisis descrito de la manera más detallada incluye los 
siguientes pasos: 
 
En primer lugar, se recopilará información acerca de los activos que componen el portfolio de las 
SOCIMIS objeto de estudio para posteriormente clasificar la información teniendo en cuenta el 
tipo de activo (residencial, comercial, oficinas, etc.), la categoría y niveles de las certificaciones de 
sostenibilidad asociados a los mismos y los compromisos de las entidades con los proyectos 
actuales y futuros. Para ello servirán como fuentes de obtención de datos las páginas web de cada 
una de las sociedades estudiadas, informes de consultoras inmobiliarias y las plataformas oficiales 
de las certificaciones que serán tenidas en cuenta para el análisis. 
 
En una segunda instancia, se analizarán diferentes ratios financieros, de valoración y rentabilidad 
de las SOCIMIS, estudiando su evolución a lo largo del tiempo, con el objetivo de poder alcanzar 
una conclusión fundada acerca del posible impacto (positivo o negativo) que la inclusión de activos 
y compromisos alineados con los principios de sostenibilidad dentro de sus carteras pueda 
generar. Las bases de datos para la obtención de la información financiera serán la página web de 
la Bolsa de Madrid y el portal financiero empresarial SABI. 
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