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1°. Declaracion de la autoria y acreditacion de la misma.

El autor D. MANUEL ALLO PEREZ, como ESTUDIANTE de la
UNIVERSIDAD PONTIFICIA COMILLAS (COMILLAS), DECLARA

que es el titular de los derechos de propiedad intelectual, objeto de la presente cesion,
en relacién con la obra PROYECTO FINAL DE CARRERA: ESTUDIO DE
VIABILIDAD PARA LA CREACION DE UNA EMPRESA DE
CERTIFICACION ENERGETICA EN ESPANA, que ésta es una obra original, y
que ostenta la condicién de autor en el sentido que otorga la Ley de Propiedad
Intelectual como titular Unico o cotitular de la obra.

En caso de ser cotitular, el autor (firmante) declara asimismo que cuenta con el
consentimiento de los restantes titulares para hacer la presente cesion. En caso de
previa cesion a terceros de derechos de explotacion de la obra, el autor declara que
tiene la oportuna autorizacion de dichos titulares de derechos a los fines de esta
cesion o bien que retiene la facultad de ceder estos derechos en la forma prevista en
la presente cesion y asi lo acredita.

2°. Objeto y fines de la cesion.

Con el fin de dar la méxima difusion a la obra citada a través del Repositorio
institucional de la Universidad y hacer posible su utilizacion de forma libre y
gratuita (con las limitaciones que mas adelante se detallan) por todos los usuarios
del repositorio y del portal e-ciencia, el autor CEDE a la Universidad Pontificia
Comillas de forma gratuita y no exclusiva, por el maximo plazo legal y con &mbito
universal, los derechos de digitalizacion, de archivo, de reproduccion, de
distribucion, de comunicacién publica, incluido el derecho de puesta a disposicion
electronica, tal y como se describen en la Ley de Propiedad Intelectual. El derecho de
transformacion se cede a los Unicos efectos de lo dispuesto en la letra (a) del apartado
siguiente.

3°. Condiciones de la cesion.

Sin perjuicio de la titularidad de la obra, que sigue correspondiendo a su autor, la
cesion de derechos contemplada en esta licencia, el repositorio institucional podra:

(a) Transformarla para adaptarla a cualquier tecnologia susceptible de incorporarla a
internet; realizar adaptaciones para hacer posible la utilizacién de la obra en formatos
electronicos, asi como incorporar metadatos para realizar el registro de la obra e
incorporar “marcas de agua” o cualquier otro sistema de seguridad o de proteccion.



(b) Reproducirla en un soporte digital para su incorporacién a una base de datos
electrénica, incluyendo el derecho de reproducir y almacenar la obra en servidores, a
los efectos de garantizar su seguridad, conservacion y preservar el formato. .

(c) Comunicarla y ponerla a disposicion del publico a través de un archivo abierto
institucional, accesible de modo libre y gratuito a través de internet.

(d) Distribuir copias electronicas de la obra a los usuarios en un soporte digital.
40, Derechos del autor.

El autor, en tanto que titular de una obra que cede con caracter no exclusivo a la
Universidad por medio de su registro en el Repositorio Institucional tiene derecho a:

a) A que la Universidad identifique claramente su nombre como el autor o
propietario de los derechos del documento.

b) Comunicar y dar publicidad a la obra en la versién que ceda y en otras posteriores
a través de cualquier medio.

c) Solicitar la retirada de la obra del repositorio por causa justificada. A tal fin debera
ponerse en contacto con el vicerrector/a de investigacion
(curiarte@rec.upcomillas.es).

d) Autorizar expresamente a COMILLAS para, en su caso, realizar los tramites
necesarios para la obtencion del ISBN.

d) Recibir notificacion fehaciente de cualquier reclamacion que puedan formular
terceras personas en relacion con la obra y, en particular, de reclamaciones relativas a
los derechos de propiedad intelectual sobre ella.

5°. Deberes del autor.
El autor se compromete a:

a) Garantizar que el compromiso que adquiere mediante el presente escrito no
infringe ningun derecho de terceros, ya sean de propiedad industrial, intelectual o
cualquier otro.

b) Garantizar que el contenido de las obras no atenta contra los derechos al honor, a
la intimidad y a la imagen de terceros.

c) Asumir toda reclamacion o responsabilidad, incluyendo las indemnizaciones por
dafios, que pudieran ejercitarse contra la Universidad por terceros que vieran
infringidos sus derechos e intereses a causa de la cesion.

d) Asumir la responsabilidad en el caso de que las instituciones fueran condenadas
por infraccion de derechos derivada de las obras objeto de la cesion.



6°. Fines y funcionamiento del Repositorio Institucional.

La obra se pondra a disposicion de los usuarios para que hagan de ella un uso justo y
respetuoso con los derechos del autor, segun lo permitido por la legislacion aplicable,
y con fines de estudio, investigacion, o cualquier otro fin licito. Con dicha finalidad,
la Universidad asume los siguientes deberes y se reserva las siguientes facultades:

a) Deberes del repositorio Institucional:

- La Universidad informara a los usuarios del archivo sobre los usos permitidos, y no
garantiza ni asume responsabilidad alguna por otras formas en que los usuarios
hagan un uso posterior de las obras no conforme con la legislacion vigente. El uso
posterior, mas alla de la copia privada, requerird que se cite la fuente y se reconozca
la autoria,

gue no se obtenga beneficio comercial, y que no se realicen obras derivadas.

- La Universidad no revisara el contenido de las obras, que en todo caso permanecera
bajo la responsabilidad exclusiva del autor y no estard obligada a ejercitar acciones
legales en nombre del autor en el supuesto de infracciones a derechos de propiedad
intelectual derivados del depdsito y archivo de las obras. El autor renuncia a
cualquier reclamacion frente a la Universidad por las formas no ajustadas a la
legislacion vigente en que los usuarios hagan uso de las obras.

- La Universidad adoptara las medidas necesarias para la preservacion de la obra en
un futuro.

b) Derechos que se reserva el Repositorio institucional respecto de las obras en él
registradas:

- retirar la obra, previa notificacion al autor, en supuestos suficientemente
justificados, o en caso de reclamaciones de terceros.

Madrid, a 1 de Mayo de 2014
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RESUMEN DEL PROYECTO

Introduccion

El consumo de energia global ha sufrido un fuerte aumento en las Ultimas décadas. En
los dltimos afios, se han propuesto medidas a nivel estatal para tratar de controlar y
reducir tanto nuestros consumos como las emisiones de gases de efecto invernadero.
Directivas como el Protocolo de Kioto, las normas EURO, el Mecanismo para la Accion
Conjunta... han tratado, con mayor o menor éxito, de conseguirlo en diferentes sectores
como la industria o la automocion. Mas recientemente se ha unido el sector de edificios
residenciales/terciarios.

Paises como Dinamarca, Inglaterra y Estados Unidos han propuesto modelos para
estimar y tratar de reducir el consumo energético de las viviendas y edificios terciarios.
En Espafia ha entrado en vigor el Real Decreto 235/2013 que aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de viviendas. Esta normativa propone clasificar, tras una
visita, toma de datos y simulacion termodindmica de la vivienda, cada edificio en una
escala que va desde la A (mas eficiente) a la G, en funcion de las emisiones de CO2 y el
consumo energético de la misma. Esta valoracion esta incluida en un certificado, junto
con una serie de posibles mejoras que, de llevarse a cabo, mejorarian la eficiencia de la
vivienda.

Sin embargo, no existe aln ninguna normativa de cursos obligatorios ni nada que
regule, exceptuando la titulacion de ingeniero/arquitecto, la calidad del certificador, lo
que puede conllevar a la emision de certificados de baja calidad que no siempre
corresponden con los merecidos por la vivienda.

Dentro de este contexto, La empresa CERTIMAR pretende introducirse en el mundo de
la certificacion energética con el fin de ampliar sus areas de negocio, que a dia de hoy
constituyen principalmente la certificacion de proyectos de 1+D+i.



El objetivo de este proyecto es, pues, proponer una estructura de negocio para realizar
certificados energéticos en territorio espafiol. Para ello, procederé al estudio de la
normativa, el software, el mercado y el parque inmobiliario espafiol, para
posteriormente proponer un modelo de empresa con su consiguiente estudio econémico
tanto de costes como de beneficios.

Metodologia

Para cumplir con los objetivos definidos anteriormente, he partido del estudio del Real
Decreto, asi como diversa normativa proporcionada por el Ministerio de Industria. De
este analisis he extraido el procedimiento general establecido para obtener un
certificado (véase el siguiente grafico).
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Procedimiento general de emision de Certificados

El proceso de calificacion puede ser manual o informatico. La calificacion manual solo
permite obtener los peldafios mas bajos de la escala, por lo que en mi estudio me
centraré en los procedimientos informaticos.

Dentro de los procedimientos por ordenador, existen una variedad de programas, todos
ellos aceptados por Industria, que he procedido a analizar. Todos ellos cumplen con las
leyes de la termotecnia. Sin embargo, difieren en precision. Uno de ellos, llamado



CALENER que se toma como referencia de resultados, y otros, simplificados, que
requieren mucho menos tiempo de trabajo y son mas sencillos e intuitivos.
Centrdndonos en el objetivo de crear una empresa, el uso de un programa mas lento
aumentara los costes. Por lo tanto, he buscado un programa lo mas preciso posible pero
que tenga un tiempo de uso razonable.

En la tabla siguiente puede verse la precision de los programas estudiados respecto al
considerado de referencia:

RESIDENCIALES CERMA CE3 CE3X
GANA 1 0,06% 0,17% 0,30%
COINCIDE 93,60% 79,71% 71,98%
PIERDE 1 6,35% 17,75% 18,59%
PIERDE 2 0,02% 2,24% 9,13%

Comparativa de precision de los programas

Mi eleccion ha sido CERMA, que coincide con el programa modelo en el 93% de las
ocasiones, requiriendo aproximadamente la mitad de tiempo de uso.

Una vez elegido el programa, he realizado un estudio para estimar el tiempo, y con ello
el coste que conlleva realizar un certificado. Los resultados de este estudio me permiten
estimar un coste en funcion directa del tamafio. La existencia de planos de la vivienda
permite, por otra parte, la reduccion del tiempo de toma de datos.

Por otro lado he estudiado los precios medios del mercado, asi como la composicién del
parque de viviendas de la comunidad de Madrid, donde tiene su base CERTIMAR. En
la gréafica siguiente pueden verse los precios medios de mercado en Madrid:
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Precio del certificado en funcion del tamafio de la vivienda

Todo ello me ha permitido proponer un modelo de departamento/empresa de tres
empleados, uno de ellos (autbnomo) que realice la visita al domicilio, con un salario
bajo, otro encargado de la simulacion (también autbnomo), con un salario mas alto, y un
tercero, que se aprovecha de la propia CERTIMAR, encargado de gestionar los pedidos.

Esto nos permitira mantener nuestros precios como la competencia, diferenciandonos,
eso si, en la calidad del certificado, que garantiza al cliente la letra que se merece su
vivienda y no inferior como se obtendria mediante un certificado de baja calidad.

En la siguiente grafica puede verse en morado los beneficios estimados, y en verde los
costes fijos + variables totales:
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Tabla de costes-beneficios previstos

Como puede verse, obtendremos beneficios a partir de los 20 certificados, sin contar los
costes de publicidad que no se contemplan en este proyecto.

Conclusiones

Al estudiar la normativa espafiola, echo en falta una regulacion estatal del precio de los
certificados, con el fin de impedir documentos demasiado baratos que primen el precio
al contenido. Otra posible modificacion seria premiar las viviendas con una buena
calificacion energética, ya sea con reducciones en el IBI u otros incentivos.

Los programas cumplen con las leyes termodinamicas. Aplican las leyes de transmision
de calor de forma coherente y utilizan modelos de simulacion solidos. Sugiero que para
la proxima actualizacion de CERMA se incluya una valoracion economica de las
mejoras, asi como la posibilidad de realizar la simulacion de mas de 6 viviendas a la
vez, lo que permitira estudiar bloques enteros.

El negocio parece rentable, es un mercado en alza y el punto de equilibrio son
aproximadamente 20 certificados. La inversion requerida es baja y, al contratar
auténomos por horas, no tendriamos personal ocioso en el caso de no tener pedidos. Por
lo tanto, mi recomendacién hacia CERTIMAR es embarcarse en este proyecto.
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PROJECT SUMMARY

Introduction

It is well known that global energy consumption has been suffering a sharp increase in
the last decades. During the last years, several measures have been proposed at state
level to try to control and reduce both our consumption and emissions of greenhouse
gases. Directives such as the Kyoto Protocol, the EURO standards and the Joint Action
Mechanism have tried , with varying success, to get in different sectors such as industry
or automotive. Residential/Commercial buildings sector have more recently joined that
directives.

Countries like Denmark, England, and United States have proposed several models to
estimate and try to reduce the energy consumption of homes and commercial buildings.
In Spain, Real Decreto 235/2013 has entered into force, approving the basic procedure
for housing certification. This legislation attempts to classify, after a visit, data
collection and thermodynamic simulation of the house, each building on a scale from A
(most efficient) to G, based on CO2 emissions and energy consumption. This rating,
along with some improvements focused to increase the efficiency of the house, is called
the Energy Efficiency Certificate.

However, there is still no regulation -further than the engineer/architect degree- , that
certifies the quality of the certifying technicians, and this may lead to the emission of a
low quality document that may not represent fairly the quality of the building.

Within this context, the company CERTIMAR aims to enter in the world of energetic
certification, in order to expand its business, which today is mainly based on R&D
certification.

The objective of this project is therefore to propose a business structure for energy
certification in Spain. To do that, I will proceed to the study of the laws, software,



Spanish market and housing stock, in order to propose a business model with its
consequent economic study.

Methodology

To comply with the objectives set out above, | have departed from the study Spanish
law, as well as several regulations from the Ministry of Industry. From this analysis, |
have drawn the general procedure needed to obtain a certificate (see chart below).
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Standard Certificate’s emission procedure

The certification can be made manually or by computer. As manual method only allows
you to get the lowest rungs of the ladder, in my study I will focus on computer
procedures.

Among the computer procedures, there are a variety of programs, all of them approved
by Industry, which I will proceed to analyze. They all comply with heat transfer laws.
However, they differ in accuracy. There is one called CALENER that is taken as
reference and others, so-called simplified, those requires much less working time and
are more simple and intuitive. Focusing on the goal of creating a company, the use of a
slower program increase costs. So, | searched for the most accurate possible program
but having a reasonable usage time.



The following table shows the accuracy of the programs studied regarding to the
reference procedure:

RESIDENTIAL CERMA CE3 CE3X

1 UPPER 0,06% 0,17% 0,30%
SAME 93,60% 79,71% 71,98%
1 LOWER 6,35% 17,75% 18,59%
2 LOWER 0,02% 2,24% 9,13%

Program’s accuracy compared with the reference procedure

My choice was CERMA. That matches the reference program in 93% of cases and
requiring approximately half the time of use.

Once the program is chosen, | conducted a study to estimate the time, and thus the cost
involved in making a certificate. The results of this study allowed me to estimate that
cost and size are directly related. The existence of a house map allows, moreover, the
reduction in data acquisition time.

Besides, 1've studied the average market prices as well as the composition of the
housing stock in Madrid, where CERTIMAR is based. The following chart shows the
average market prices in Madrid:
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Certificate’s price compared with the building’s size



All this facts have enabled me to propose a model of department /company with three
employees, one of them (independent worker) with a low income rate, responsible to
visit the homes and data collection; another one in charge of the computer simulation
(also independent), with a higher salary, and a third, which can be taken of the
CERTIMAR workforce, responsible for managing the orders.

This allows us to keep our prices competitive, but also differentiating by a better quality
certificate, which guarantees the customer the letter its home deserves.

The following chart shows the estimated benefits in purple, in green the total costs, in
red the all the costs minus transport and in blue, the fixed costs:

40000

35000 -+ /
30000 + /
25000 -+ CF

f / ——CF+MOV
20000 -+

. / CF+MOV+TTE
15000 - / = BenefComp
o : / /
5000 -+

Estimate cost-benefit chart

As can be seen, we will obtain profits starting from 20 certificates, excluding
advertising costs that are not covered in this project.

Conclusions:

In the study of the Spanish legislation, | miss a state regulation of the certificate’s sale
price, in order to prevent that the certificate’s price prevails over its content. Another
possible modification would be rewarding households with a good energy rating, with
either property tax reductions or other economic incentives.



Computer programs comply with thermodynamic laws. They apply heat transfer laws,
using coherent and solid models during simulation. | suggest that, for the next update,
CERMA would include an economic appreciation of the improvements, as well as the
possibility of simulating more than six homes at a time, allowing the study of entire
blocks.

Business looks profitable. Since the certificate is mandatory for renting and sales, the
market is growing. The business equilibrium point is placed at about 20 certificates. The
investment required is low and, with the employment of staff for hours, we would not
have idle personnel in the event of no orders.

Therefore, my recommendation to CERTIMAR is to embark on this project.
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CAPITULO 1:
Introduccioén

CERTIMAR, S.L.U. es una sociedad perteneciente a la Fundaciéon Innovamar,
cuyo objeto social es la prestacion de servicios de certificacion relativos a Proyectos de
[+D+i y a Sistemas de Gestidon. Esta empresa cuenta con una estructura organizativa
sélida y experimentada, que se complementa con un conjunto de expertos y auditores
en los diversos campos de actuacién, encargados de realizar la evaluacién técnica y
econémica en el caso de la evaluacion de proyectos, y las auditorias en el caso de
sistemas de gestion.

Su modelo de negocio es perfectamente compatible y su actividad estd
relacionada con la certificacién, por lo que se presta adecuadamente a una ampliacién
gue incluya la certificacidn energética.

Con este proyecto pretendo estudiar la viabilidad y rentabilidad de esta rama
de negocio, asi como plantear una estructura de personal y costes que conllevara dicha
actividad. Para ello y previamente, tendré que realizar un estudio tanto del software
como de la normativa vigente en Espafia.



1.1. ANTECEDENTES

El sector residencial es un sector clave en el contexto energético actual, tanto
nacional como comunitario, debido a la importancia que reviste su necesidades
energéticas. En Espafia, y en términos de energia final, significan el 17% del consumo
total y el 25% de la demanda de energia eléctrica.

Agriculturay Pesca

3%

Comercio, Servicios y Admip

Tabla 1 consumo energético en Espafia por sectores

Existen diversos motivos que explican la tendencia al alza de sus consumos
energéticos, tales como el incremento del nimero de hogares, el mayor confort
requerido por los mismos y, consecuentemente, el aumento de equipamiento. Todo
ello, propiciado por los incrementos de la capacidad de poder adquisitivo y una mejora
del nivel de vida, hacen prever unas tendencias futuras al alza en cuanto a la influencia
del sector residencial en la demanda energética.
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Tendencias del Consumo Energético (ktep) del Sector Residencial en Espana
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Tabla 2 Tendencia de consumo energético del sector residencial en Espaiia

Como puede observarse en la grafica anterior, la tendencia de consumo
energético tiende al alza, sin embargo, a partir de 2007 ha aumentado mas el nimero
de hogares. Esto me permite introducir el término de intensidad energética, que no es
mas que la relacién entre consumo energético dividido entre producto interior bruto.
Este indicador (que tiende a la baja en paises desarrollados) nos permite estimar la
eficiencia energética a nivel estatal (a mas bajo, mas eficiente es el pais). Esto implica
gue, aunque aumenten los requerimientos energéticos, realizamos un mejor
aprovechamiento de los recursos de los que disponemos.

En la tabla 3 puede verse la tendencia a la baja de todos los paises mostrados,
donde Espafia se situa en la parte menos eficiente de la lista.

En Europa, la nueva normativa de edificacion incluye la necesidad de la
implantacion de una Certificacion de Eficiencia Energética. Esto ha llevado al desarrollo
en Espafia de un Procedimiento para certificar tanto edificios de nueva construcciéon
(obligatorio desde 2007) como para edificios existentes. Deberan poseer dicho
certificado todos los edificios que se quieran poner en alquiler o venta, asi como todos
los terciarios, a partir de Junio de 2013.
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Tabla 3 Evolucién de la intensidad energética en diversos paises

Para tal fin, el Ministerio de Industria propone, para realizar la certificacidn, una
serie de programas de modelizacidn que simulan el comportamiento tanto del edificio
como de sus sistemas de Frio/Calor con la finalidad de obtener una etiqueta que sitte
al edificio en una categoria energética, que va desde la A (mas eficiente) a la G(menos
eficiente). Esta etiqueta refleja las emisiones de CO2 del edificio (en Kg de CO2/metro
cuadrado), durante su uso normal en un afo. Al obtener el certificado, el técnico a su
vez debera proponer mejoras para reducir la demanda energética del edificio. Esto
ayudara a la progresiva mejora de la Eficiencia del conjunto de viviendas espafolas,
siendo asi mas respetuosos con el Medio Ambiente. El objetivo de esta normativa es
que el futuro cliente sepa y sea consciente de lo eficiente, en términos de consumo de
energia y emisiones, que es la vivienda que piensa adquirir/arrendar. También es
aplicable a edificios publicos/terciarios, en los cuales serda obligatorio mostrar la
Etiqgueta en un lugar visible, lo cual revelard a sus visitantes lo cuidadosa que es la
administracién con el consumo energético.
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1.2. EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Este documento consta de dos partes: la primera, una simulacién del edificio

realizada en la mayoria de los casos por ordenador en la que se muestra lo eficiente

que es nuestro edificio, y la segunda que nos muestra las posibles mejoras a realizar.
Este documento es oficial, hace falta registrarlo en el Ministerio de Industria y deberd
adjuntarse en todas las compraventas/alquileres.

La posesion de este certificado es obligatoria en:

Edificios de nueva construccion.

Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un
nuevo arrendatario, siempre que no dispongan de un certificado en
vigor.

Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe
una superficie atil total > 250 m2 y que sean frecuentados
habitualmente por el publico.

Quedan excluidos de poseerlo:

Edificios y monumentos protegidos oficialmente

Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de
culto y para actividades religiosas.

Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion < 2
anos.

Edificios industriales, destinados a defensa y agricolas o partes de los
mismos, en la parte destinada a talleres, procesos industriales, de la
defensa y agricolas no residenciales.

Edificios o partes de edificios aislados con una superficie util total < 50
m2

Edificios que se compren para reformas importantes o demolicién.

Edificios o partes de edificios existentes de viviendas, cuyo uso < 4
meses/afio , o bien durante un tiempo limitado al afio y con un
consumo previsto de energia menor que el 25% de lo que resultaria de
su utilizacion durante todo el afio, siempre que asi conste mediante
declaracion responsable del propietario de la vivienda.

En Espafia existen tres tipos de procedimientos para la expedicion de este

documento, dos informaticos y uno manual. Dentro de los informaticos encontramos

uno general o de referencia y varios simplificados. El manual es un procedimiento “de

emergencia” que solo nos permite acceder a las dos letras mas bajas de la escala y no

alcanza los minimos de mi estudio.
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En la tabla 4 puede verse el procedimiento general establecido para la expedicion
de un certificado.

CERTIFICADD DE EFICIENCIA ENERGETICA

[ e ]
Coowmn ] el [ [amews ]

Tabla 4 Diagrama de flujo del procedimiento de certificacién

Para mds informacién acerca de la legislacién, consultar el anexo A (Real decreto
235/2013)

1.3. CERTIFICADO VS AUDITORIA ENERGETICA

La auditoria energética va un paso mas alla del certificado. Este ultimo tiene como
misién informar al consumidor acerca de lo buena que es su vivienda, mientras que
una auditoria es algo mas amplio que generalmente tiene el objetivo ya no de
informar, sino de mejorar la eficiencia del mismo. Esto esta destinado mas hacia el
sector industrial, ya que generalmente la reduccién de consumos requiere una
inversion elevada.

Tengo la esperanza de que se empiecen a realizar auditorias en edificios
residenciales, y que se promuevan a nivel estatal mas incentivos para mejorar el uso
de la energia en los hogares, ya sea educando a la poblacion (sorprenderia saber el
consumo de un simple televisor en standby) como mayores ayudas econdmicas
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destinadas a renovar equipos, ventanas.... Los edificios construidos a dia de hoy si que
cuentan con estas mejoras, pero el parque espafiol no destaca precisamente por los
edificios nuevos sino mas bien al contrario.

1.4. OBJETIVOS DEL PROYECTO

El objeto de este proyecto puede dividirse en dos partes: la primera, un estudio
de los modelos de certificacion energética vigentes en Espafia y la segunda, una
seleccion del modelo a mi parecer mds adecuado y su implantacion dentro de la
empresa CERTIMAR.

Dentro del estudio del modelo espafiol, me planteo los siguientes objetivos:

e Estudiar la normativa vigente en Espafia, recogida en el Real Decreto
235/2013 y en diversos documentos del Ministerio de Industria.

e Catalogar y aprender a utilizar los diferentes programas de certificacién.

e \Valorar desde el punto de vista termotécnico dichos programas.

e Estudiar su precision y escoger el mas adecuado para mi propésito.

Para estudiar la implantacién en una empresa, las tareas a realizar seran las

siguientes:

e Realizar una estimacion del tiempo necesario por certificado, con el fin
de asignar los costes por proyecto.

e Realizar un estudio de mercado, situacién actual, precios medios...

e Crear un modelo de negocio con estructura de personal y costes.

e Estimar los posibles beneficios y viabilidad del proyecto.
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CAPITULO 2:
Estado del Arte

La subida del precio de la energia, tanto fésil como eléctrica, y el aumento de la
conciencia colectiva acerca de la reduccién de emisiones de gases de Efecto
Invernadero, han llevado a la creacidon de un marco regulador acerca de la Eficiencia en
los edificios. En este capitulo analizaré someramente la normativa actual en los paises
mas representativos.

2.1. ESPANA

En Espaiia, la normativa es bastante reciente y esta regulada por el Real Decreto
235/2013 del 5 de Abril, en el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacidn energética de viviendas. Como puede verse, vamos bastante a la zaga
respecto a paises punteros como Dinamarca, en la cual nos hemos inspirado para
nuestro modelo. Este consiste en etiquetar aquellas viviendas particulares que quieran
venderse-arrendarse, asi como todo el parque de edificios terciarios (para mas
informacidn, ver anexo A). La etiqueta consiste en una letra (entre la A-mas eficiente, y
la G-menos eficiente) que sitla nuestro edificio en una escala, ademas de unos valores
de emisidn de CO2 por calefaccidn y refrigeracion.

A dia de hoy, la utilidad del certificado es simplemente informativa, ya que no
se priman los edificios menos contaminantes, salvo una posible mayor facilidad en su
venta-arriendo. El boletin del certificado incluye por ley una serie de mejoras que
ayudaran a mejorar la eficiencia del edificio en cuestién, pero en la prdactica son
mejoras caras y lentas de amortizar y que, ante la falta de concienciacién del colectivo
espafiol, casi nunca se aplican.

Actualmente, los técnicos realizan los certificados con ayuda de una serie de
programas informaticos, destacando CALENER como procedimiento “modelo”. En estos
programas se introducen los datos necesarios del edificio-vivienda y realizan una
simulacion del consumo energético a lo largo del afio (esto se explicard en detalle mas
adelante).

17



Figura 1 Escala de calificacion energética

Las diferentes titulaciones habilitantes para los técnicos pueden verse en el
anexo B.

Existe también una normativa, recogida en el Cédigo Técnico de Edificacion, que
recoge los valores (transmitancias, factor solar, rendimiento de los equipos) que deben
cumplir todos los edificios de nueva construccién. Esta medida también esta destinada
a reducir el consumo energético del parque de edificios espafiol.

2.2. EUROPA

Debido al ordenamiento juridico europeo las normativas, en este caso
directivas, deben de desarrollarse en cada estado miembro en funcién de sus
particularidades pero tomando como base la orden europea. Debido a esto no se
dispone, por ahora, de una organizacién paneuropea que centralice el esfuerzo para el
desarrollo de este tipo de software como se hace en Estados Unidos.

2.2.1 Alemania:

Alli existe un certificado energético (Energypass) desde el afio 2002, regulado
por la Ordenanza de Ahorro de energia EnEv 2002. La EnEv indica la metodologia de
evaluacion energética y las condiciones necesarias para obtener el certificado de
eficiencia energética, valido en toda Alemania y acorde con las exigencias impuestas
por la Comunidad Europea. En la norma se incluyen los requerimientos maximos de
consumo de energia, valores maximos de transmitancia térmica para elementos de la
envolvente, exigencia sobre eficiencia del sistemas de calefaccién, etc. La metodologia
de evaluacion se basa en comparar la demanda anual estimada de energia primaria de
una vivienda, con respecto a una linea base de referencia, establecida en funcién del
coeficiente de forma (Area de envolvente / Volumen de la vivienda).
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Para cumplir con la normativa la demanda de la vivienda a evaluar debe ser
inferior al limite establecido. Ademas establece las pérdidas maximas de calor por
transmision a través de la envolvente.

La certificacion comienza en la etapa de disefio, en donde el arquitecto,
ingeniero o asesor energético calcula la demanda (consumo tedrico) de energia
primaria.

En Alemania existen asesores energéticos (aussteller) que son acreditados por la
agencia Alemana de la Energia, DENA (Deutche Energie — Agentur GMBH). Ellos pueden
realizar la evaluacidn inicial del disefo si el cliente lo solicita.

o Se encuentran dos tipos de certificados:

e Certificado de Demanda — Edificaciones Nuevas.
e Certificado de Consumo — Edificaciones Existentes.

o Existen dos métodos para determinar la Demanda de Energia Primaria:

e Meétodo Simplificado (Método de Balance Periddico): si el porcentaje de
ventanas respecto a la envolvente es menor al 30%.

e Meétodo de Balance mensual: si el porcentaje de ventanas respecto a la
envolvente es mayor al 30%.

El consumo maximo permitido es 120KWh/m?2.

El proceso Aleman ha sido lento y pausado. Desde las primeras
reglamentaciones en afio 1976, hasta la certificacidn energética, han pasado 32 afios,
donde han formado bases sélidas en el mercado de eficiencia energética. Existen
profesionales capacitados, mano de obra adecuada, materiales, etc. Han realizado
numerosas investigaciones tecnoldgicas con el objeto de definir el estdndar y han
invertido bastante con el objeto de fomentar edificaciones eficientes, a través
publicidad y marketing de proyectos pilotos, donde ademas realizan capacitaciones,
etc.

Alemania, a pesar de su avance tecnoldgico, definié una metodologia de calculo
sencilla y opcionalmente un software para poder implementarla a mayor nimero de
viviendas y con esto conseguir de mejor forma los objetivos. Se prefirid esto, a utilizar
una metodologia complicada, que dificultara su implementacién y con ello, que
produjera menos efecto que el esperado.

Etiqueta Eficiencia Energética DENA: Existe una etiqueta que otorga el
organismo DENA como marca de calidad a las casas de nueva construccion y en las que
se han realizado reformas que indican que tienen unas necesidades energéticas
especialmente bajas. Una placa en el edificio muestra la etiqueta para conocimiento de
usuarios y visitantes del mismo. Esta etiqueta puede verse en la figura 2
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Figura 2 etiqueta DENA

2.2.2 Francia:

Este pais se ha unido mas recientemente a la politica de certificacion
energética y su normativa data del afio 2000 (Effinergie).
Esta normativa es de obligado cumplimiento en edificios no industriales y de nueva
construccion.

A la hora de realizar la clasificacion existen dos métodos de calculo, uno
simplificado vdlido para edificios de menos de 220 m2 y para personas sin
conocimientos especificos en temas energéticos, y otro mds complejo para realizar por
profesionales del sector.

El consumo maximo permitido es de 50 KWh/m?2.

Establece que el consumo de energia para las instalaciones de calefaccidn,
produccidon de agua caliente sanitaria, ventilacion, climatizacion y, en determinados
casos, iluminacién debe ser menor que un consumo establecido como de referencia,
segun la zona del pais donde se localice el edificio.

2.2.3 Reino Unido:

Es uno de los paises de la Unién Europea que antes impuso el proceso de
certificacidon energética, en el ano 1995. (Energy Rating). Su normativa es aplicable a
viviendas existentes y nuevas construcciones.

La clasificacion en este pais, recibe el nombre de SAP (The Standard Assessment
Procedure), y va desde 1, que corresponde a la menor calidad energética, hasta 100. Se
considera una alta calidad energética, a partir de una clasificacién de 80.

El SAP se utiliza para cumplir con las normas de construccién que segin la
legislacién actual requieren de un indice de energia en cualquier vivienda. El
procedimiento de evaluacidon estdndar generalmente reflejan los costes tedricos
anuales de energia por unidad de espacio, asi como los costes esperados de la
calefaccion, algo légico segun la climatologia britanica.Consiste en un balance estatico
de la demanda de energia de una vivienda, el cual entrega como resultado las
emisiones de CO2 al afio.
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Los procesos de certificacion energética son realizados por profesionales que
han recibido formaciéon en esta materia y han debido aprobar un examen que les
permite realizar este tipo de procesos.

Las emisiones de CO2 se calculan en base al cdlculo del TER (Target Emission
Rate), que es el indice de emisiones de CO2 de la vivienda objeto respecto a la vivienda
de referencia, y se expresa en [kg de CO2 por m2 de superficie por afio].
En esta clasificacion no se valora la localizacion del edificio, su climatologia, ni
consumos de iluminacion y electrodomésticos.

Para evaluar la demanda energética se deben considerar las siguientes
variables:
e (Calefaccion,
e Agua caliente,
e [luminacién
e Energia utilizada en bombas y ventiladores.

Se da una calificacion respecto a su comportamiento energético y su impacto en
el medio ambiente. Finalmente, se entregan recomendaciones de bajo costo, menores
a 500 libras y otras de mayor costo, para mejorar los estandares de eficiencia.

2.2.4 Dinamarca

Es uno de los paises con mayor trayectoria en la certificacién energética de
edificios desde 1997 (Energimarke).

La politica danesa de ahorro de energia se focaliza en un sistema de etiquetado
energético de los edificios. Desde 1997, este sistema es obligatorio en Dinamarca y
desde comienzos de 2006 un sistema similar se trasladd a todos los paises de la UE
mediante la aplicacion de la Directiva 2006/32/CEE sobre la eficiencia energética de los
edificios, que se basd entre otras en la experiencia danesa.

El objetivo de Dinamarca es etiquetar las viviendas antes de su venta de modo
gue los nuevos propietarios puedan ver el rendimiento energético de la casa para
influir en la decision de compra. El procedimiento de etiquetado también incluye
recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética de la construccion. Se
trata, por tanto, de una regulacion basada en el supuesto de que los consumidores
bien informados conozcan las ventajas e inconvenientes de su eleccion.

Es de obligado cumplimiento en los edificios de nueva construccién que no sean
de uso industrial y para edificios ya construidos de menos de 1.500 m2.
La clasificacion energética comienza con Al, que se otorga a los edificios con maxima
eficiencia energética, y va hasta C5, que corresponderia a la menor eficiencia
energética.
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Incluye informacién sobre el consumo energético y las emisiones de CO2 y
sobre el consumo de agua del edificio realizando una predicciéon del consumo anual
esperado de agua y energia.

El proceso de certificacion energética comienza con una auditoria energética,
que debe ser realizada por un ingeniero o un arquitecto, definido como consultor
energético, y que para poder realizar este tipo de inspecciones ha de contar con cinco
afos de experiencia en el sector de la edificacion y el ahorro energético.

En funcion de la superficie del edificio existe una certificacion energética
distinta:

e Edificios menores de 1500m2: “Energy labeling for Small Buildings” (EM).

e Edificios mayores de 1500m2: “Energy Management Scheme for Large
Buildings” (ELO). Es obligatoria y tiene una frecuencia anual tanto del proceso
de etiquetado como del plan energético del edificio. Este certificado energético
esta basado en la medida de consumos realizados por el propietario del edifico,
que el consultor encargado de emitir las certificaciones procesa con
herramientas desarrolladas para este certificado, incorporando valoraciones del
impacto de distintas mejoras energéticas (tanto sobre la certificacién como
sobre los costes involucrados) para que el propietario pueda priorizar las
acciones a tomar.

Ambos esquemas de certificacién energética de edificios daneses incorporan
tanto una valoracién energética del edificio como un plan de mejoras energéticas.

2.2.5 Irlanda

En Irlanda existe el organismo NICER (The National Center for Energy Rating)
para el desarrollo de una certificacion energética de edificios que colabora con la
Entidad para la Energia sostenible (SEAI).

Se desarrollé el BER como etiqueta energética siendo obligatoria para las
construcciones a partir de 2007. El BER debe ir acompafiado de un informe que debe
emitir una entidad certificada por el National Framework of Qualifications y estar
registrado en el SEAI.

Su legislacién en materia de eficiencia energética tiene todavia campo para
desarrollarse en otras areas como el transporte o la industria.
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Figura 3 Building Energy Rating

2.3. ESTADOS UNIDOS:

En Estados Unidos, a diferencia de los paises de la Unidn Europea, no existe un
Etiquetado Energético en forma obligatoria, sino que existen regulaciones sobre los
minimos de eficiencia energética con los que deben cumplir las edificaciones
(equivalente al CTE espaiiol). Al mismo tiempo, existen certificaciones voluntarias
como Energy Star, LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) y otras, las
gue se han desarrollado e implementado debido el aumento del precio de la energia y
por incentivos econdmicos gubernamentales enfocados a la mejora en eficiencia
energética en las edificaciones. Todo esto con la finalidad principal de asegurar el
abasteciendo energético del pais.

Energy Star es un programa de certificaciéon privado en conjunto con U.S.
Evironmental Protection Agency’s (EPA) y U.S. Department Of Energy’s (DOE) Building
American Program, y que garantiza que la vivienda es un 15% mas eficiente que una
vivienda construida considerado los requerimientos minimos. Ademas, este programa
dispone de mejoras, que al ser implementadas, aumentan la eficiencia energética en
un 20 a 30%.

Una calificacién Energy Star toma en cuenta 6 aspectos: Aislamiento efectivo,
ventanas de alta eficiencia, espesor de construccién y ductos, eficiencia de equipos de
calefaccion y refrigeracidn, lluminacidn y equipos. El sistema Energy Star es un sistema
de eficiencia general, que se aplica a un gran nimero de elementos o dispositivos
consumidores de energia. En 1995, el sistema Energy Star fue reemplazado, en la
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mayoria de los estados, por un sistema de calificacién denominado HERS (Home Energy
Raters System) que se enfoca especificamente a las construcciones. Este sistema, es
ademas requerido por algunos estados para demostrar el cumplimiento de la
normativa. El sistema HERS involucra la figura de calificadores certificados, los que son
capacitados y certificados por RESNET (Residential Energy Sevice Network) u otra
institucion acreditada que lleva un registro de los calificadores HERS del pais.

El sistema HERS compara y califica el edificio con un edificio de referencia basado en el
International Energy Conservation Code.

A parte de las anteriormente citadas, en los Estados Unidos se han enfocado
medidas para implementar diferentes acciones durante los ultimos 30 afios para
introducir y fomentar la eficiencia energética, con el objeto de asegurar el suministro
de la energia en el Pais. Un ejemplo de estas acciones es la Politica de Eficiencia
Energética del 2005, que ofrece a los consumidores y las empresas federales, créditos
tributarios (beneficios tributarios) por la compra de vehiculos eléctricos hibridos, que
usen en forma eficiente el combustible, por la construccién y remodelaciéon de
edificaciones y la compra de artefactos y productos energéticamente eficientes.
Ademas, realiza inversiones de alto riesgo en investigacion y desarrollo de alto valor,
que no el sector privado no podria realizar de forma independiente, accién
fundamental para asegurar el abastecimiento energético en el futuro. Con todas estas
acciones, intervenciones y subvenciones, se ha logrado introducir el concepto de
eficiencia energética en las instituciones, las empresas y los usuarios, que son los que
finalmente exigen que la eficiencia energética esté presente en los productos que
compran y arriendan.

Programas como el DOE2 surgieron como resultado de la inversién de la
administracién desde 1970. De la misma época es el BLAST (Building Loads Analysis
and System Thermodynamics) que fue encargado al NIST. Otros programas como el
TRNSYS (Transient Simulation of Systems) de la Universidad de Wisconsin-Madison
tuvieron y tienen un ambito de existencia universitario y no estaban orientados
Inicialmente hacia la productividad o la industria. Lo mejor de DOE2 y BLAST se unid en
un nuevo programa llamado Energy-Plus.
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CAPITULO 3:
Software Informatico

En este apartado pretendo explicar, de forma resumida, el modo de trabajo de
los programas disponibles para realizar los Certificados. Procederé primero a explicar
la fisica termotécnica aplicada a los edificios para posteriormente hacerlo con el
software en si.

3.1. FISICA TERMOTECNICA:

La interaccidn del edificio con el entorno viene dada por las ecuaciones de
transmisidn de calor. Cualquier elemento fisico puede intercambiar energia en forma
de calor con su entorno ya sea mediante conduccidén, conveccién o radiacion.
Aplicandolo a la construccién, podemos tomar cada habitacién como un elemento
isotermo que intercambia calor bien sea con el entorno, en el caso de una habitacién
exterior, o bien con una habitacién adyacente. No se contempla el intercambio de
calor entre dos habitaciones que no estdn en contacto (esto simplifica mucho la
simulacion).

A parte de transmitir energia (calor) entre dos espacios colindantes, ciertos
elementos (muebles, muros) pueden acumularla, dando lugar a la inercia térmica. Por
ejemplo, al pasar del unos 20 grados durante el dia a 5 por la noche, los muros de la
vivienda se iran enfriando mas lentamente que el aire o el vidrio, haciendo de
“reguladores”. Esta propiedad es importante ya que, en diversas condiciones
climatolégicas, podemos prescindir de climatizacién aunque haya horas en que la
temperatura exterior sea diferente a la de confort.

La funcién de transferencia entre dos espacios es funcién de la diferencia de
temperaturas, coeficiente de transmisién de calor del muro que los separa y si hay
puertas, coeficiente de dicha puerta (se hace un paralelo entre las diversas
“resistencias térmicas”), si dicha puerta no es hermética, la cantidad de aire que pasa
de una habitacién a otra también se tendra en cuenta.... Mientras que la funcion de
temperatura de la propia habitacidn se hara mediante un balance de energia. A parte
de las aportaciones del exterior, también afectan los sistemas presentes (un radiador,
por ejemplo), lainercia térmica del espacio y las personas situadas en su interior.
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Figura 4 Influencia de la temperatura de la superficie de un muro sobre flujos de calor

Una persona situada en el interior de un recinto afecta a la temperatura del
mismo de dos formas: por su temperatura corporal, que hace de “radiador” y por su
transpiracion corporal, que aumenta la humedad del aire y su temperatura. El efecto
de las personas puede despreciarse en un edificio residencial con una baja tasa de
utilizacidn, sin embargo, en edificios terciarios con un alto uso este efecto puede llegar
a ser importante.

Los sistemas (radiadores, aire acondicionado...) tienen una gran importancia en
la termotecnia de un edificio, son los Unicos capaces de alterar activamente las
condiciones dentro de él. De forma resumida, transforman energia (ya sea eléctrica,
gas natural, gasdleo) en energia térmica, ya sea entrante ( calefaccion) o saliente
(refrigeracién) con un determinado rendimiento en torno al 70-80%.

El entorno, por otro lado, influye en las habitaciones en contacto con él por
radiacion, conduccidn y conveccidn. Es importante destacar que los elementos a la
sombra reciben una radiacion menor, destacando la influencia de aleros y salientes en
la fachada. Como en el caso de las habitaciones, también se tienen en cuenta las
ventanas y puertas, asi como su permeabilidad.

Una vez se tienen definidos los espacios y las funciones de transferencia en
funcién de la temperatura, falta asignar una temperatura de confort en el interior y,
mediante una base de datos (incluida en el programa), la temperatura exterior en cada
una de las horas del afio. Con esto cuantificaremos la cantidad de energia que tienen
gue aportar los sistemas que es, expresada de otra forma, la letra del certificado. En el
siguiente apartado explicaré la forma en que el software aplica la termotecnia.
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3.2. FUNCIONAMIENTO DEL SOFTWARE:

Realizar una simulacién de la demanda energética seria practicamente
imposible sin un programa informatico. Si realizar un solo “paso” (calcular la potencia
requerida para unas condiciones determinadas) ya requiere bastante tiempo,
imaginese el esfuerzo que supondria hacer el mismo calculo 8760 veces (una por cada
hora del afio) con condiciones de contorno distintas.

Podria pensarse en hacer la media de temperaturas de todo el afio en una
determinada zona, lo cual simplificaria enormemente los célculos, pero,
lamentablemente, hay funciones no lineales (por ejemplo la ley de radiacion, que
depende de la temperatura a la cuarta potencia) y ademas el rendimiento de los
sistemas es variable con la carga (cada uno tiene una curva de rendimiento, incluida en
la base de datos de los programas).

Existen en la actualidad una serie de programas, todos legales y aceptados por
el Ministerio de Industria, que son validos para expedir certificados.

Podemos distinguir entre un procedimiento general o de referencia y otros
simplificados. Funcionan todos de forma parecida, que procederé a resumir a
continuacion.

El proceso empieza con la toma de datos, zona climatica, geometria el edificio,
composicidn de los cerramientos, ventanas, puertas...

e Lazona climatica determina la curva de temperaturas anual-horaria que se
utilizara para la simulacién. Es comun a todos los programas

o La geometria del edificio es la forma y dimensiones que tiene el edificio, es la
principal diferencia entre los procedimientos simplificados y el de referencia ya
gue el general nos permite introducir geometrias muy precisas, con diferentes
habitaciones interiores, alturas.... Mientras que los simplificados Unicamente
nos permiten introducir unas dimensiones exteriores y orientacion respecto al
norte.

e La composicidn de los cerramientos indica la serie de capas que componen un
muro, techo, ventana... El método general Unicamente permite introducir la
composicion a partir de una base de datos elemento a elemento, mientras que
los simplificados permiten, ademas afiadir muros por defecto o predisefiados.
Lo mismo ocurre con los vidrios

e Los sistemas de calor/frio: es necesario asignar un sistema de
calefaccidn/refrigeracion, y de ACS. En el método de referencia se pueden
afiadir configuraciones mas extensas.
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Una vez que disponemos de estos datos, el programa procede a generar el modelo
“D” con ellos. Cuando queramos expedir el certificado, el modelo D se simulard hora a
hora durante todo el afio para obtener el modelo “S”, con la premisa de mantener
condiciones de confort en el interior durante todo el aio. La salida de este modelo es
una cifra de energia primaria consumida, que tiene su equivalencia en emisiones de
CO2. Ambos datos (la energia en KWh y las emisiones de CO2 en Kg) divididos por los
metros cuadrados de superficie util de la vivienda y afio.

Existen otros programas como CE3X que, en lugar de simular, realizan una
interpolacidn en una base de datos en la que estan recogidas distintas situaciones,
disenos...

3.3. PROGRAMAS EXISTENTES

En este apartado trataré de hacer un analisis de los programas existentes en
Espafia para realizar certificados

3.3.1 INTRODUCCION:

En este momento existe una variedad de programas adecuados y homologados
para nuestra tarea. Aqui trataremos de establecer una comparacion entre ellos en
funcién de su facilidad de manejo, tiempo necesario para obtener resultados y
precisidn de los resultados obtenidos.

Para el mercado espafiol, existen una serie de programas validados por el
Ministerio de Industria: CALENER VYP, CALENER GT, CE3X, CERMA... Podriamos hacer
dos grandes grupos, los dedicados a edificios nuevos y los dedicados a edificios
existentes, ya que la escala en la que se graduan es distinta.
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-EDIFICIOS NUEVOS:

EDIFICIOS DE NUEVA CONSTRUCCION
OPCION DE CALCULO USosS CALIFICACION

CALENERVYP  VIVIENDAS-PEQ/MED TERCIARIO A-E
SN cumveReT  ranTeRARO  AE
IDAE (MANUAL)

D-E
avpuricaoa OB VIVENDAS AR
CE3X A-E

Tabla 5 Métodos de calificacidn para edificios nuevos

-EDIFICIOS EXISTENTES:

EDIFICIOS EXISTENTES

OPCION DE CALCULO USQosS CALIFICACION

CALENER VYP  VIVIENDAS-PEQ/MED TERCIARIO A-G
T caenemer  omaneRamwo  ae
SIMPLIFICADA CERMA VIVENDAS A-G

Tabla 6 Métodos de calificacidn para edificios existentes

3.3.2. DESCRIPCION DE LOS PROGRAMAS:

3.3.2.1. CALENER (GTy VYP):

Este programa, considerado de referencia, cuenta con una version
especifica para edificios de viviendas (VYP) y otra para edificios terciarios (GT).
Es valido para certificar tanto obra nueva como edificios existentes. Permite
introducir la geometria exacta del edificio como si de un programa CAD se
tratase. El entorno de geometria es compartido con el programa LIDER.

Se pueden afadir puertas, ventanas, techos con voladizo, planos, a dos
aguas... Los cerramientos se pueden variar en grosor, composicion...

El programa viene con una Base de datos de materiales muy extensa

gue nos permitird construir cualquier tipo de muro. En cuanto a los equipos de

climatizacién, nos va a permitir introducir curvas de rendimiento suministradas
por el fabricante y también las existentes por defecto en el programa. El tiempo
necesario para realizar un certificado es amplio pero los resultados obtenidos
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son muy buenos (cabe destacar que éstos programas, a mayor precisién, dan

como resultado mejores letras de certificacion)

G4 LIDER - Defects
| B =] =] ) i » ' =] 3 g =1 Z = = 7
[ N At Gusoy Ueicocos g0 Upconst Cocgy  Fewtaks . e Cﬂ:l? Ly Ao
» * s f 4 » N
\ ¢ t [ 1 ]
\\" ' /// ,/ .’ : T | \ \ \\\ |
/ | \ \
Manejo de ﬂcheros// f ] | '| \ Exportar edificio
/ ] | |' \
/ f | [ |
J IJ | \ \
/ / | " Documents final
Datos generales ( ] "
Bases de datos : | | \
- Materiales f |
- Cerfamientos | | Analsis de resultados
- Huecas [ '
Valores par defecto Proceso de cdiculy
- Espacio de trabajo
- Cerramientos y Huecos
- Puentes téimices
Defnickin neométrica del edficio
-3
Orden de definicion
del edificio

Figura 3 Pantalla de entada de datos de LIDER/CALENER
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El entorno de trabajo se puede apreciar en la figura 4 y las ordenes mas
comunes en la figura 5

I RER - VRlage & - [Wiseallracién del TdWicha] Definicion qeoméirica del edificio -
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\ Put 86l curssr
\ MedIr distancias

Cbkener
imagen BMP
del edificia

Wista
tridmensional

N\

actwada o desactvada

wista en planta
o akzadas

L&) ]~

AT

¥

Maneja del espacia de rabajo

S Espacia de trabaje

Figura 5 Ordenes mas comunes en CALENER

Una vez definida la geometria con LIDER, pasamos a definir instalaciones en CALENER
figura 6. La introduccidn de sistemas puede apreciarse en la figura 6.

LIDER (definicién
geometrica)

* Descripcion
*» BD

» Opciones

, 3D

J L

CALENER (calificacion
energetica) Calificacion

2ol Resultados

Informe PDF

Obtencion de datos

Entrada de datos

Exportar

figura 6 Esquema de tratamiento de datos de CALENER
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Cabe destacar que CALENER no dispone de médulo de mejoras, con lo que el
certificador tendra que proponerlas sin ayuda del programa, y volver a simular con ellas para
mostrar las mejoras.

Calener VYP - T2PZTCALEF

] =1 =] i BL » H = ] =] L = = ] 7
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Bave da Datoe Proyectn | Unvidad Aevminal agua calients
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(=] FEECETIRO 3
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= 5 e mudedo Agua Cafieres
- ACUMFIHED? SLT
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Figura 7 Base de datos de materiales de CALENER

Ventajas:

- Es muy grafico, se trabaja como en un entorno CAD. Precisién muy
elevada

Desventajas;
- Trabajo excesivo
- No permite la retroceder.
- No tiene listado de mejoras ni valoracidn de las mismas.

3.3.2.2. CE3X/CE3:

Ambos programas son similares y permiten la certificacion energética de
edificios existentes de uso residencial, pequefio terciario y edificios de gran
terciario, estableciendo un grado de eficiencia energética basado en las
emisiones de CO2 derivadas de los consumos asociados a las necesidades de
calefaccion, refrigeracion, calentamiento de agua, ventilacion e iluminacion.
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El programa se fundamenta en la comparacion del edificio objeto de la
certificacidén y una base de datos que ha sido elaborada para cada una de las
ciudades representativas de las zonas climaticas, con los resultados obtenidos a
partir de realizar un gran nimero de simulaciones con CALENER. La base de
datos es lo suficientemente amplia para cubrir cualquier caso del parque de
edificios espafiol. Cuando el usuario introduce los datos del edificio objeto, el
programa parametriza dichas variables y las compara con las caracteristicas de
los casos recogidos en la base de datos.

De esta forma, el software busca las simulaciones con caracteristicas
mas similares a las del edificio objeto e interpola respecto a ellas las demandas
de calefaccion y refrigeracién, obteniendo asi las demandas de calefaccién y
refrigeracion del edificio objeto.

Al tratarse de un procedimiento simplificado, no permite introducir
datos geométricos del edificio. Sin embargo, dispone de una amplia base de
datos de materiales que nos permitirdn recrear los cerramientos de forma
precisa.

Cabe destacar que este programa realiza una valoracién econdmica de
las mejoras a través de las facturas de luz/gas que podemos introducir. Si
anadimos el coste econdmico de las mejoras, podremos obtener tanto el
ahorro econdmico en términos energéticos como el tiempo de amortizacién de
Las mejoras.

Ventajas;
- Se puede volver atras en la entrada de datos.
- Se pueden utilizar entradas anteriores y modificar lo necesario.
- No hay dividir el edificio por falta de capacidad del programa.
- Manejo de las instalaciones de forma muy flexible.

- Gran cantidad de medida de mejoras, que ademas pueden ser
modificadas, viéndose en ese mismo momento la nueva calificacion.

- Modulo de valoracidon de medidas de mejora.

Desventajas;

- Entrada de servicio de ACS para las zonas comunes, si no lo defines de
entrada no calcula la calificacién y al ir a introducir los nuevas
superficies te modifica lo anteriormente metido con lo que vuelves a
empezar.

- La definicidon de sombras por el método de patrones de sombra puede
ser algo laboriosa, aunque tiene la opcidén “obstaculos rectangulares”
muy parecida a CERMA, aunque el programa no agrupa huecos en
vertical, eso obliga a crear un patrén de sombra por cada hueco si se
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quiere hacer bien, cosa inviable en un edificio completo y uno de los

motivos de pérdida de precision.

Dbtencion de datos
del edificio

mmd Localizacion del edificio

mmd Datos del cliente

s d Datos del certificador

w4 Datos generales

= 4 Definicion del edificio

wmd Cubierta

|

!

Particion interior
m=d [en contacto con
espacio no habitable]

mmd Huecos/Lucernarios

Entrada de datos

Calificacion

l

Medidas de mejora

l

Analisis economico

]

Dbtencion certificado

=4 Puentes térmicos

e d Sistemna de ACS

Sistemna de solo
calefaccidn

!

Sisterna de solo

refrigeracion

Sistemna de calefaccion

y refrigeracion

Sistema mixto de ACS

y calefaccion

Sisterna mixto de ACS,

=4 calefacciony
refrigeracion
Contribuciones
energeticas

!

med Sistema de iluminacion
Sistemna de ventilacion
[aire primariol

mmd Ventiladores

m=d Equipos de bombeo

Figura 8 Esquema de entrada de datos de CE3X

= 4 Torres de refrigeracion
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3.3.2.3. CERMA:

Esta es aplicacidén mas reciente, permite la obtencién de la calificacion
de la eficiencia energética en edificios de viviendas de nueva construccion y
existentes para todo el territorio espanol, ofreciendo un estudio detallado para
mejorar la calificacién obtenida. El programa se basa en hacer una simulacion
horaria, para que los calculos se realicen de una forma mas rdpida se ha
procedido a una serie de simplificaciones:

- Toda la parte acondicionada esta a la misma temperatura.
- Se somete a una presimulacion.
- Finalmente se aplica un balance energético.

Aunque el trabajo no se desarrolla en un entorno estrictamente grafico, como
es el caso de CALENER, si que ofrece un entorno que reduce este problema, de
modo que ofrece ventanas de ayuda que de forma grafica orientan al usuario
en el uso de la herramienta, ademds presenta la enorme ventaja de aportar
mejoras, que pueden ser probadas por el usuario en una copia del proyecto, de
manera que se ofrece un amplio abanico de posibilidades de comparacién y
ahorros respecto a la solucidn original, mas potentes que los programas CE3 y
CE3X.

La organizacién de CERMA es muy simple, ya que una vez recogidos los
datos (cuadros verde oscuro), la introduccion de los mismos (cuadros verde
claro) y realizacién de célculos esta fragmentada en pestaias que recogen la
informacidn del edificio, para a partir de ahi realizar los calculos de forma
sucesiva.

La figura 8 recoge el esquema de funcionamiento del programa.

Internamente el programa hace simulaciones horarias, pero considera que toda
la parte acondicionada estd a la misma temperatura, sometiendo el conjunto a
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una presimulacion y un balance.

Obtencion de datos — Titulo

—® Muros

Entrada de datos L » Cubiertas

™™ Suelos

Resultados
™ Huecos

—» Equipos

Ahorros (en el
caso de
comparar dos
estados de

disefio)

Temperatura

Figura 9 Esquema de tratamiento de datos de CERMA

CERMA presenta dos modos de trabajo que se escogen en la pestafia
Titulo, para edificio nuevo o para edificio existente, y consecuentemente con el
modo de trabajo que se escoja los informes el programa produce son distintos
permitiendo en el caso de nuevos emitir calificacidon en fase de proyecto,
ademas de cdémo edificio terminado.
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Ventajas;

Considera las renovaciones de aire, tema importante.

Facil entrada de sombras, realmente no hay que hacer grandes calculos,
y permite tratar grupos que esten en la misma vertical.

No hay que preocuparse de los caudales en la entrada de sistemas.
Orienta muy bien de cara a las posibles mejoras.

Permite tener servicios de calefaccién y refrigeracién cubriendo ambos
la totalidad del edificio.

Debe existir servicio de ACS, pero si no cubre el 100% de la superficie el
programa no hay problema. En el caso del servicio de ACS, el programa
considerard como superficie acondicionada toda la superficie habitable
definida. (Si en la suma de los servicios no se alcanza dicha superficie se
prorratea lo restante).

Desventajas;

Limite de viviendas, eso obliga a fragmentar el edificio.

No se pueden usar entradas anteriores para modificarlas, ralentiza la
entrada de datos.

Mejoras demasiado rigidas, aunque suficientes.

No tiene modulo de valoraciéon de mejoras.

3.3.3. COMPARATIVA DE RESULTADOS

Basandome en datos del Ministerio de Industria, he realizado una comparativa

entre los procedimientos simplificados y el general que se puede ver a continuacion.

Las tablas estan separadas por zona climatica y el numero mostrado en cada

hueco es el porcentaje de casos en los que coincide la letra o clase del edificio respecto

al procedimiento de referencia. Por ejemplo, en la grafica CE3-CALENER que se

muestra a continuacion, gana una clase en zona A3 un 0,48% de los casos.
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3.3.3.1 CE3-CALENER

e Vivienda unifamiliar

Pierde 2

Coincide Pierde 1

A3 0,48% 77,97% 18,95% 2,60%
A4 0,48% 76,95% 19,38% 3,20%
B3 0,48% 79,42% 17,95% 2,15%
B4 0,43% 83,47% 15,17% 0,92%
o | 0,50% 90,24% 9,24% 0,01%
Cc2 0,25% 83,69% 15,76% 0,31%
Cc3 0,10% 86,49% 13,26% 0,15%
c4 0,21% 87,31% 12,43% 0,05%
D1 0,18% 88,31% 11,51% 0,00%
D2 0,12% 91,81% 8,06% 0,00%
D3 0,19% 87,26% 12,53% 0,02%
El 0,13% 88,25% 11,61% 0,01%

il 0,30%  85,10%  13,82% 0,79%

Tabla 7 Comparativa de precision para viviendas unifamiliares CE3-CALENER

En la tabla se puede ver que se gana una clase en el 0,3% de los casos,
se mantiene en el 85,1%, se pierde una en el 13,82% y se pierden dos en
el 0,79%.
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e Vivienda en bloque

Coincide Pierde 1 Pierde 2

A3 69,13% 21,08%
A4 0,10% 69,25% 20,94% 9,71%
B3 0,03% 68,90% 21,68% 9,38%
B4 0,05% 73,40% 20,18% 6,37%
C1 0,00% 77,67% 21,55% 0,79%
Cc2 0,00% 75,53% 22,79% 1,68%
Cc3 0,00% 73,84% 23,92% 2,24%
c4 0,00% 76,73% 22,06% 1,21%
D1 0,00% 74,54% 24,82% 0,64%
D2 0,00% 81,12% 18,52% 0,37%
D3 0,00% 78,76% 20,38% 0,86%
El 0,00% 72,98% 25,65% 1,37%

Promedio 0,04% 74,32% 21,96% 3,68%

Tabla 8 Comparativa de precision para viviendas en bloque CE3-CALENER

Aqui se puede observar que se gana una clase en el 0,04% de las
ocasiones, se mantiene en un 74,32%, se pierde en un 21,96% y se
pierden dos en un 3,68%



e Terciarios

A3
A4
B3
B4
C1
Cc2
c3
Cc4
D1
D2
D3
El

Promedio

Tabla 9 Comparativa de precision para edificios terciarios CE3-CALENER

Coincide

66,47%

Pierde 1

33,46%

Pierde 2

0,06%

0,14% 70,45% 29,38% 0,02%
1,05% 64,19% 33,64% 1,11%
0,05% 70,72% 29,22% 0,01%
0,50% 49,67% 35,72% 14,12%
2,48% 60,26% 33,99% 3,27%
2,28% 62,74% 33,11% 1,87%
1,19% 60,46% 35,47% 2,88%
0,59% 53,68% 37,32% 8,41%
3,18% 61,82% 32,68% 2,32%
2,55% 62,30% 33,06% 2,10%
3,72% 62,83% 31,66% 1,79%
1,48% 62,13% 33,23% 3,16%

En la tabla se puede apreciar que se gana clase en un 1,48% de las muestras, se

mantiene un 62,13%, se pierde una en el 33,23% y se pierden dos en un 3,16%.

Agrupando por zona climatica, los resultados varian uniformemente.

40



3.3.3.2. CE3X-CALENER

e Vivienda unifamiliar

Gana Coincide Pierde 1 Pierde 2

A3 66,66% 24,85% 8,45%
A4 0,02% 62,82% 23,85% 13,31%
B3 0,32% 73,41% 20,89% 5,38%
B4 0,02% 71,19% 23,35% 5,44%
C1 0,40% 80,31% 17,57% 1,72%
c2 0,51% 76,18% 20,02% 3,29%
Cc3 0,13% 80,04% 17,86% 1,96%
c4 0,24% 80,06% 18,30% 1,40%

D1 0,57% 83,46% 15,34% 0,63%
D2 0,27% 87,47% 11,77% 0,49%
D3 0,46% 80,27% 17,88% 1,39%
El 0,78% 86,92% 11,78% 0,52%

Promedio 0,31% 77,40% 18,62% 3,66%

Tabla 10 Comparativa de precision para viviendas unifamiliares CE3X-CALENER

Podemos observar que CE3X gana una clase respecto al edificio de referencia
en un 0,31%, coincide en un 77,4%, pierde una en un 18,62% y pierde
dos categorias en un 3,66% de los casos.



Vivienda en bloque

A3

A4

B3

B4

C1

Cc2

Cc3

C4

D1

D2

D3

El

Promedio

Tabla 11 Comparativa de precision para viviendas en bloque CE3X-CALENER

Coincide

62,35%

Pierde 1

18,63%

Pierde 2

18,67%

0,15% 59,86% 18,42% 21,57%
0,32% 63,52% 17,24% 18,92%
0,09% 63,07% 16,54% 20,30%
0,43% 67,49% 19,19% 12,89%
0,40% 64,20% 19,71% 15,70%
0,26% 66,11% 17,94% 15,69%
0,21% 69,24% 18,39% 12,17%
0,36% 67,18% 21,62% 10,84%
0,29% 75,53% 16,44% 7,75%

0,32% 71,85% 18,52% 9,31%

0,37% 68,26% 20,16% 11,22%
0,29% 66,55% 18,57% 14,59%

En esta tabla se puede apreciar que se gana una clase en un 0,29% de los casos,

se mantiene en un 66,55%, se pierde una en un 18,57% y dos en un 14,59%
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e Pequenoy mediano terciario

A3
A4
B3
B4
C1
c2
Cc3
c4
D1
D2
D3
El

Promedio

Tabla 12 Comparativa de precision para pequeiio y mediano terciario CE3X-CALENER

Coincide

70.47%

Pierde 1

29.41%

Pierde 2

0.02%

0.00% 64.27% 35.61% 0.11%
0.00% 53.26% 45.02% 1.73%
0.00% 54.88% 44.41% 0.71%
0.03% 62.77% 36.74% 0.47%
0.03% 62.22% 37.16% 0.59%
0.03% 58.23% 39.84% 1.91%
0.45% 63.78% 34.82% 0.95%
0.53% 60.51% 36.61% 2.35%
0.16% 58.29% 38.69% 2.86%
0.10% 61.28% 37.42% 1.19%
0.06% 46.43% 36.83% 16.68%
0.12% 59.70% 37.71% 2.46%

Aqui se observa que se gana clase en un 0,12% de los casos, se maniene en un

59,7%, se pierde una en un 37,71% y se pierden dos en un 2,46%. Estos

resultados son practicamente iguales que en el gran Terciario.
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e Gran terciario

Coincide Pierde 1 Pierde 2

A3 67.46% 31.57% 0.31%
A4 0.05% 65.81% 33.98% 0.16%
B3 0.00% 52.23% 45.57% 2.20%
B4 0.00% 52.00% 46.30% 1.70%
C1 0.42% 69.02% 30.45% 0.12%
Cc2 0.03% 62.86% 36.62% 0.49%
c3 0.05% 60.71% 38.08% 1.15%
c4 0.16% 64.97% 34.45% 0.42%
D1 0.11% 59.60% 38.40% 1.89%
D2 0.03% 57.04% 40.29% 2.63%
D3 0.00% 56.79% 41.48% 1.72%
El 0.02% 44.40% 36.08% 19.50%

Promedio 0.13% 59.41% 37.77% 2.69%

Tabla 13 Comparativa de precision para gran terciario CE3X-CALENER

Los resultados obtenidos en el Gran Terciario son practicamente iguales que en
el pequefio y mediano

Se puede observar de forma comun en todos los casos que las veces que se
gana una clase no llegan al 0,5% en ninguno de los supuestos, siendo imperantes las
veces en las que se mantiene clase (en torno al 60% -destacando la vivienda unifamiliar
con un 77%) seguido de la perdida de una con en torno a un 35% en terciarios y un
18% en residenciales. La pérdida de dos clases no llega al 3% en ningun supuesto
excepto en las viviendas en bloque con un 15% de las muestras.

Si hacemos la clasificacion por zona climatica, los resultados se mantienen bastante
uniformes.
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3.3.2.3. CERMA-CALENER

o Viviendas unifamiliares:

Coincide Pierde 1 Pierde 2

88,5%

A3

” 0,0% 79,1% 20,9% 0,0%
- 0,0% 78,8% 21,2% 0,0%
o 0,0% 78,2% 21,8% 0,0%
i 0,0% 91,7% 8,3% 0,0%
= 0,0% 72,4% 27,6% 0,0%
= 0,0% 81,3% 18,7% 0,0%
o 0,0% 81,6% 18,5% 0,0%
il 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
02 0,0% 88,8% 11,2% 0,0%
. 0,0% 80,8% 19,3% 0,0%
1 0,0% 97,2% 2,8% 0,0%

0,0% 92,9% 7,2% 0,0%

Promedio

Tabla 14 Comparativa de precision para viviendas unifamiliares CERMA-CALENER

Como puede observarse en la tabla, en el 0% de los casos se gana una o se
pierden dos clases, mientras que en el 92,26% se mantieneny en el 7,15%
restante se pierde una



e Viviendas en bloque:

Gana Coincide Pierde 1 Pierde 2

A3 91,09% 8,65% 0,05%

Ad 0,00% 82,34% 17,66% 0,00%
B3 0,00% 80,58% 19,42% 0,00%
B4 0,00% 88,81% 11,19% 0,00%
c1 0,00% 84,46% 15,54% 0,00%
c2 0,00% 72,29% 27,71% 0,00%
c3 0,00% 82,03% 17,97% 0,00%
ca 0,00% 88,14% 11,86% 0,00%
D1 0,00% 98,76% 1,24% 0,00%
D2 0,00% 92,13% 7,87% 0,00%
D3 0,00% 81,98% 18,02% 0,00%
E1 0,00% 97,57% 2,43% 0,00%

0,11% 94,33% 5,54% 0,03%

Promedio

Tabla 15 Comparativa de precision para viviendas en bloque CERMA-CALENER

Aqui podemos observar que en el 94,33% de los casos mantienen la clase
respecto al programa de referencia CALENER, mientras que el 5,54% pierde una
clase, el 0,11% gana y ninguna pierde dos.

Agrupando los resultados por zona climatica, los resultados varian considerablemente
pero en todo caso por encima del 80% de precision.
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3.4. ELECCION DEL PROGRAMA:

Una vez tenemos los datos acerca de la precisién de los programas, hace falta
compararlos entre si. Como puede verse, he hecho dos comparativas, una para
edificios residenciales y otra para terciarios:

RESIDENCIALES CERMA CE3 CE3X

GANA1 0,06% 0,17% 0,30%
COINCIDE 93,60% 79,71% 71,98%
PIERDE 1 6,35% 17,75% 18,59%
PIERDE 2 0,02% 2,24% 9,13%

Tabla 16 Comparativa de precision para viviendas residenciales agrupada

TERCIARIOS CERMA CE3 CE3X

GANA 1 - 1,48% 0,13%
COINCIDE - 62,13% 59,55%
PIERDE 1 - 33,23% 37,74%
PIERDE 2 - 3,16% 2,60%

Tabla 17 Comparativa de precision para edificios terciarios agrupada

La eleccidn de un programa para edificios residenciales estd clara, CERMA
ofrece valores mucho mas precisos que sus rivales, con una precisién de casi el 94%. En
este caso no estaria justificado el uso del procedimiento de referencia ya que requiere
muchas mas horas de trabajo y los resultados son muy parecidos.

En cuanto a los edificios terciarios, es una lastima que CERMA no disponga de
una herramienta para evaluarlos. Entre los dos restantes, el margen es estrecho pero
CE3 mejora ligeramente a CE3X por lo que elegiriamos este. Cabe destacar que en este
caso, si el cliente exigiera mejores resultados, si estaria justificado el procedimiento de
Referencia ya que la precision que arroja CE3 es del 62%.
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3.5. IMPORTANCIA DE NO TOMAR VALORES POR DEFECTO

Este estudio comparativo no sirve de nada si tomamos valores por defecto. No
tienen nada que ver las propiedades térmicas de un vidrio simple con las de una doble,
ni las de un marco de madera con las de uno de PVC de tres cdmaras. Los muros de
ladrillo convencionales aislan bastante peor que aquellos con cdmara de aire y espuma
expansiva en su interior. Los puentes térmicos de nuestra casa no tienen por qué ser
iguales al resto de las casas.

Como puede verse en la siguiente figura, extraida de la Base de Datos de
CERMA, la transmitancia de un muro simple, compuesto de ladrillo y cemento, es 1,13
W/m?K, mientras que el mejor ejemplo Madrid B, con camara de aire y aislante, tiene
una transmitancia de 0.37W/ m2K. El programa puede tomar por defecto el primer
valor, que es tres veces superior al segundo. Lo mismo ocurre con el resto de los
valores.

Base datos

Clasificacién Subtipos: [Todos =l
Nuevo cerramiento elegido: F9.1 B
Nombre |W,’m2K| - [ U =1,13 W/m2K
F5.1 B 0,54
F11.1B 0,47
R 113
F12.1 B 0,5
F4.1B 0,63 he= 25,00 W /m2K. -
F13.1 B 0.7 Mortero de cemento o cal para albafileria y para revoco/enlucido d > 2000 (1 Scm)
. .
BLC con mortero convencional espesor 290 mm [29,0cm)
F10.1 B 047 Enlucido de yeso 1000 < d < 1300 [1,5cm)
F8.1 B 0,54||= hi= 7,69 W/m2K.
F6.1 B 0,62
F7.1B 0,48
F2.1B 0,57
F3.1B 0,64
Muro Exterior Mejor Ejemple Valencia B 0,38 -
Muro Exterior Ejemplo Mejor Madrid B 0,37
Muro Exterior Ejemplo Valencia B 0,79
Muro Exterior Ejemple Madrid B 0,63
F1.1B 0,69

Figura 10 Ejemplo de base de datos CERMA

En las imagenes siguientes podemos ver un ejemplo. La etiqueta de la izquierda se ha
obtenido sin tomar valores por defecto, y la de la derecha, tomandolos.
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VIVIENDA A VIVIENDA B

LIFICACION EN iCA GLOBAL
[ CALIFICACION ENERGETICAGLOBAL | EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO [kgCO./m? aiio)
[kgCO:/m* afio)
m m
v B 3565 B2
37.59E
(wsats  FY EXTIN
EXTER— XE G 52846

llustracion 10 Ejemplo de escalas de certificacion enrgética

Como puede observarse, hay una diferencia de dos clases en la certificacion, y
la de la derecha tiene unas emisiones un 40% mayores.

3.6. CONCLUSIONES:

Este estudio se ha realizado usando los programas sin tomar valores por
defecto. De haberlos tomado, la precisién habria caido en picado.

Cabe destacar que en la mayoria de los certificados que he visto, realizados por
técnicos homologados, se utilizaba el programa CE3X para viviendas, que como se ve
no es el 6ptimo, y ademas se tomaban valores por defecto lo cual reduce aun mas su
precision.

Esto demuestra una “falta de interés” tanto por el cliente como por el técnico
certificador. El primero, quiere ahorrarse dinero en algo que es obligatorio pero que no
penaliza si se obtienen malos resultados, y el segundo quiere ofrecer un precio muy
ajustado que se consigue en la mayoria de los casos con una reduccién de horas de
trabajo, con el consiguiente decremento en las prestaciones.
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CAPITULO 4:
Guia de uso de CERMA

Basandome en los datos del capitulo anterior, queda claro que el programa mas
adecuado para nuestro propdsito es CERMA. En este apartado resumiré el
funcionamiento del mismo, tomando como ejemplo un Chalé independiente de 250 m?
acondicionados (350 metros contando garaje y lefera) localizado en El Escorial,
Madrid)

4.1 INICIAR CERMA

Al arrancar el programa, nos encontramos con una ventana con informacion
acerca de los desarrolladores, patrocinadores... le damos a ENTRAR

P S T

i -
B> C.E.RM.A.
- (CALIFICACION ENERGETICA RESIDENCIAL
- M mi CERM#, es un Documento Reconocido para la METODO ABREVIADO)
=5 Il 11 1 m certificacién de eficiencia energética de ) i
Z f-‘yi mirann edificios residenciales de nueva construceién Versién para Nueva Construccion y Edificios Existentes

et segun nimero de inscripcién CEEDR-00511 USO RESIDENCIAL
L B 4

del Ministerio de lr!dustna, Turismo y Comercio

Version 2.5 Septiembre 2013

EDIFICIOS EXISTENTES
Po'
CERMA e‘s' un Docy!nerv!o Reconlo‘cido para la - ;
certificacion de eficiencia energética de INSTITUTO VALENCIANO DE LA EDIFICACION

edificios residenciales existentes segin

resolucion de la comisién asesora permanente
para la certificacion energética del 27/5/2103
del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

Lo t
"eAtecyr
Asociacion Teenica Espanola
e Climatizacion y Refrigeracion

Promovido por: Este software es documento reconocido (DRD 05/10] para o Desarrollado en colaboracién
calidad en la edificocion por la Conselleria de Medio con la Universidad Politécnica
272 Ambienfe, Ague . Urbanismo y Vivienda de lo Generalifat de Valencia
Pay GENER AUTAT Volenciana segun resolucion de 7 de julio de 2010 del conseller
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Viviendo publicada
VALENCIANA en el DOGV en fecha 20 de agosto de 2010, conforme ol
\\\ Decreto 132/2006, de 29 de sepfiembre, del Consell por el que
CONSELLERIA DE MED] AMBIENT seregulon los Decumentos Reconocidos. UNIVERSIDAD
AIGUA, URBANISHME | HABITATGE POLITECNICA

DE VALENCIA
GRUPO FREDSOL

Figura 11 portada de CERMA
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4.2 MODO DE TRABAJO

La siguiente ventana, con el titulo modo de trabajo, estd destinada a introducir
la informacion del Edificio, Certificador, Propietario... fecha, y si el edificio es nuevo o
existente. En la parte superior encontraremos diferentes pestafias (titulo, ciudad,
global..) que nos conduciran a los siguientes pasos. En nuestro caso, al tratarse de un
certificado de ejemplo, esta pestaia no tiene importancia.

Los Unicos datos de esta ventana que afectan al resultado numérico del
certificado son edificio nuevo/existente (se regulan por escalas distintas) vy
Municipio/provincia, que se controla desde la siguiente pestafia (Ciudad/Entorno) y
sitla nuestro edificio en una zona climatica con caracteristicas concretas de altitud,
irradiacion solar y temperaturas anuales.

Titulo ‘Ciudad!Enmmﬂ] G\nbal] Muros 1 Cuhiertas] Suelnsl HLIECES] Equipnsl Resultadns] Ana’lis\s} Temp I HE1 I

Modo de trabajo

‘ ‘
T+
—

Wersién programa:

Fecha:

|cERMA va.5 [2s5/02/2014  ~]
Edificio |
Ne de expediente: ‘3353 |
* Nombre edificio;  |5353 = Raf. catastra: |
* Afio construcgin: 1998 = Legislacion aplicable
* Direccién: [C/28 n°2 Las Arrayos = cp. |28280
* Municipio: ‘E‘ Escorial * provincia: |MADRID J (Se modifican en la carpeta ciudad/entorno)
Prumuturl
Nombre:  |Manuel Apellidos:|Allo Perez Emaits |
Direccion: | Tel.fijo: | mavil |
Municipio: Provincia: jv CP: | NIF}’CIF:l
Representante Persona de contacto ]
Mombre: Apellidos: E-mail: |
Telef. | mévil
Certificador ] Proyectista ]
* Razén social:| 0000 = CIF: [53733934T * nF|53733934T
* Nombre: ‘Manual = Apellidos: \Allo Perez * E-mail: |mar|uEI_aHn9l@hntma\\.cnm
* Direccidn: ‘C’QB n°2 Los Arroyos Tel.fijo: | mévill
* CP: 28280 * Municipio: [El Escorial * Provincia: |MADR-[D j

MeColegiado: Colegio profesional: |

Los campos marcados con * son imprescindibles para la emisién del certificado de eficiencia energética

* Titulacién habilitante: |[ngeniero Industrial

Figura 12 Entrada de datos
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4.3 CIUDAD/ENTORNO

La pestafia Ciudad/Entorno esta destinada a la eleccién de la zona climatica, asi
como datos de sombras, obtenidas a partir de los edificios/objetos contiguos que
deberemos también incluir.

En nuestro ejemplo, la provincia es Madrid, y el municipio El Escorial.
Seleccionamos manualmente la altura (850 m) ya que este municipio no esta incluido
en la base de datos del programa.

lGlobaIl Muros | Cubiertasl Suelosl Huecosl Equipos] Resultados[ Ana'|isis| Temp I HE1 | iffalicolialie

Zona climatica
Provincia Ciudad Municipio a.s.n.m (m) Latitud(®) Temperatura Radiacién

FHADR!D _:l lﬂtra ‘:] IEI Escorial |850 WE E m

& Mapa Espafia

" Sombras Entorno

Mediterraneo

Islas Canarias . A -
s 8
ene! -
' Melilla
o .' ‘mhhnl

' Posicién Sol I

Figura 13 Seleccion de provincia

Hacemos click en Sombras Entorno para incluir datos de los alrededores:
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Titulo ~ Ciudad/Entorno IGIobaI] Muros I Cubiertas | Suelosl Huecos | Equipos | Resultados | Analisis | Temp | HEL I

Zona climatica
Provincia Ciudad Municipio a.s.n.m (m) Latitud(®) Temperatura Radiacion

MELILLA ~| [meiia ] [meliia [130 [E M=

Sombras por entorno

" Mapa Espaiia &
@ Bombras Entorn
Orientacion Norte .
oy ec N 60°
Procedimiento | Iy s ,__J_ —l
- ‘ \ = Do o0 . .
{ , —30° 30° Orientacion
4 Lo Y Este
./ Orientacion (IS e e |
- Oeste ., AN~ '%. He [2°
218

SE 0,0

H: 0,0 ‘
H ==y =="] 80 i » Hse 0.0
] g i Orientacion
Sureste

o Orientacion
= : Suroeste

S
V' Posicién Sol < / Orientacién Sur

Figura 14 Patrones de sombras

Introducimos los datos de altura de cada edificio/objeto y su distancia al
nuestro, ya estén orientados al Sur, Este, Oeste... los del Norte no importan ya que en
Espafia, el sol nunca estara al Norte de nuestro edificio. Si cliqueamos en
procedimiento encontraremos ayuda detallada.

En nuestro ejemplo, no hay ninguin obstdculo que le haga sombra al tratarse de
una vivienda independiente.

4.4 GLOBAL

En la siguiente pestafia, Global, facilitaremos el tipo de edificio (Unifamiliar, en
blogue), la clase higrométrica (edificios residenciales son de clase 3), volumen/suelo
habitable, el nimero/tipo de habitaciones (con esto el programa calcula el nimero de
renovaciones de aire)... Asi como los puentes térmicos (hacer clic en la bombilla para
informacién detallada) y los pilares.

En este caso, se trata de un suelo habitable de 250 m? con un volumen total de
750 m3 (este ultimo dato no es altura entre suelo y techo, sino incluyendo el forjado
del techo. Tendremos 4 dormitorios dobles, 2 salones, 4 cuartos de bafo y una cocina
de 18 m?, con lo que el programa nos ofrece 0,46 renovaciones de aire (caudal de aire
qgue entra/volumen habitable). Aceptamos este dato. En cuanto a los puentes
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térmicos, en este caso conozco las caracteristicas constructivas, que son aislamiento
continuo, pilar aislado por el exterior y cerramiento constante hasta la linea de jamba.
En caso de no conocer estos datos, podemos aceptar los valores por defecto de LIDER.

1l Nuevo.nt

Titulo | Ciudad/Entorno  Globl | Muros | Cublertas | Suslos | Huecos | Eauipos | Resultados | Analisis | Temp | HEL | CRIERIE
Tipo de edificio Generales Clave de higometia— (B
Viviendas Unifamiliares = Volumen total (m3)  |759:0 E ® 3(85%) 4% 5[70%)

Suelo habitable (m2) 12500 [@

Ayuda calculo n° de renovaciones (CTE-HS3) [

Tipe & no renovaciones
0,46
no dormitorios dobles (=8* m2) [«
n® dormitorios sencillo (6% m2) ’“7 « hoeptar
ne de estar-comedor (>16* m2) |
n* renov/hora finales
e de cuartos de bafio ,4_ (utilizado por el programa)

1.00

Superficie cocina * (m2) 18,0
*Superficie recintos sin incluir ezpacio para almacenamiento
Puentes térmicos Pilares (m]

Valores de puentes Longitud (m
& Puentes térmicos del edificio - caracteristicas constructivas tirmene seamine. arwd (m) |

@ Estimados
Tipo de encuentro con frente de forjado Puentes térmicos pilares Tipo de encuentro con jambas de ventanas © Facitades (5]

¢ Frente de forjado no aislado ¢ pilar no aislado € sin sislamiento en fachada (Termoarcilla) [
@ Filar aislado por el exterior

" Frente de forjado aislado & Cerramiento cte. hasta la linea de jamba

€ Filar aislado por el interior
& islamiento continuo  Sin pilares ¢ Cerr. conforma la jamba al doblar la heja exterior

" Puentes térmicos del edificio - fijar valores
" Puentes térmicos del edificie - valores por defecto de LIDER

Espesor de cada forjado (entre 0,1 m y 0,5 m) [0,20

Anchura 030 (m)

Figura 15 Calculo de renovaciones y puentes térmicos

4.5. MUROS

Pasamos a la cuarta pestafia, Muros, donde incluiremos informacion acerca de
las caracteristicas constructivas de éstos: En la parte superior vemos Ext tipo, esto nos
permite crear varios tipos distintos de muro en contacto con el exterior. Justo debajo
encontramos U (coeficiente de transmisién de calor) podemos poner un valor
nosotros, si lo conocemos, o hacer clic en la carpeta de al lado para buscar nuestro
muro en una libreria. Debajo de U encontramos N, O, SO... con drea y area en segundo
plano (ver figura).
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ra del primer plano de fachada

 Dcultar

Figura 16 Explicacion de superficies en segundo plano

Area es la superficie que hay en contacto con el exterior mirando a la
coordenada referida y Area en segundo plano es la superficie que hay fuera del primer
plano de la fachada. En otros muros podemos seleccionar muros adiabaticos (entre
dos apartamentos contiguos, por ejemplo), en contacto con el terreno, o en contacto
con zonas comunes no calefactadas. Vamos introduciendo los valores hasta completar
la ventana. En la siguiente figura se pueden apreciar los datos incluidos en mi ejemplo.
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4.6.

inmediata.

h Muevo.bd
Titulo | Ciudad/Entorno | Global Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipes | Resultades | Analisis | Temp | HEZ |

Vvalores maximos (CTE-HE1) [§] calculo u B

Ayuda valores Ext. Tipo 1 2 - Exterior Tipo 2
transmitancias (U)

Tipologia U fwiAm2K) 19657 U fwm2k) 12:00

& Muro exterior

|F2.1 B |No definido
¢ Muro interior
" Muro a terreno Area total  Area Area total  Area
(m2) fuera (m2) fuera

el | N ol e
Otros muros Tipo 1 =]

Local/no hab. Local no hab./Ext. Mivel estanguidad

Area U Area u R 1 lrenov/h=0)
i oy 1 (2 WIMK) ot (m2) (Win2K) Orientacion € 2lenovh=05]
ocal

no hab. [25,0 2,11 25,0 0,57 Este - © Blrenovihe=1]

@ 4 fienov/h=5)

[p1.1e [F218 8 frenovih=10)

Profundidad./X®

m
En contacte con el 5.0 081 =
terrena a : : Murc Terreno Ejemplo Vale

Medianera/adiab.... 0,0 0,00 No definido
Particiones interiores (Viv.) con fodefmdo @
zonas comunes no calefactadas  10/0C

Figura 17 Entrada de datos de muros

CUBIERTAS/SUELOS

La siguiente pestafia es para las cubiertas (tejados): En la parte superior vemos
Ext. horiz tipo 1 donde podremos seleccionar las caracteristicas de cualquier tejado
horizontal (area, transmitancia...)cabe destacar que el drea a la sombra es aquella
parte del tejado que no recibe radiacién directa y que deberemos medir. Si tenemos
varios tejados horizontales con caracteristicas distintas, afladimos otro con la pestana

También tenemos la opcién de afiadir tejados inclinados hacia los

diferentes puntos cardinales. Otras posibles cubiertas son aquellas en contacto con

buhardillas, cubiertas adiabaticas...que podremos anadir en otras cubiertas tipo.
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1 i Nuevo.tt

Titule | Ciudad/Entorno | Glabal | Mures  Cubiertas | Suelos | Huscos | Equipos | Resultados | Analisis | Temp | HEL |

Ayuda valores Exterior Horiz Tipo 1—|1 =
transmitancias (U) . U (W/m2K)
Tipologia———

0,00 No definido

Ares mz Area m2
" Forjado interior total  Sombra

Horizontal...... --fo0 [o0
rExterior Incli——{1 L[

U (W/m2K)

0,36 [c11.1 Forjado unidireccion

Area m2 Area m2

& Cubierta exterior

€ Cubierta a terrena

EX]
Indinadas [770  [00
s 00 o
s oo oo
e W 0,0

9%

Valores maximos (CTE-HE1) [E]

Ot Cubiertas Ti 1 -
ras tublertas Tipo = Nivel estanquidad—
Lo dilla Buhar for & 1 frenovsh=0)
Cubierta / Area (m2) U (W/m2K) Area (m2) U (W/m2K) 2 [renowv

3 frenovéh=1]
4 frenovsh=5)
5 frenovh=10)

ﬁm‘;‘;;‘“g‘ 25,0 0,39 0,0 0,36

Techo/Suelo a otro local ej |c11.1 Farjado unidireccion

Area (m2) U (W/m2K)

Cubierta enterrada..... 0,0 [0,00  No definido

Cubierta adiabatica [ ln,n 0,00 No definido

B e ) 2" [o59  [Techorsuelo a otro focal =

[lel=lElE]

Figura 18 Entrada de datos de cerramientos

En este ejemplo, la vivienda tiene el techo inclinado 45° hacie el este y oeste,

1 Nuevo.st

Procederemos de la misma forma con los suelos:

Titulo | Ciudad/Entorna | Global | Muros | Cubiertas Suelos | Huecos | Equipes | Resultados | Analisis | Temp | HE1 |

Valores maximos (CTE-HE1)

Ayuda valores
transmitancias (U)

Suelos Terreno Tipo 1—'@—

. U (W/m2K)
Tipologia
& Suelo exterior 0,65 Suelo Terreno Ejemplo Ma
© Frojado interior Area (m2)
! apayados sobre [0
€ Suelo a terreno el tErren. . .. !

Dimensiones suelo terreno

Profundidad....|:° m

Perimetro ext.2%0  m

[[Otros Sustos Tieo 2 o Hivel estanquidsd
& 1 [renow/h=0)

© 2lrenovh=05)
© Zirenowsh=1)
© 4lrenovih=5)
© Sirenov/h=10)

B Local acond/no hab. Local no hab./Exterior

Area u
A local total (m2) (w/m2K]

SNH02.2 Placa de yeso lan [Muro Exterior Mejor Ejemp.

T | Area
Alocal yotal (m2) [wimzK)

i 0,0
Area (m2)U (WimzK)  Perimetro ext m

Vacio sanitari

Exterior.

Adiabatico .

Particiones interiores (Viv.) con
zonas comunes no calefactadas

Calculo U

Figura 19 Entrada de datos de suelos

asi como dos pequeiios cortes hacia el norte y sur. Tiene, ademas, una buhardilla no
acondicionada con las caracteristicas que se ven en la imagen.
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En este caso, tenemos 70 metros de suelo sobre el terreno a una profundidad
de 2 metros con un perimetro de 25 metros (el resto del perimetro es el garaje, no
acondicionado)

4.7. HUECOS

Aqui pasaremos a definir la estructura de las puertas y ventanas de nuestra
vivienda. Se trata de ir creando grupos de ventanas con las mismas propiedades y
diferentes orientaciones. En mi caso he creado 6 grupos entre puertas y ventanas con
diferentes caracteristicas.

[ Nuevo.trt

Titulo | Ciudad/Entorno | Global | Muros | Cubiertas | Suelos Huecos | Equipos | Resultados | Andlisis | Temp | HEL | el
Tipo
Nombre [5ripos C Ventana & Puerta ¢ Lucernario No Huecos Grupo
i [l Grupo_1
/ Ventana N... |t [ Grupo_2
\ / /op m
- 0,25 Ventana ... |2 + Asignar/Sombra O Grupo_3
O [ Grupo_4
[ Grupo_6

- pea " - Ventana s0.. 9  Asignar/Sombra

Allo m Ventanas.. [0 + Asignar/Sombra

FHhuzco] foo Ventanase. [0 + Asignar/Sombra
Jo ' Asignar/Sombra

Ventana E...

Estudio
p— 4 sombra @
Ao [ og— m [5,00  Relanen
o U vidrio  Factor solar Visualizacin arbol  |Orientacién-Grupo  ~
vidrio (W/m2K) (tanto por uno) [5 Egnee (14)
fees =] [f70 Joss E-Norte (7)
Umarco  Fracc.marco - Grupe_1 (1)
Marco (W/mzk) (%) Grupo_3 (4)
[Madera densidad media aita =] [ 100,00 Grupo_4 (1)
‘ . Grupe_5 (1)
Global Hueco Valores maximos g 7 Qeste (1)
Uhueco  Factor solar (CTE-HEL) ~Grupo_1 (1)
(W/m2K)  hueco r (4)
2,20 0,06 " Copiar propiedades Grupo_1 (2)
Grupo_2 (1)
(m3/hm?2) ;- Grupo_6 (1)
Permeabilidad  (m3/hm2 o s |
o hoss 127 |Se facilita Ia permeabilidad E-Este (2)
i Grupo_t (2)
Sombras elementos fijos [Sin clementos filss ]
Modificador general Cajapersianas | - pico & no exicte

Verane Invierno
T
Factor [1,00 [1,00
u  [too [roo E i -

Figura 20 Definicion de huecos

4.8. EQUIPOS

En la pestafia equipos, seleccionaremos el/los sistemas encargados de
proporcionar calor/frio y agua caliente a nuestra vivienda. Aportaremos los datos de
potencia nominal, rendimiento, temperaturas de impulsién.... En la parte superior, ACS
global, el programa rellena automaticamente la demanda, temperatura media.. a
partir de datos proporcionados anteriormente. Los servicios que hayamos afiadido,
aparecerdn en la pestana Sistemas de la derecha.
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Titulo | Ciudad/Entorne | Glebal | Mures | Cubiertas | Suelos | Huecos Equipos | Resultados | Analisis | Temp | HEL | GIRIEIEE:]

ACS Global Generales

Demanda ACS [B25 ltros/cia , aporte solar minimo segin €TE 801 (31) E

Temp. media agua red |23 (°C) , aporte solar de la instalacion |© (%)
Servicio

Suelo habitable  [2£0,00 (m2)

Tipo de servicio Suelo acondicionado por servicio (m2) (con equipos)
Nombre o c

- ACS+Calefaccién

[ACS+Calef - 8,00

Equipos Mixto de ACS + Calefaccién Sist o
istemas @
No equipos |1
= Edificio
= [E1-ACS+Calef 8,00/8,00/--
i1 Cal.conven. 24 kw Gasoleo 0%

Tipo de calders Tipo combustible

" Caldera baja temperatura| Temp. Impulsion

o
 Caldera condensacion () Gacfetural | acs (o)calef.00)
C
™ Caldera de biemasa Pttt 50 [s0
¢ caldera convencional
 Bomba calor aire-agua Coe
" Carbon

 Caldera eléctrica

Acumulacisn
© Con @ sin

Datos de cada caldera

Pot. calerifica nominal (kW) [35
Rendimiento nominal (%) 90

Servicios Equipos
Condiciones nominales equipos
ia prestaciones i
prestacions estacionales a

Figura 21 Entrada de datos de equipos

En nuestro caso se trata de un equipo ACS + Calefaccion de 35 KW, con un
rendimiento del 90% y temperaturas de impulsién de 50 grados para ambas
demandas.

4.9. RESULTADOS

La siguiente ventana (resultados) muestra los resultados obtenidos, ya sean de
demanda sensible, emisiones, o globales. Podemos visualizarlos segin emisiones o
energia primaria (ver botones arriba).
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Titulo | Ciudad/Entorne | Global | Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipos | R

tados | anglisis | Temp | HEL |

Res'denc'ﬂ'c Emisiones & Enorgia primaria) Calificacién Energética

Demanda sensible (kwh/m2)

cCalificacién energética mas probable

calefaccién Refrigeracién Bruta ACS Emisiones Totales CO2 (kg/m2)
17,7 <139
35,6 < 58,2 13,9 < 21,2
21,2<31,8
58,2 < 90,5 . v
z = Cc71,7
90,5 < 139,0 J 31,8<47,5 D 33,1

139,0 < 203,9
F
G

Emisiones CO2 (kg/m2)

47,5 <77,2

!
O'I'I

Calefaccion Refrigeracion ACS
A
11,4 < 18,6 1,9<2,2
18,6 < 29,0 2,2<2,7
C27,3
29,0 < 44,5 2,7 <34
44,5 < 70,2 3,4<7,0
i
€] G G

Rend. estacional Sist definido = 0,87 Rend. estacional ACS = 0,87
Combust Sist. definido = Gasolea Combustible ACS = Gasolea
Rend. estacional Sist defecto = 0,75

N ° + Ver detalle
Combust. Sist. defecto = Gasdleo-C

Rend estacional Global = 0.75

Figura 22 Escala de calificacion energética

Como puede verse, esta vivienda obtiene una D de emisiones globales, con una C para

calefaccidon y una E para agua caliente. En la siguiente figura puede verse el consumo
estimado de energia primaria por mes

Titulo | Ciudad/Entorno | Global | Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipos Resultados | analisis | Temp | HEL | =ell=ENETE]

Demanda | Energfa final Energia primaria | Emisiones o2 |

Energia primaria Total: 124,6 (kWh/m2 afie) que supone un total de 31152,2 (kWh/afio)

Energia primaria por servicio (kWhi/m2 aiio): Calefaccion 102,7 Refrigeracion 0,0 ACS(neta) 21,9

55004 ----

5.000 -
4.500
4000}~ L
3.500 - -]

30001+

2.500

Energia Primaria (K¥Whimes)

™

1.500 - -]

1.000 |-

""" o e e T

1 2 3 4 5 6 7
mes

Ocultar
E Cons_Calet Il Cons_Refrig [ Cons_ACS | ’/—I

El 10 1 12

Figura 23 Consumo energético por mes

Como era de esperar, el consumo de ACS se mantiene casi constante durante

todo el afo mientras que el de calefacciéon es nulo en verano y mas elevado en los
meses de diciembre/enero.

61



4.10. ANALISIS

El apartado de analisis nos detalla por donde se escapa la energia n nuestra
vivienda. En mi caso, un 51% del calor pasa a través de los opacos (muros, techo...) un
28% por ventilacion, un 8% por las ventanas y un 13% por los puentes térmicos.

1 Nuevo.txt
Titulo | Ciudad/Entorno | Global | Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipos | Resultados [Analisis | Temp | HEL |

[CIEIEERERE

Detalle emisiones | Mejoras demanda | Mejoras sistema | Comb.Demanda | Comb.Sistemas | Comb.Demanda+Sistemas |

+ Andlisis de todas las posibles me]nras|

D 33.1

Detalle .
@ Globales @ Por Grupos @ Cerr.Opacos @ Huecos @ Por orientaciones T
@ Calefac y Refrig.

@ Totales

Emisiones Calef. 27,3 kgCO2/m2. Total

Emisiones Calefaccion kgC02/m2

I 13 84 Opacos. B 2,17 Semiransp. [ 7,77 Ventiacion
| [ 252 ruentesT

Figura 24 Grafica de consumos por sectores

Dentro del mismo apartado de andlisis podemos ver diferentes pestafias con
propuestas de mejoras de sistemas, demanda, combinados.. y la mejora en
clasificacion que esperamos obtener. Por ejemplo, afiadiendo 40mm a las cubiertas y
muros, cambiando el vidrio y el marco, y con una caldera de Gas Natural, podremos
obtener una clasificaciéon “B” . Al técnico le corresponde estudiar la viabilidad de las
diferentes opciones de mejora y la seleccién de las mas adecuadas para afiadir en el
informe (también puede proponerlas de su propia cosecha, en cuyo caso tendrd que
introducir los datos que cambien en el programa y volver a simular).

Como puede suponerse, afiadir espesor en las cubiertas no parece una solucién
“viable” a priori ya que inversidn serd muy alta y costara mucho tiempo amortizarlo.
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T Nuevost
Titulo | Ciudad/Entorno | Global | Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipos | Resultados |

|| Temp | HEL

lIalo/e a0/~

Detalle emisiones | Mejoras demanda | Mejoras sistema | Comb.Demanda | Comb.Sistemas Comb.Demanda+Sistemas |
Tipo de datos
" Demanda (kWh/m2 afie) ¢ Energ.final (kwh/m2 aflo) (" Energ.primaria (kWh/m2 afio}(" Emisiones (kgCO2/m2 afia) @ Calificacién coz D 331
" Ahorros demanda % " Ahorros energ.final % " Ahorros energ.prim.% " Ahorros emisiones CO2 %  ( Calif.Energ.primaria
ACS + Calefaccion + Refrigeracion
Vidrio 3,3 W/m2K (doble). 2,5 W/m2K (doble b.emisive)
Marco 4,0 W/m2K (metélico c.r.), 2,2 W/m2K (Madera),
Permeabilidad 27 (m3/hm2 100Fa), 27 (m3/hm2 100Fa),
Cubierta+muro ( =0,04W/m2K) aislamients __ +20mm ___ _ +40mm__ _ +60mm__  __ +20mm___ ___ +40mm _ +s0mm___
ACSC:E:':f' Gas Natural Negtacional—gse/” B9 I BAGF I Bi98 I B7183 - BT BT
Gastleo € Mestacional-ss/ C280 [ C26.2 [ C250 [ €257 [ C240 r cezl
e Neetacional-gaw | C238 [ €223 [ c21.3 [ C219 [ B20.4  Bi18.8
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Refr. alp Nestacionalos= | C21.3 [ B200 [ B1%0 | B196 [ B183  B168
EER=17 Biomasa  Testscionalroool  ADM | EO@ | A0 ] R0 T K60
(STHS‘WEJ‘ Bomba calor aire-agua COPestacional=3 | B17.9 [ B168 I~ B16.4 I~ B16S5 I~ B154 - B141
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Figura 25 Medidas de mejora

4.11. TEMPERATURAS

El apartado Temp no es mds que una representacién de las temperaturas
medias esperadas dentro de la vivienda, en funcién de la temperatura de consigna, en
los distintos dias del afio. Vemos que en invierno, la temperatura oscila entre los 179
(cuando se enciende la calefaccion) y los 202 (cuando se apaga). En verano, al no
disponer nuestra vivienda de Aire Acondicionado, y al estar la calefaccién apagada la
temperatura variard dependiendo de las condiciones ambientales. Diversos estudios
muestran que bajar un grado esta temperatura puede suponer reducir el gasto
energético en un 7%.
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Temperatura interior (2C)
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Figura 26 Temperaturas en el interior del edificio

4.12. CTE

La ultima pestafia, HE1 nos dira si la vivienda cumple con el Cédigo Técnico de
Edificacidon en cuanto a capacidad de aislamiento de los cerramientos. Véase el CTE-
HE1 para mas informacién al respecto .

Titulo | Ciudad/Entorno | Global | Muros | Cubiertas | Suelos | Huecos | Equipos | Resultados | Andlisis | Temp  HEL | FR=ETER]

General Simplificado |

Cumplimienta |tha1 (Opacos) | Fichat (Huecos) | Ficha2 (Demanda Energetica) | Ficha3 (Condensaciones) |

Simplificado
ORI_[SUP_CERRA[SUP_C_PER[SUP_HUECOS[POR_HUECOS[APLICABLE | -
v am 35 16,50 Aplicable
e sam 482 473 Aplicable
HEE Aplicable
N B 400 509 Aplicatle Aplicable
[ee - Aplicatle
[o [sa00 088 1.98 aplicatle |
MHz 13800 Aplicale I

No Cumple U valores maximos

No Cumple U medios muros fachada

No Cumple U medios y F medios huecos

Cumple U medios cerr. contacto terreno

Cumple U medios suelos NO CUMPLE
Cumple U medios cubiertas y lucernarios

Cumple F medios lucernarios

No Cumple condensaciones cerramientos

Cumple condensaciones puentes térmicos

Puentes térmicos integrados
" Sin contabilizar puentes térmicos integrados
& Contabilizando puentes térmicos integrades

Figura 27 Cadigo Técnico de Edificacion
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En este caso, la vivienda no lo cumple por valores maximos de transmitancias,
por valores medios, y por otros factores.

4.13. CONCLUSIONES

Como ha podido observarse, se trata de un programa fécil de usar, flexible, y
gue aporta unos resultados claros acerca de los consumos y las posibles mejoras del
edificio. En cuanto a la rapidez de entrada de datos, puede no ser mucha en el caso de
no estar familiarizado con el programa, pero una vez acostumbrado a él, la velocidad
es aceptable. No requiere realizar calculos complejos, mads alld de medir areas. Quiza la
mayor complicacion esté en averiguar la composicion de los muros, cerramientos... sin
disponer de plano. En caso de no poder averiguarlos siempre pueden estimarse, con la
consiguiente pérdida de precision.

El programa podria mejorarse copiando alguna caracteristica de CE3X como la
valoracién econdmica de las facturas. Este programa solo puede tratar 6 viviendas a la
vez, hacerlo mas potente implicaria, debido a la compleja simulacién, el uso de
ordenadores mds potentes que podrian no estar disponibles a cualquier técnico.
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CAPITULO 5:
Procedimiento de
Implantacion en una
Empresa

El objetivo final de este proyecto es introducir un procedimiento para certificar
edificios dentro de una empresa ya existente. Me centraré en edificios residenciales,
aunque se podrd ampliar a terciarios en un futuro. Para ello, aprovecharé todo lo que
pueda de la estructura de la empresa y anadiré un departamento encargado de
gestionar/realizar certificados. También seria vélido para una nueva empresa,
registrada como sociedad, cuya Unica finalidad fueran los certificados.

El enfoque de este negocio serd realizar certificados a un precio accesible (y
rentable) sin tomar valores por defecto en los programas ni realizar aproximaciones
infundadas. En el apartado de mejoras, se hara especial hincapié en proponer
soluciones coherentes y viables.

5.1. TAMANO MEDIO DE LA VIVIENDA

he buscado datos estadisticos del INE para ver el nUmero de viviendas en
Madrid en funcién del tamafio. No se aportan datos especificos para viviendas
mayores de 200 m? por lo que he supuesto para ese rango un tamafio medio de 400
metros:
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Tamano de la vivienda en Madrid

2%

B <50 m?
m51-75m?

H 76-100 m?
H 101-150 m?
H 151-200 m?

m>201 m?

5.2.

Tabla 10 Viviendas por tamaiio en Madrid

PRECIO MEDIO DE MERCADO

Lo primero que cabria plantearse a la hora de entrar en esta empresa es en qué

precios se mueve la competencia.

He realizado un estudio de los precios medios después de impuestos del

mercado en una serie de paginas web, los resultados se pueden ver en la siguiente

grafica

68




precio/metros
600
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400 -

7
300 —
200 7~

o

precio(€)

100
//

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600

Tabla 11 Precio medio de los certificados en funcion del tamafio

PRECIO MEDIO

METRO | CERTIFICANTE.C | C.LENERGETICOS.C | PSYSERVICIOSTECNI C.E. MEDIA
S om oM COS.ES MADRID

50 60 75 70 80 71
100 60 150 70 90 93
150 100 225 = 100 142
200 140 300 - - 220
250 140 375 = = 258
300 140 420 = = 280
350 220 490 = = 355
400 220 520 = = 370
450 220 585 = = 403
500 220 650 = = 435
550 240 715 = = 478
600 240 720 = = 480

Tabla 12 Precio medio del certificado en diferentes plataformas

Como puede observarse, el precio del certificado es funcién del tamafio de la
vivienda a certificar, puesto que a mayor tamafo, mas horas de trabajo. También
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puede observarse que dos de las empresas no ofrecen precios por encima de 150
metros.

Para calcular la media global (es decir, con el peso respectivo de cada tamanio)
he tomado los datos del tamafio medio del apartado 5.1 y he multiplicado los
porcentajes por la media de precios de su respectivo tamafio. Los resultados han sido:

Precio medio después de impuestos: 149€ (con un 21% de IVA)

Precio medio antes de impuestos: 118€

5.3. PRECIO DE NUESTRO CERTIFICADO

Para estimar el precio unitario he realizado una serie de certificados, con el fin de
calcular el tiempo necesario y de qué factores depende (ver demostracién en pag....) A
partir de esta experiencia, he sacado las siguientes conclusiones:

e El precio es funcién del tamafio, cuanto mas grande, mds ventanas, muros,
medidas que tomar... mds tiempo y mas coste. Esto coincide con cémo
estructuran el rango de precios la mayoria de las webs consultadas.

e La existencia de planos simplifica mucho la toma de datos ya que solo haria
falta corroborar estos en la visita, y no realizar todas las medidas, con el
consiguiente ahorro de tiempo.

e Habra que asignar un desplazamiento medio a cada certificado, aunque esto
suponga que en algunos casos el cliente salga beneficiado y en otros
perjudicado.

5.4. ESTRUCTURA DE LA EMPRESA

Aqui se nos plantean dos alternativas: la primera, afiadir un departamento a
una nueva empresa y la segunda, crear una nueva sociedad que se encargue de los
certificados. En los siguientes apartados analizaré ambas estructuras de costes.

La forma de trabajo esta dividida en tres partes: gestién de pedidos, toma de
datos e introduccién de dichos datos en el software / expedicién de los certificados.

La empresa/departamento tendra sede en Madrid y realizara trabajos en toda la
comunidad. Tendra tres empleados/grupos de empleados. La idea es subcontratar a
los certificadores, manteniendo un administrativo a tiempo total y empezar con una
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plantilla de tres personas. En el caso de ser un departamento, muy probablemente
algln administrativo de la empresa con poca carga de trabajo podrd desempenfar estas
tareas:

e Una persona con un perfil de técnico ayudante serd el encargado de hacer las
visitas a domicilio y tomar los datos/fotos pertinentes. El salario de esta
persona, al no ser licenciado, serd relativamente bajo y se compondra de un
salario por hora y un precio por kilometro de desplazamiento, en régimen de
auténomo.

e Otra persona, ingeniero/arquitecto sera el encargado de introducir los datos en
el software y expedir los certificados. El salario de ésta sera acorde a los del
sector, en régimen de auténomo.

e Una tercera persona, con un perfil de administrativo, serd la encargada de
gestionar los pedidos, ya sean desde la web o via telefénica. También se
encargara de organizar el trabajo de los otros dos. Esta persona sera la Unica
con un salario fijo y seguridad social. Como ya he dicho, en caso de tratarse de
un departamento esta persona no sera necesaria.

El contacto entre el técnico ayudante y el certificador podra realizarse via una
tablet con un programa informatico desarrollado especificamente para el proceso,
donde el técnico tomara los datos del edificio siguiendo una plantilla para
posteriormente enviarlos al certificador. De esta forma se ahorrara tiempo y se podran
expedir certificados rapidamente.

5.4.1 CREACION DE UNA SOCIEDAD

En el caso de decidir montar una empresa independiente, habra que
registrarla como Sociedad Limitada. Los trdmites de creacién de una sociedad
exceden los objetivos de este proyecto. Los impuestos derivados de nuestra
actividad seran el impuesto de sociedades, que asciende al 25% de los
beneficios.

5.5. ESTRUCTURA DE COSTES:

Como en todos los negocios, éste tendrd unos gastos que seran fijos, y otros
variables. Los gastos variables serdn los mismos tanto en un departamento como en
una empresa, si embargo, los gastos fijos se reduciran considerablemente en el caso
de pertenecer a otra empresa mayor:
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5.5.1. GASTOS FIJOS

Los gastos fijos son aquellos que no dependeran del nimero de certificados.
Como he dicho, haremos dos suposiciones para estimarlos:

5.5.1.1 Tratandose de una nueva empresa

e Un despacho de unos 40 metros, donde estara trabajando el administrativo.
Este podra recibir visitas de clientes en caso de que sea necesario. Los dos
auténomos trabajardn en sus domicilios y no requieren despacho propio,
aunque el despacho grande contara con una mesa auxiliar para celebrar
pequefias reuniones (precio aproximado 10€/m?).

e Una pagina web anexa a la de la empresa madre, en caso de no existir, se
creard una independiente.

e Salario del administrativo

e Tablet

e Aplicacion informatica (disefio)

GASTOS FIJOS PRECIO (€/afiio)

DESPACHO 5200
PAGINA WEB 600
SALARIO ADMINISTRATIVO 22000
TABLET 200
APLICACION INFORMATICA 400
TOTAL 28400

Tabla 13 Gastos fijos empresa

5.5.1.2 Tratandose de un departamento
En este caso, podemos obviar el despacho y el administrativo, ya que se
tomaran de la empresa. Los gastos fijos seran, por lo tanto:

GASTOS FIJOS PRECIO (€/afiio)

PAGINA WEB 600
TABLET 200
APLICACION INFORMATICA 400
TOTAL 1200

Tabla 12 Gastos fijos departamento

Como puede observarse, estos gastos son muy inferiores, sobre todo por la
ausencia del administrativo.
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5.5.2. GASTOS VARIABLES
Son aquellos que dependen directamente del nimero de certificados:

e Salario del técnico ayudante que haga las visitas a domicilio
e Salario del ingeniero
e Transporte

GASTOS VARIABLES PRECIO

SALARIO INGENIERO 30€/h
SALARIO AYUDANTE 10€/h
COSTE POR KM 0,4€/km

Tabla 13 Gastos variables

A estos costes hay que sumarles el 21% de IRPF. Aunque ellos cobren
esas cantidades, nosotros deberemos ingresarles la cantidad con impuestos.
Posteriormente ellos lo declararan a hacienda, igual que hacemos nosotros con
el nuestro. En los siguientes apartados los analizaremos en detalle:

5.5.2.1. MANO DE OBRA

En la siguiente tabla se puede observar el precio de la mano de obra
variable (salario ingeniero + técnico) por cada certificado expedido, sumandole
el 21% de IRPF que el auténomo tendra que deducir de sus ingresos.
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TIEMPO DE VISITA (min) TIEMPO DE TRABAJO (min) COSTE VISITA (€) COSTE INGENIERO (€) COSTE TOTAL (€)
METROS C/PLANO S/PLANO C/PLANO S/PLANO C/PLANO | S/PLANO | C/PLANO S/PLANO | C/PLANO | S/PLANO

50 15 30 30 30 3 6 18 18 21 24
75 20 30 30 30 4 6 18 18 22 24
100 30 35 35 35 6 7 21 21 27 28
150 35 40 35 35 7 8 21 21 28 29
200 35 60 40 40 7 12 24 24 31 36
250 40 75 40 40 8 15 24 24 32 39
300 45 90 50 50 9 18 30 30 39 48
350 55 105 55 55 11 21 33 33 a4 54
400 60 120 60 60 12 24 36 36 48 60
450 70 135 65 65 14 27 39 39 53 67
500 75 150 70 70 15 30 42 42 57 73
550 85 165 80 80 17 33 48 48 66 82
600 90 180 90 90 18 36 54 54 73 91

Tabla 14 Gastos fijos empresa
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Para calcular el coste unitario de la mano de obra, he supuesto que el
75% de los clientes no aporta plano de la vivienda y tomado los datos de
tamariios del apartado 5.1

Por lo tanto, el coste medio de la Mano de Obra es de 27,6€/certificado.
A estos costes hay que afadir el de transporte y los costes fijos que se asignan a
cada proyecto.

5.5.2.2. DESPLAZAMIENTOS

Para calcular el coste medio de los desplazamientos, he hecho una
estimacidon. Observando en el mapa de densidad de poblacién de la Comunidad
de Madrid, podemos ver que la gran mayoria de la poblacidén se encuentra en
un drea proxima al centro, siendo las areas mas alejadas significativamente
menos pobladas:

)

Densidad (hbt / km2)
Min Max Color
0 10
10 25
25 50
50 100
100 250
250 500
500 1000
1000 99999

10km

Figura 28 Densidad de poblacién en Madrid

Esta area de poblacién elevada tiene un radio de aproximadamente
20km respecto al centro por lo que he supuesto un desplazamiento de 30 km
ida y 30 vuelta, 60km en total. Este desplazamiento podra reducirse si el
técnico agrupa visitas por horas, pero Unicamente en beneficio de la empresa
(reduccién de costes).

Si tenemos 60 Km a 0,4€/km y le sumamos el 21% de IRPF, tenemos
unos costes medios de desplazamientos de 29€
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5.6. BENEFICIOS:

Aqui pasaré a hacer un estudio de los beneficios estimados en los dos supuestos, tanto
tratandose de un departamento como de una empresa aparte.

5.6.1 TRATANDOSE DE UNA EMPRESA

En la grafica siguiente puede observarse el nimero de certificados a partir del
cual se obtendrian beneficios. Parece razonable mantenerse en el precio medio del
mercado, dado lo refiido que estd este, y que obtendriamos beneficios a partir de los
418 certificados al afio, aproximadamente. Dado los 3,5 millones aproximados de
viviendas en Madrid, estas cifras parecen aceptables.

100000 /

90000 / CF
20000 /—CF + MOV

/ / ——CF+ MOV + Tte

70000 ——BENEFICIO COMPETENCIA
60000 / /
50000 //
40000 %

30000 yi

20000 ; /

0 200 400 600 800 1000 1200

Tabla 15 Desglose de gastos empresa

En el grafico, la linea horizontal azul muestra los costes fijos. Si le sumamos la
mano de obra variable (es decir, el salario del certificador y su ayudante) obtenemos la
linea roja. Afladiéndole a su vez los costes de transporte, obtenemos la linea morada.
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Beneficio Competencia es lo que cobra la empresa por certificado, de media, sin IVA.
De cara al publico habra que sumarle este impuesto.

0 ADOS(brutc
UNIDADES BENEFICIO
400 -1068
600 12598
800 26264
1000 39930
1200 53596

Tabla 16 Beneficios brutos estimados, empresa

Como puede observarse, con unos 4 certificados al dia (1200 al afio) se
obtendrian 53000€ de beneficio bruto aproximados.

5.6.1.1 IMPUESTO DE SOCIEDADES

A los beneficios obtenidos por nuestra sociedad, habra que restarles el
impuesto de sociedades. El analisis contable detallado de esta sociedad excede
los objetivos del proyecto, pero a rasgos generales hay que deducir el 25% de
los beneficios brutos. En el caso anterior de 1200 certificados al afo:

El 25% de 53000€ son 13250€, que habra que sustraer a los beneficios
brutos, lo que nos deja unos beneficios netos de 39750€

0 ADQ oto
UNIDADES BENEFICIO
400 -1068
600 9448,5
800 19698
1000 29947,5
1200 40197

Tabla 17 Beneficios netos estimados, empresa

5.6.2 TRATANDOSE DE UN DEPARTAMENTO

En este caso, con los mismos beneficios estimados y costes variables, pasaré a
reducir los costes fijos hasta los estimados para un departamento.
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Tabla 18 Desglose de gastos departamento

Como podemos observar, en este caso el punto de equilibrio estd en 18

certificados, con lo que obtendremos beneficios a partir de ésta cifra, lo que nos deja

unos resultados brutos estimados:

BENEFICIOS ESTIMADOS(brutos)

UNIDADES BENEFICIO
50 2456,5
100 6113
150 9769,5
200 13426
250 17082,5
300 20739
400 28052
600 42678
800 57304
1000 71930
1200 86556

Tabla 19 Beneficios brutos estimados, departamento
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5.6.2.1 IMPUESTO DE SOCIEDADES
Los impuestos seran los mismos que en el caso anterior, dejandonos
unos beneficios netos de:

BENEFICIOS ESTIMADOS (netos)

UNIDADES BENEFICIO
50 1842,375
100 4584,75
150 7327,125
200 10069,5
250 12811,875
300 15554,25
400 21039
600 32008,5
800 42978
1000 53947,5
1200 64917

Tabla 20 Beneficios netos estimados, departamento

Como puede observarse, los beneficios son mucho mayores en el caso del
departamento, debido a los ahorros de personal y oficinas.

5.6.3 COMPARATIVA DE RESULTADOS

Ya he dicho que los beneficios son muy superiores en el caso de tratarse de un
departamento, sin embargo, habra que estudiar la capacidad que tendra el
administrativo para ampliar sus tareas. La gestidn de pedidos y la organizacion de
tareas entre los autdnomos no requiere una gran carga de trabajo, pero para un
volumen alto como puede ser 1200 certificados al afo, habra que valorar la posibilidad
de contratar una persona mas. Para volumenes pequefios de negocio, como por
ejemplo al empezar, estd claro que el departamento tendra que ser nuestra eleccién.

5.7. PRECIO DE CARA AL PUBLICO:

Estos precios seran, como hemos dicho, iguales a la media del sector, o, lo que
es lo mismo, los valores de BenefCompetencia de la grafica anterior mas el 21% de IVA,
a saber:
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PRECIO MEDIO

Metros Precio (€)
50 71
100 93
150 142
200 220
250 258
300 280
350 355
400 370
450 403
500 435
550 478
600 480

Tabla 21 Precio de venta medio

5.8. CONCLUSIONES

A primera vista, parece un mercado atractivo. Dentro de poco todas las
viviendas espafiolas tendran que estar en posesidon de un Certificado. El hecho de la
nuestra sea una empresa con garantias y no un particular que los oferte puede ofrecer
al contratante un plus de seguridad. Bien es cierto que es un mercado con mucha
competencia y habria que valorar la posibilidad de una campafa publicitaria agresiva
para darnos a conocer.

Durante la primera etapa de nuestra plataforma certificadora, con un volumen
bajo de pedidos, queda claro que el modelo de departamento cumple con nuestros
requisitos: riesgo bajo, costes fijos bajos y razonable capacidad de ampliacién. Sin
embargo, si nuestro negocio empieza a crecer, digamos, por encima de los 600
certificados al afio, podriamos valorar la posibilidad de crear una empresa filial o
contratar un administrativo a tiempo completo para la tarea.
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CAPITULO 6:
Futuro Y Conclusiones

6.1. FUTURO DE LA CERTIFICACION ENERGETICA EN ESPANA

Bajo mi punto de vista, realizar certificados esta muy bien, conciencia a la
poblaciény “clasifica” los edificios en términos energéticos, pero no es suficiente.
Cambiar de casa no es tan facil como cambiar de coche, por lo que debemos centrar
nuestros esfuerzos en hacer nuestra vivienda lo mas ecolégica posible. Con el fin de
incentivar el ahorro, sugiero medidas a nivel estatal tales como:

e Tarifar el impuesto del IBl en funcién de, entre otras cosas, la letra obtenida en
la certificacion energética. Una casa con una G pagaria mas y otra con una A,
no pagaria.

e Prohibir (a partir de una determinada fecha) la venta o alquiler de inmuebles
con una G en su certificado.

e Incentivar las obras de mejora de las viviendas ya construidas, bien sea con
ayudas directas, como la subvencién de parte de la obra, materiales... o ayudas
indirectas como la deduccién del IVA (ya existen planes renove como el de
ventanas de PVC, pero éste no puede superar el 25% del importe de la obra, y
los fondos destinados a este plan son de apenas 2 millones de Euros).

e Que las viviendas construidas a partir de una determinada fecha tengan que
tener mayor eficiencia energética que una letra determinada.

e Generar publicidad al respecto, con la idea de fomentar el ahorro, apagar luces
gue no usamos.....

Los primeros en realizar obras de mejoras deberian de ser los edificios publicos y
pertenecientes al sector terciario, en primer lugar para dar ejemplo y en segundo lugar
porque tienen una alta ocupacién y un tamafio grande.
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6.2. FUTURO DE LA EMPRESA

6.2.1 AMPLIACION

El futuro de esta empresa pasa, como no, por la ampliacién. Una vez que tengamos
un volumen de ventas podriamos pensar en expandirnos contratando mas técnicos y
ayudantes, para poder gestionar un mayor volumen de certificados. A continuacion,
basandome en los tiempos medios por certificado, pasaré a mostrar el nimero de
certificados diarios que hard necesario contratar una segunda persona:

e Tiempo del ingeniero: basandome, como he hecho anteriormente, en el
porcentaje de viviendas por tamainos que hay en la Comunidad de Madrid, he
calculado el tiempo medio que el ingeniero dedica a un certificado, que son
0,57 horas.

e Tiempo del ayudante: con el mismo supuesto que para el ingeniero, el
tiempo medio son 0,56 horas.

e Tiempo de transporte: he supuesto una velocidad media del vehiculo de 60
Km/ hora, por lo que esto nos supondra un tiempo medio de una hora por
certificado.

Visita
ayudante
0,56h

Transporte Transporte

Emisidn

0,5h 0,5h certificado

ingeniero
0,57h

Figura 29 Flujo de tiempos
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Como podemos ver, el ayudante dedica al certificado 1,56 horas, mientras que
el técnico, 0,57 horas de media. Por lo tanto, el cuello de botella es el ayudante,
siendo el mayor coste en tiempo el de transporte, que ademas, es la Unica parte del
proceso que no afade valor. Con el modelo actual, tendremos que contratar un
segundo si queremos realizar mas de 6 certificados al dia. Una buena forma de ahorrar
tiempo y costes es intentar agrupar las visitas del ayudante por zonas.

6.2.2. CERTIFICADOS DE EDIFICIOS TERCIARIOS

Compartiendo la estructura de costes, seria posible también ampliar el negocio
a certificar edificios terciarios. Para esta rama, sin embargo, pienso que es necesario
gue sea el propio ingeniero el que haga la visita al inmueble, ya que las singularidades
técnicas adoptadas en un edificio terciario pueden ser sin duda mayores que en una
vivienda normal. También sera necesario formarle en la herramienta CALENER ya que,
como hemos visto anteriormente, no hay ninguna herramienta simplificada que
ofrezca suficiente precisién para nuestros propdsitos. Los edificios terciarios, por lo
tanto, tendrdn unos precios superiores que habria que estudiar.

6.2.3. AUDITORIAS ENERGETICAS

Otra posible drea de negocio se basa en las auditorias energéticas: Aparte de
expedir el certificado, podriamos ofrecer realizar la obra de mejora. Para ello habra
gue subcontratar una cuadrilla de albafiiles y, en caso necesario, un
arquitecto7ingeniero que haga los disefos.

Dentro del mismo Certificado Energético, podremos ofrecer presupuesto de las
posibles mejoras. El coste de éstas no serd bajo, ya que todo lo que requiera cambio de
vidrios, calderas... supone un importe elevado. Sin embargo, podemos incluir ademas
el tiempo de amortizacion de la mejora, es decir, la energia que se ahorraria al llevar a
cabo dicha mejora (y su equivalente monetario) frente al coste de la misma.

Se podra llevar a cabo un programa de subvenciones basado en el punto
anterior, es decir, si se ahorra, por ejemplo, 100€ al mes en energia, éste serd el
importe de las cuotas que tenga que pagarnos, hasta completar el importe de la obra.
De esta forma el cliente “no se entera” de haber realizado mejora alguna hasta que
termina de pagarla.
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6.3. CONCLUSIONES FINALES

Con este proyecto he intentado reflejar la importancia de la certificacion
energética, ademas de las oportunidades que ofrece de cara al ahorro y a ser mas
cuidadosos con los recursos de los que disponemos. He mostrado los diferentes
programas que podemos encontrar para expedir certificados y he mostrado cual es, a
mi juicio, el mejor, y he propuesto un modelo de negocio que pienso que es viable.

Las conclusiones que extraigo del modelo espaiol de Certificacion Energética
son:

e El Real Decreto es coherente respecto a la normativa europea. Sin
embargo, a mi parecer falta una regulacion mas exhaustiva de las
titulaciones habilitantes (un curso obligatorio, experiencia en el sector),
asi como un precio fijo del certificado separado, eso si, por tamafio de
las viviendas, que evite los “certificados basura”.

e A mijuicio falta que se premie de alguna manera a los edificios mas
eficientes, bien con una reduccidn del IBl o alguna otra medida
econdmica, asi como imponer sanciones a los edificios mas
contaminantes.

e Para premiar y facilitar las mejoras, estudiaria un plan “Renove” similar
al de las ventanas pero mas amplio y con mas fondos.

e Los programas son correctos desde el punto de vista termotécnico,
siendo el mas preciso CALENER. Sin embargo, debido a su dificultad de
uso propongo CERMA como término medio, suficientemente preciso y
suficientemente facil de usar. Para un futuro desarrollo de este
programa, incluiria valoracidon econémica de las mejoras, asi como un
aumento de la potencia del motor de calculo.

e Los técnicos tienen que concienciarse de NO usar valores por defecto,
echan a perder la precision del software.

En cuanto al modelo de empresa:

e El precio de mercado es quizd demasiado bajo y la competencia muy
alta. Esto podria regularse como ya he explicado

e He propuesto dos posibles modelos de negocio con la misma estructura.
Para el caso de CERTIMAR, el modelo mds adecuado es a mi juicio el de
departamento, con una posible ampliacidn si los resultados son
satisfactorios. El volumen de certificados adecuado para dicho cambio
se sitla siempre por encima de los 420 certificados anuales.

e El negocio parece, a falta de un estudio econdmico mas profundo,
rentable.
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Si yo fuera el director de CERTIMAR, invertiria sin duda en este negocio. Los
riesgos son bajos, ya que requieren una baja inversion inicial, y se obtendran
beneficios a partir de 20 certificados. Para darnos a conocer, propongo una campafa
publicitaria agresiva en redes sociales, asi como en paginas web del sector.
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ANEXO A: Real Decreto 235/2013:

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Las exigencias relativas a la certificacion energética de edificios establecidas en la
Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002, se
transpusieron en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, mediante el que se aprobd un
Procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion, quedando pendiente de regulacion, mediante otra disposicion
complementaria, la certificacion energética de los edificios existentes.

Con posterioridad la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16
de diciembre de 2002, ha sido modificada mediante la Directiva 2010/31/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los
edificios, circunstancia que hace necesario transponer de nuevo al ordenamiento juridico
espafol las modificaciones que introduce con respecto a la Directiva modificada.

Si bien esta transposicion podria realizarse mediante una nueva disposicion que
modificara el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, y que a la vez completara la
transposicion contemplando los edificios existentes, parece pertinente que, por economia
administrativa, se realice mediante una Unica disposicion que refundiendo lo valido de la norma
de 2007, la derogue y complete, incorporando las novedades que incorpora la nueva directiva
y amplie su ambito a todos los edificios, incluidos los existentes.

En consecuencia, mediante este real decreto se transpone parcialmente la Directiva

2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, en lo relativo a la
certificacion de eficiencia energética de edificios, refundiendo el Real Decreto 47/2007, de 19 de
enero, con la incorporacion del Procedimiento béasico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios existentes, teniendo en consideracién ademas la experiencia de su
aplicacion en los dltimos cinco afios.

El real decreto establece la obligacion de poner a disposicion de los compradores o
usuarios de los edificios un certificado de eficiencia energética que debera incluir
informacion objetiva sobre la eficiencia energética de un edificio y valores de referencia tales
como requisitos minimos de eficiencia energética con el fin de que los propietarios o
arrendatarios del edificio o de una unidad de éste puedan comparar y evaluar su eficiencia
energética. Los requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios o unidades de éste
no se incluyen en este real decreto, ya que se establecen en el Codigo Técnico de la
Edificacion. De esta forma, valorando y comparando la eficiencia energética de
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los edificios, se favorecera la promocién de edificios de alta eficiencia energética y las
inversiones en ahorro de energia. Ademas, este real decreto contribuye a informar de las

emisiones de CO2 por £l uso de la energia proveniente de fuentes emisoras en el sector
residencial, lo que facilitara la adopcion de medidas para reducir las emisiones y mejorar la
calificacion energética de los edificios.

Se establece el Procedimiento basico que debe cumplir la metodologia de calculo de la
calificacion de eficiencia energética, considerando aquellos factores que mas incidencia tienen
en su consumo energético, asi como las condiciones técnicas y administrativas para las
certificaciones de eficiencia energética de los edificios.

Una disposicion adicional establece que las certificaciones de edificios pertenecientes y
ocupados por las Administraciones publicas podran realizarse por técnicos competentes de sus
propios servicios técnicos. Mediante otra disposicién adicional se anuncia la obligacion
requerida por la citada Directiva 2010/31/UE, consistente en que, a partir del 31 de diciembre
de 2020, los edificios que se construyan sean de consumo de energia casi nulo, en los
términos que reglamentariamente se fijen en su momento a través del Cédigo

Técnico de la Edificacién, plazo que en el caso de los edificios publicos, se adelanta dos afos.
Una dultima disposicion adicional mantiene la vigencia de la Comision asesora para la
certificacién energética de edificios creada por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Mediante varias disposiciones transitorias se establecen los plazos para la adaptaciéon del
Procedimiento basico a los edificios existentes, para la obtencién del certificado y la obligacién
de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en edificios que presten servicios publicos, y para
la obligacion de realizar, por parte de los 6rganos competentes de las Comunidades
Autonomas, un inventario estadistico de las actuaciones relacionadas con los certificados
registrados por ellas, como mecanismo de vital importancia para la planificacion de las
actuaciones de mejora de la eficiencia energética del parque existente de edificios y el
seguimiento del cumplimiento de la norma.

También se regula la utilizacion del distintivo comidn en todo el territorio nacional
denominado etiqueta de eficiencia energética, garantizando en todo caso las
especificidades que sean precisas en las distintas comunidades autbnomas. En el caso de los
edificios que presten servicios publicos a un numero importante de personas y que por
consiguiente sean frecuentados habitualmente por ellas, sera obligatoria la exhibicion de este
distintivo de forma destacada.

Por otra parte, se encomienda a la Comision asesora para la certificacion energética de
edificios velar por el mantenimiento y actualizacion del Procedimiento basico de certificacion
de eficiencia energética de edificios.

Por ultimo, se concreta un régimen sancionador con infracciones y sanciones, de acuerdo
con lo previsto en la legislacion vigente en materia de proteccion de los consumidores y usuarios, y
en materia de certificacion de la eficiencia energética de los edificios.
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El fundamento legal de la regulacién de la certificacion de eficiencia energética de los
edificios se encuentra por un lado, en el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, asi como por otro, y en particular
para los edificios existentes, en el articulo 83.3 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia
Sostenible, en el que se establece que los certificados de eficiencia energética para estos
edificios se obtendran de acuerdo con el procedimiento basico que se establezca
reglamentariamente, para ser puestos a disposicion de los compradores o usuarios de esos
edificios cuando los mismos se vendan o arrienden. De la misma manera, en la disposicion
final quincuagésima primera de esta misma ley se autoriza al Gobierno para la aprobacion, en
el plazo de seis meses, del procedimiento basico de certificacion energética en edificios
existentes establecida en el articulo 83, determinando que en dicho desarrollo reglamentario
se incorporen, como minimo, los supuestos de excepcion y los sistemas de certificacion
previstos en los articulos 4 y 7, respectivamente, de la Directiva 2002/91/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de los
edificios.

Este real decreto se dicta en ejercicio de las competencias que corresponden al Estado
sobre bases y coordinacién de la planificacion general de la actividad econdémica, sobre
proteccion del medio ambiente y sobre bases del régimen minero y energético.

Esta disposicion general ha sido sometida al procedimiento de informacién en materia de
normas y reglamentaciones técnicas y de reglamentos relativos a los servicios de la sociedad
de la informacion, previsto en la Directiva 98/34/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de
22 de junio, modificada por la Directiva 98/48/CE de 20 de julio, asi como en el Real Decreto
1337/1999, de 31 de julio, que incorpora estas Directivas al ordenamiento juridico espafiol.

Asimismo, en cumplimiento de lo previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del
Gobierno, el proyecto de real decreto ha sido sometido al preceptivo tramite de audiencia
mediante la publicacion de un anuncio de la Secretaria de Estado de Energia en el

«Boletin Oficial del Estado», y puesta a disposicién de los sectores afectados en la sede
electrénica del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Industria, Energia y Turismo y de la Ministra de
Fomento, con la aprobacion previa del Ministro de Hacienda y Administraciones Publicas, de
acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 5 de abril de 2013, DISPONGO:
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Articulo Unico. Aprobacion del Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética
de los edificios.

1. Se aprueba el Procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia energética
de los edificios, cuyo texto se inserta a continuacion.

2. Cuando se construyan, vendan o alquilen edificios o unidades de éstos, el certificado
de eficiencia energética o una copia de éste se deber4d mostrar al comprador o nuevo
arrendatario potencial y se entregara al comprador o nuevo arrendatario, en los términos que
se establecen en el Procedimiento basico.

Disposicion adicional primera. Certificaciones de edificios pertenecientes y ocupados por las
Administraciones Publicas.

Para los edificios pertenecientes y ocupados por las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, los certificados, controles
externos y la inspeccion, a los que se refieren los articulos 7, 8, 9 y 10 del Procedimiento
basico aprobado por el presente real decreto, podran realizarse por técnhicos competentes de
cualquiera de los servicios de esas Administraciones Publicas.

Disposicion adicional segunda. Edificios de consumo de energia casi nulo.

1. Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de diciembre de 2020 seran
edificios de consumo de energia casi nulo. Los requisitos minimos que deberan satisfacer
esos edificios serdn los que en su momento se determinen en el CAdigo Técnico de la
Edificacion.

2. Todos los edificios nuevos cuya construccién se inicie a partir del 31 de diciembre de
2018 que vayan a estar ocupados y sean de titularidad publica, seran edificios de consumo de
energia casi nulo.

Disposicién adicional tercera. Comisidn asesora para la certificacion energética de edificios.

La Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios, creada por el
articulo 14 del Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion, aprobado por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion, continuard existiendo, quedando regulados su objeto, funciones,
composicion y organizacion en los articulos 15, 16 y 17 del Procedimiento bésico que se
aprueba por el presente real decreto.

Disposicion adicional cuarta. Otros técnicos habilitados.

Mediante Orden conjunta de los titulares de los Ministerios de Industria, Energia y Turismo
y de Fomento, se determinaran las cualificaciones profesionales requeridas para suscribir los
certificados de eficiencia energética, asi como los medios de acreditacion. A estos efectos, se
tendrd en cuenta la titulacion, la formacion, la experiencia y la complejidad del proceso de
certificacion.
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Disposicién transitoria primera. Adaptacién al procedimiento.

Como complemento de los procedimientos y programas ya aprobados como documentos
reconocidos para la calificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccién, con
anterioridad a 1 de junio de 2013, el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, a través del
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) pondra a disposicion del publico
los programas informaticos de calificacion de eficiencia energética para edificios existentes, que
seran de aplicaciobn en todo el territorio nacional y que tendrdn la consideracion de
documento reconocido y, por otra parte, se procederd a desarrollar un plan de formacién e
informacién a los sectores afectados por la certificacion de eficiencia energética de los edificios
existentes. La presentacion o puesta a disposicion de los compradores o arrendatarios del
certificado de eficiencia energética de la totalidad o parte de un edificio, segun corresponda, sera
exigible para los contratos de compraventa o arrendamiento celebrados a partir de dicha fecha.

Disposicion transitoria segunda. Obtencién del certificado y obligacion de exhibir la etiqueta
de eficiencia energética en edificios de publica concurrencia.

1. Los edificios o unidades de edificios existentes ocupados por una autoridad publica a
los que se refiere el articulo 2.1.d) del Procedimiento basico aprobado por este real decreto
deberan obtener un certificado de eficiencia energética y tendran la obligacién de exhibir su
etiqueta de eficiencia energética a partir de la fecha establecida en la disposicién transitoria
primera cuando su superficie util total sea superior a 500 m? y desde el 9 de julio de 2015
cuando su superficie Util total sea superior a 250 m?, y desde el 31 de diciembre de 2015,
cuando su superficie Util total sea superior a 250 m?y esté en régimen de arrendamiento.

2. Los edificios o unidades de edificios a los que se refiere el articulo 13, apartado 1, del
Procedimiento basico, tendran obligacion de exhibir su etiqueta de eficiencia energética a
partir de la fecha prevista en la disposicion transitoria primera.

Disposicion transitoria tercera. Registro de los certificados de eficiencia energética.

1. A la entrada en vigor de este real decreto, el 6rgano competente de cada
Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética de edificios habilitara el
registro de certificaciones en su ambito territorial al que se refiere el apartado 6 del articulo 5,
con el fin de dar cumplimiento a las exigencias de informacién que establece la Directiva
2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la
eficiencia energética de los edificios.
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El registro permitir realizar las labores de inspeccion y control técnico y administrativo
recogidas en los articulos 9 y 10 del Procedimiento basico. Asimismo pondra a disposicion del
publico registros actualizados periédicamente de técnicos competentes o de empresas que
ofrezcan los servicios de expertos de este tipo y servira de acceso a la informacion sobre los
certificados a los ciudadanos.

En el tratamiento y publicidad de los datos de caracter personal de los expertos personas
fisicas habran de observarse las previsiones de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccion de Datos de Caracter Personal y su reglamento de desarrollo aprobado por Real
Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre.

2. Enun plazo de tres meses desde la entrada en vigor de este real decreto, el érgano
competente de cada Comunidad Autbnoma:

a) Establecera un inventario de los certificados registrados desde la entrada en vigor del
Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

b) Informar4d a los Ministerios de Industria, Energia y Turismo y de Fomento, de los
extremos a los que se refiere el parrafo a) anterior y a partir de esa fecha periédicamente cada
seis meses facilitard una estadistica de los certificados registrados y de las inspecciones
realizadas y sus resultados, dentro de su ambito territorial.

Disposicion derogatoria Gnica. Derogacién normativa.

1. Queda derogado el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion.

2. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo establecido en el presente real decreto.

Disposicion final primera. Incorporacion de derecho de la Union Europea.

Mediante este real decreto se incorpora al derecho espafiol la regulacion de la
certificacion de eficiencia energética de edificios prevista en la Directiva 2010/31/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética
de los edificios.

Disposicion final segunda. Titulo competencial.

Este real decreto tiene caracter basico y se dicta al amparo de la competencia que las reglas,
13.3, 23.2y 25.2 del articulo 149.1 de la Constitucién Espafiola, atribuyen al Estado en materia
de bases y coordinacién de la planificacion general de la actividad econdmica, proteccion del
medio ambiente y bases del régimen minero y energético.
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Disposicion final tercera. Desarrollo y aplicacion.
Por los Ministros de Industria, Energia y Turismo y de Fomento se dictaran conjunta o

separadamente, en el ambito de sus respectivas competencias, las disposiciones que exijan
el desarrollo y aplicacion de este real decreto.

Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el

«Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrid, el 5 de abril de 2013.

JUAN CARLOS R.

La Vicepresidenta del Gobierno y Ministra de la Presidencia, SORAYA SAENZ DE SANTAMARIA ANTON
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PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE
LOS EDIFICIOS
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Articulo 14. Informacion sobre el certificado de eficiencia energética.

Capitulo IV. Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética.
Articulo 15. Objeto y funciones.
Articulo 16. Composicion.

Articulo 17. Organizacion.
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Capitulo V. Régimen sancionador.

Articulo 18. Infracciones y sanciones.

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Obijeto, finalidad y definiciones.

1. Constituye el objeto de este Procedimiento basico el establecimiento de las
condiciones técnicas y administrativas para realizar las certificaciones de eficiencia
energética de los edificios y la metodologia de célculo de su calificacion de eficiencia
energética, considerando aquellos factores que mas incidencia tienen en el consumo de
energia de los edificios, asi como la aprobacién de la etiqueta de eficiencia energética como
distintivo comun en todo el territorio nacional.

2. Lafinalidad de la aprobacién de dicho Procedimiento bésico es la promocion de la
eficiencia energética, mediante la informacion objetiva que obligatoriamente se habra de
proporcionar a los compradores y usuarios en relacion con las caracteristicas energéticas
de los edificios, materializada en forma de un certificado de eficiencia energética que permita
valorar y comparar sus prestaciones.

3. A efectos del presente Procedimiento béasico se establecen las siguientes
definiciones:

a) Calificacién de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo: expresiéon de la
eficiencia energética de un edificio o parte del mismo que se determina de acuerdo con la
metodologia de calculo establecida en el documento reconocido correspondiente al
Procedimiento bésico y se expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta de
eficiencia energética.

b)  Certificacién de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se verifica la
conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecucion y
gue conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del proyecto.

c) Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado o de parte del mismo:
proceso por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética
obtenida por el proyecto de ejecucion con la del edificio terminado o parte del mismo, y que
conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del edificio terminado.
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d) Certificacion de eficiencia energética de edificio existente o de parte del mismo:
proceso por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética
obtenida con los datos calculados o medidos del edificio existente o de parte del mismo, y que
conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del edificio existente.

e) Certificado de eficiencia energética del proyecto: documentacion suscrita por el
proyectista como resultado del proceso de certificacion, que contiene informacién sobre las
caracteristicas energéticas y la calificacion de eficiencia energética del proyecto de ejecucion.

f) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado: documentacion suscrita por la
direccion facultativa del edificio por el que se verifica la conformidad de las caracteristicas
energéticas y la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecucion
con la del edificio terminado.

g) Certificado de eficiencia energética de edificio existente: documentacion suscrita por el
técnico competente que contiene informacion sobre las caracteristicas energéticas y la
calificacion de eficiencia energética de un edificio existente o parte del mismo.

h)  Edificio: una construccion techada con paredes en la que se emplea energia para
acondicionar el ambiente interior; puede referirse a un edificio en su conjunto o a partes del
mismo que hayan sido disefiadas o modificadas para ser utilizadas por separado.

i) Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia, calculado o medido, que se
estima necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones
normales de funcionamiento y ocupacion, que incluird, entre otras cosas, la energia consumida
en calefaccion, la refrigeracion, la ventilacion, la produccion de agua caliente sanitaria y la
iluminacion.

j) Elemento de un edificio: instalacion técnica del edificio o elemento de la envolvente del
edificio.

k) Energia primaria: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.

) Energia procedente de fuentes renovables: energia procedente de fuentes
renovables no fdésiles, es decir, energia edlica, solar, aerotérmica, geotérmica, hidrotérmica y
ocednica, hidraulica, biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de depuracion y biogas. m)
Etiqueta de eficiencia energética: distintivo que sefala el nivel de calificacion de

eficiencia energética obtenida por el edificio o unidad del edificio.

n)  Envolvente del edificio: elementos integrados que separan su interior del entorno
exterior.

0) Instalacion técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccion,
refrigeracion, ventilacion, produccién de agua caliente sanitaria o iluminacién de un edificio o
de una unidad de éste, 0 a una combinacion de estas funciones, asi como las instalaciones de
control y gestion.

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las
titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccién de proyectos o
direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion o para la realizacion de
proyectos de sus instalaciones térmicas, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, o para la suscripcion de certificados de
eficiencia energética, o haya acreditado la cualificacion profesional necesaria para suscribir
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Certificados de eficiencia energética segun lo que se establezca mediante la orden prevista en
la disposicién adicional cuarta.

g) Técnico ayudante del proceso de certificacion energética de edificios: técnico que esté
en posesion de un titulo de formacién profesional, entre cuyas competencias se encuentran
la colaboracion como ayudante del técnico competente en el proceso de certificacion
energética de edificios.

r) Parte de un edificio: unidad, planta, vivienda o apartamento en un edificio o locales
destinados a uso independiente o de titularidad juridica diferente, disefiados o modificados para
su utilizacion independiente.

Articulo 2.  Ambito de aplicacion.

1. Este Procedimiento basico sera de aplicacion a:
a) Edificios de nueva construccion.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo
arrendatario, siempre que no dispongan de un certificado en vigor.

c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie
atil total superior a 250 m?y que sean frecuentados habitualmente por el publico.

2. Se excluyen del &mbito de aplicacion:

a) Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno
declarado o en razon de su particular valor arquitecténico o historico.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de culto y para
actividades religiosas.

c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos
afos.

d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas o partes de los mismos, en la parte
destinada a talleres, procesos industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.

e) Edificios o partes de edificios aislados con una superficie Gtil total inferior a 50 m2. f)
Edificios que se compren para reformas importantes o demolicion.

g) Edificios o partes de edificios existentes de viviendas, cuyo uso sea inferior a cuatro
meses al afio, o bien durante un tiempo limitado al afio y con un consumo previsto de energia
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inferior al 25 por ciento de lo que resultaria de su utilizacion durante todo el afio, siempre que
asi conste mediante declaracion responsable del propietario de la vivienda

Articulo 3. Documentos reconocidos.

1. Con el fin de facilitar el cumplimiento de este Procedimiento basico se crean los
denominados documentos reconocidos para la certificaciébn de eficiencia energética, que se
definen como documentos técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con el
reconocimiento conjunto del Ministerio de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio de
Fomento.

2. Los documentos reconocidos podran tener el contenido siguiente:
a) Programas informaticos de calificacion de eficiencia energética.

b) Especificaciones y guias técnicas o comentarios sobre la aplicacién técnico-
administrativa de la certificacion de eficiencia energética.

¢) Cualquier otro documento que facilite la aplicacion de la certificacion de eficiencia
energética, excluidos los que se refieran a la utilizacion de un producto o sistema particular
0 bajo

3. Se crea en el Ministerio de Industria, Energia y Turismo y adscrito a la Secretaria de
Estado de Energia, el Registro general de documentos reconocidos para la certificacion de
eficiencia energética, que tendra caracter publico e informativo. Los documentos reconocidos
con base en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, quedan incorporados automaticamente
al registro que se crea patente.
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CAPITULO II

Condiciones técnicas y administrativas

Articulo 4. Calificacion de la eficiencia energética de un edificio.

1. Los procedimientos para la calificacion de eficiencia energética de un edificio deben
ser documentos reconocidos y estar inscritos en el Registro general al que se refiere el
articulo 3.

2. Cuando se utilicen componentes, estrategias, equipos y/o sistemas que no estén
incluidos en los programas disponibles, para su consideracion en la calificacion energética se
har4 uso del procedimiento establecido en el documento informativo de «Aceptacion de
soluciones singulares y capacidades adicionales a los programas de referencia y alternativos
de calificacion de eficiencia energética de edificios», disponible en el Registro general al que se
hace referencia en el articulo

Articulo 5. Certificacion de la eficiencia energética de un edificio.

1. El promotor o propietario del edificio o de parte del mismo, ya sea de nueva
construccion o existente, sera el responsable de encargar la realizacién de la certificacion de
eficiencia energética del edificio, o de su parte, en los casos que venga obligado por este real
decreto. También sera responsable de conservar la correspondiente documentacion.

2. Para las unidades de un edificio, como viviendas, o para los locales destinados a uso
independiente o de titularidad juridica diferente, situados en un mismo edificio, la certificacion
de eficiencia energética se basara, como minimo, en una certificacién Unica de todo el edificio
o alternativamente en la de una o varias viviendas o locales representativos del mismo
edificio, con las mismas caracteristicas energéticas.

Los locales destinados a uso independiente que no estén definidos en el proyecto del
edificio, para ser utilizados posteriormente, se deben certificar antes de la apertura del local. En el
caso de que el uso del local tenga caracter industrial no sera obligatoria la certificacion.

3. La certificacion de viviendas unifamiliares podra basarse en la evaluacion de otro
edificio representativo de disefio y tamafio similares y con una eficiencia energética real similar,
si el técnico competente que expide el certificado de eficiencia energética puede garantizar tal
correspondencia.

4, El certificado de eficiencia energética dara informacion exclusivamente sobre la
eficiencia energética del edificio y no supondra en ningun caso la acreditacion del
cumplimiento de ningln otro requisito exigible al edificio. Este debera cumplir previamente con
los requisitos minimos de eficiencia energética que fije la normativa vigente en el momento de
su construccion.
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5. Durante el proceso de certificacion, el técnico competente realizara las pruebas y
comprobaciones necesarias, con la finalidad de establecer la conformidad de la informacién
contenida en el certificado de eficiencia energética con el edificio o con la parte del mismo.

6. El certificado de eficiencia energética del edificio debe presentarse, por el promotor,
0 propietario, en su caso, al 6rgano competente de la Comunidad Autbnoma en materia de

certificacion energética de edificios, para el registro de estas certificaciones en su ambito
territorial.

7. Los certificados de eficiencia energética estaran a disposicion de las autoridades
competentes en materia de eficiencia energética o de edificacion que asi lo exijan por
inspeccién o cualquier otro requerimiento, bien incorporados al Libro del edificio, en el caso de
gue su existencia sea preceptiva, o en poder del propietario del edificio o de la parte del mismo,
o del presidente de la comunidad de propietarios.
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Articulo 6. Contenido del certificado de eficiencia energética.

El certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte del mismo contendra como
minimo la siguiente informacion:

a) Identificacién del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su
referencia catastral.

b) Indicacién del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado para
obtener la calificacion de eficiencia energética.

c) Indicacion de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicacion en el
momento de su construccion.

d) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminaciéon, condiciones normales de funcionamiento y
ocupacion, condiciones de confort térmico, luminico, calidad de aire interior y demas datos
utilizados para obtener la calificacion de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacién de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética.

f) Para los edificios existentes, documento de recomendaciones para la mejora de los
niveles 6ptimos o rentables de la eficiencia energética de un edificio o de una parte de este, a
menos que no exista ningun potencial razonable para una mejora de esa indole en comparacién
con los requisitos de eficiencia energética vigentes. Las recomendaciones incluidas en el
certificado de eficiencia energética abordaran:

i. Las medidas aplicadas en el marco de reformas importantes de la envolvente y de las
instalaciones técnicas de un edificio, y

ii. Las medidas relativas a elementos de un edificio, independientemente de la
realizacién de reformas importantes de la envolvente o de las instalaciones técnicas de un
edificio.

Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética seran
técnicamente viables y podran incluir una estimacion de los plazos de recuperacion de la
inversion o de la rentabilidad durante su ciclo de vida util.

Contendréa informacion dirigida al propietario o arrendatario sobre doénde obtener
informacién mas detallada, incluida informacién sobre la relacion coste-eficacia de las
recomendaciones formuladas en el certificado. La evaluacion de esa relacion se efectuara
sobre la base de una serie de criterios estandares, tales como la evaluacion del ahorro
energeético, los precios subyacentes de la energia y una prevision de costes preliminar. Por otro
lado, informara de las actuaciones que se hayan de emprender para llevar a la practica las
recomendaciones. Asimismo se podra facilitar al propietario o arrendatario informacién sobre
otros temas conexos, como auditorias energéticas o incentivos de caracter financiero o de
otro tipo y posibilidad de financiacion. Para ello se podran aplicar los criterios
correspondientes del Reglamento Delegado (UE) n.° 244/2012 de la Comision, de 16 de
enero de 2012 que permite calcular los niveles éptimos de rentabilidad de los requisitos
minimos de eficiencia energética de los edificios y de sus elementos.
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g) Descripcién de las pruebas y comprobaciones llevadas a cabo, en su caso, por el
técnico competente durante la fase de calificacion energética.

h) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones
térmicas.

Articulo 7. Certificacion de la eficiencia energética de un edificio de nueva construccion.

1. La certificacion de eficiencia energética de un edificio de nueva construccién o parte del
mismo, constard de dos fases: la certificacion de eficiencia energética del proyecto y la
certificacion energética del edificio terminado. Ambos certificados podran ser suscritos por
cualquier técnico competente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.3.p).

2. El certificado de eficiencia energética del proyecto quedara incorporado al proyecto
de ejecucion, expresando la veracidad de la informacion en él contenida y la conformidad
entre la calificacion de eficiencia energética obtenida con el proyecto de ejecucion del
edificio.

3. El certificado de eficiencia energética del edificio terminado expresara que el edificio
ha sido ejecutado de acuerdo con lo establecido en el proyecto de ejecucién y en consecuencia
se alcanza la calificacion indicada en el certificado de eficiencia energética del proyecto.
Cuando no se alcance tal calificacion, en un sentido u otro, se modificard el certificado de
eficiencia energética inicial del proyecto en el sentido que proceda.

Articulo 8. Certificacion de eficiencia energética de un edificio existente.

El certificado de eficiencia energética de un edificio existente sera suscrito por técnico
competente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.3.p), que sera elegido libremente por la
propiedad del edificio.

En el proceso de certificacion energética el técnico competente podra contar con la
colaboracién de técnicos ayudantes del proceso de certificacion energética de edificios, tanto
para la toma de datos, el empleo de herramientas y programas informaticos reconocidos
para la calificacion energética, definiciébn de medidas de mejora de la eficiencia energética,
como para gestionar los trdmites administrativos y la documentacién relacionada con los
procesos de inspeccion y certificacion energética.

Articulo 9. Control de los certificados de eficiencia energética.

1. El 6érgano competente de la Comunidad Autonoma en materia de certificacion
energética de edificios establecerda y aplicara un sistema de control independiente de los
certificados de eficiencia energética.

2. El control se realizar4 sobre una seleccion al azar de al menos una proporcion
estadisticamente significativa de los certificados de eficiencia energética expedidos
anualmente y comprendera al menos las siguientes actuaciones u otras equivalentes:

a) Comprobacion de la validez de los datos de base del edificio utilizados para expedir el
certificado de eficiencia energética, y los resultados consignados en este.
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b) Comprobacién completa de los datos de base del edificio utilizados para expedir el
certificado de eficiencia energética, comprobaciéon completa de los resultados consignados
en el certificado, incluidas las recomendaciones formuladas, y visita in situ del edificio, con el
fin de comprobar la correspondencia entre las especificaciones que constan en el certificado
de eficiencia energética y el edificio certificado.

3. La ejecucion del control se realizard por el érgano competente de la Comunidad
Auténoma que podra delegar esta responsabilidad en agentes independientes autorizados para
este fin. Los agentes autorizados seran organismos o entidades de control que cumplan los
requisitos técnicos establecidos en el Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, para el
ejercicio de su actividad en el campo reglamentario de la edificacion, asi como las entidades de
control habilitadas para el campo reglamentario de las instalaciones térmicas, o técnicos
competentes independientes.

4. Cuando la calificacion de eficiencia energética resultante de este control externo sea
diferente a la obtenida inicialmente, como resultado de diferencias con las especificaciones
previstas, se le comunicara al promotor o propietario, en su caso, las razones que la motivan y
un plazo determinado para su subsanacién o presentacién de alegaciones en caso de
discrepancia, antes de proceder, en su caso, a la modificacion de la calificacion obtenida.

Articulo 10. Inspeccién.

El 6rgano competente de la Comunidad Autbnoma en materia de certificaciéon
energética de edificios correspondiente dispondra cuantas inspecciones sean necesarias con
el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento de la obligacion de certificacion de eficiencia
energética de edificios.
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Articulo 11. Validez, renovacion y actualizacion del certificado de eficiencia energética.
1. Elcertificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez afos.

2. El 6rgano competente de la Comunidad Autébnoma en materia de certificacion
energética de edificios correspondiente establecera las condiciones especificas para
proceder a su renovacion o actualizacion.

3. El propietario del edificio sera responsable de la renovacion o actualizacién del
certificado de eficiencia energética conforme a las condiciones que establezca el 6rgano
competente de la Comunidad Autonoma. El propietario podra proceder voluntariamente a su
actualizacién, cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio que puedan
modificar el certificado de eficiencia energética.
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CAPITULO 1l

Etiqueta de eficiencia energética

Articulo 12. Etiqueta de eficiencia energética.

1. La obtencion del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de
utilizacion, durante el periodo de validez del mismo, de la etiqueta de eficiencia energética,
cuyos contenidos se recogen en el documento reconocido correspondiente a la etiqueta de
eficiencia energética, disponible en el Registro general al que se refiere el articulo 3.

2. La etiqueta se incluird en toda oferta, promocién y publicidad dirigida a la venta o
arrendamiento del edificio o unidad del edificio. Debera figurar siempre en la etiqueta, de forma
clara e inequivoca, si se refiere al certificado de eficiencia energética del proyecto o al del
edificio terminado.

3. Se prohibe la exhibicién de etiquetas, marcas, simbolos o inscripciones que se refieran
a la certificacion de eficiencia energética de un edificio que no cumplan los requisitos
previstos en este Procedimiento basico y que puedan inducir a error o confusion.

4. Alos efectos de lo anteriormente establecido, en ningln caso se autorizara el registro
de la etigueta como marca.

Articulo 13. Obligacién de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en edificios.

1. Todos los edificios o unidades de edificios de titularidad privada que sean
frecuentados habitualmente por el publico, con una superficie Gtil total superior a 500 m?,
exhibiran la etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria, en lugar destacado y bien
visible por el publico, cuando les sea exigible su obtencion.

2. Todos los edificios o partes de los mismos ocupados por las autoridades publicas y que
sean frecuentados habitualmente por el publico, con una superficie Util total superior a 250 m?,
exhibiran la etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria, en lugar destacado y bien
visible.

3. Para el resto de los casos la exhibicion publica de la etiqueta de eficiencia energética
serd voluntaria, y de acuerdo con lo que establezca el 6rgano competente de la Comunidad
Autonoma.

Articulo 14. Informacion sobre el certificado de eficiencia energética.

1. Cuando un edificio se venda o alquile, antes de su construccion, el vendedor o
arrendador facilitara su calificacion energética de proyecto expidiéndose el certificado del
edificio terminado una vez construido el edificio.
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2. Cuando el edificio existente sea objeto de contrato de compraventa de la totalidad o
parte del edificio, segun corresponda, el certificado de eficiencia energética obtenido sera
puesto a disposicion del adquiriente. Cuando el objeto del contrato sea el arrendamiento de
la totalidad o parte del edificio, segun corresponda, bastara con la simple exhibicién y puesta
a disposicion del arrendatario de una copia del referido certificado.

3. El érgano competente de la Comunidad Auténoma determinara el modo de inclusiéon
del certificado de eficiencia energética de los edificios, en la informacién que el vendedor debe
suministrar al comprador, de acuerdo con lo establecido sobre transparencia e informacion a
los consumidores en el articulo 83 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
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CAPITULO IV

Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios

Articulo 15. Obijeto y funciones.

1. La Comisién asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios, creada
por el articulo 14 del Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de
edificios de nueva construccién, aprobado por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero,
como 6rgano colegiado de caracter permanente, dependera organicamente de la Secretaria de
Estado de Energia del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

2. Corresponde a esta Comisién asesorar a los Ministerios competentes, en materias
relacionadas con la certificacion de eficiencia energética de los edificios mediante las
siguientes actuaciones:

a) Velar por el mantenimiento y actualizacién del Procedimiento basico de certificacion
de eficiencia energética de edificios.

b)  Analizar los resultados obtenidos en la aplicacion practica de la certificacion de
eficiencia energética de los edificios, proponiendo medidas y criterios para su correcta
interpretacion y aplicacion.

c) Recibir las propuestas y comentarios que formulen las distintas Administraciones
publicas, agentes del sector y usuarios y proceder a su estudio y consideracion.

d) Estudiar las actuaciones internacionales en la materia, y especialmente las de la
Unidn Europea, proponiendo las correspondientes acciones.

e) Establecer los requisitos que deben cumplir los documentos reconocidos para su
aprobacion, las condiciones para la validacion de los programas informaticos alternativos y
simplificados, y el procedimiento a seguir para su reconocimiento conjunto por los Ministerios
de Industria, Energia y Turismo y de Fomento.

f)  Evaluar y proponer a la Secretaria de Estado de Energia la inclusion en el Registro
general de documentos reconocidos de aquellos que cumplan con los requisitos
establecidos para su aprobacion.
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Articulo 16. Composicion

1. La Comision asesora estara compuesta por el Presidente, dos Vicepresidentes, los
Vocales y el Secretario.

2. Sera Presidente el titular de la Secretaria de Estado de Energia, que sera sustituido
en caso de ausencia, vacante o enfermedad por el Vicepresidente primero, y en ausencia de
este, por el Vicepresidente segundo.

3. Sera Vicepresidente primero el titular de la Direcciébn General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento, y sera Vicepresidente segundo un
representante del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

4. Seran Vocales de la Comision los representantes designados por cada una de las
siguientes entidades.

a) Enrepresentacion de la Administracién General del Estado:

i. Un representante de la Secretaria de Estado de Energia del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo.

ii. Un representante de la Direccion General de Politica Energética y Minas, del
Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

iii. Dos representantes de la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo,
del Ministerio de Fomento.

iv.  Un representante de la Direccion General del Patrimonio del Estado, del Ministerio
de Hacienda y Administraciones Publicas.

v. Un representante del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDAE).

vi. Un representante del Instituto de Ciencias de la Construccién Eduardo Torroja del
Consejo Superior de Investigaciones Cientificas, del Ministerio de Economia y
Competitividad.

vii. Un representante de la Oficina Espafiola del Cambio Climatico, del Ministerio de
Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente.

viii. Un representante del Instituto Nacional del Consumo, del Ministerio de Sanidad,
Servicios Sociales e Igualdad.

b) En representacion de las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales:

i. Un vocal por parte de cada uno de los 6rganos competentes en materia de
certificacién energética de las Comunidades Auténomas y de las Ciudades de Ceuta y
Melilla, que voluntariamente hubieran aceptado su participacién en este 6rgano.

ii. Un vocal propuesto por la asociacion de Entidades Locales de ambito estatal con
mayor implantacion.
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c) En representacion de los agentes del sector y usuarios:
i. Un vocal del Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Espaiia.

ii. Un vocal del Consejo General de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos
técnicos.

iii. Unvocal del Consejo General de Colegios Oficiales de Ingenieros Industriales.
iv. Un vocal del Consejo General de la Ingenieria Técnica Industrial.

v.  Un vocal en representacion de la Union Profesional de Colegios de Ingenieros (UPCI).
vi. Unvocal en representacion del Instituto de Ingenieros Técnicos de Espafia (INITE).

vii. Hasta cinco representantes de las organizaciones de ambito nacional con mayor
implantacion, de los sectores afectados y de los usuarios relacionados con la certificacion
energética, segun lo establecido en el apartado siguiente.

5. Las organizaciones representativas de los sectores afectados y usuarios, podran
solicitar su participacién al Presidente de la Comisibn asesora. Esta fijara
reglamentariamente el procedimiento y los requisitos para su admision, que debera contar con
la opinién favorable del Pleno.

6. Actuara como Secretario, con voz y voto, el vocal representante de la Secretaria de
Estado de Energia del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, que serd un funcionario
titular de un puesto de trabajo ya existente.

Articulo 17. Organizacion.

1. La Comisién asesora funcionara en Pleno, en Comision permanente y en Grupos de
trabajo.

2. La Comisién conocera en Pleno aquellos asuntos que, después de haber sido objeto
de consideracion por la Comision permanente y los Grupos de trabajo especificos, en su
caso, estime el Presidente que deban serlo en razén de su importancia.
Correspondera al Pleno la aprobacion del Reglamento de régimen interior. El Pleno se reunira
como minimo una vez al afio, por convocatoria de su Presidente, o por peticion de, al menos,
una cuarta parte de sus miembros.

3. La Comisién permanente ejercera las competencias que el Pleno le delegue,
ejecutard sus acuerdos y coordinara los grupos de trabajo especificos. Estard compuesta por el
Presidente, los dos Vicepresidentes y el Secretario. Ademas de los anteriores, y previa
convocatoria del Presidente, asistirdn a sus reuniones los vocales representantes del Ministerio
de Industria, Energia y Turismo, del Ministerio de Fomento, del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente, del Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia
(IDAE), cuatro representantes de las comunidades autbnomas elegidos en el Pleno y los
directamente afectados por la naturaleza de los asuntos a tratar.
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4. Los Grupos de trabajo se constituiran para analizar aquellos asuntos especificos que el
Pleno les delegue, relacionados con las funciones de la Comision asesora. Podran participar
ademas de los miembros de la Comisién asesora, representantes de la Administracion, de
los sectores interesados, asi como expertos en la materia. Seran designados por acuerdo de
la Comisidn asesora, bajo la coordinacién de un miembro de la misma.

5. Elfuncionamiento de la Comisién asesora serd atendido con los medios de personal y
de material de la Secretaria de Estado de Energia y no supondra incremento alguno de gasto
publico.

6. La Comision asesora utilizara las técnicas y medios electronicos e informaticos que
faciliten el desarrollo de su actividad, de acuerdo la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

7. Para su adecuado funcionamiento, en lo no particularmente previsto en el
Reglamento de régimen interno, se aplicaran las previsiones que sobre érganos colegiados
figuran en el capitulo Il, del titulo Il, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento administrativo comun.
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CAPITULO VI

Régimen sancionador

Articulo 18. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento bésico, se
considerard en todo caso como infraccion en materia de certificacion de la eficiencia
energética de los edificios y se sancionara de acuerdo con lo dispuesto en las normas de rango
legal que resulten de aplicacion.

Ademas, el incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento basico que
constituyan infracciones en materia de defensa de los consumidores y usuarios de acuerdo con
lo establecido en los apartados k) y n) del articulo 49.1 del texto refundido de la Ley General de
Defensa de los Consumidores y Usuarios, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16
de noviembre, se sancionara de acuerdo con lo establecido en el capitulo Il del titulo 1V del
texto refundido citado.
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ANEXO B: respuestas a preguntas frecuentes

SECRETARIA DE ESTADO DE ENERGIA
MINISTERIO DE

INDUSTRIA, ENERGIA Y

TURISMO. .
DIRECCION GENERAL DE POLITICA

ENERGETICA Y MINAS

SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
ENERGETICA Y SEGUIMIENTO

RESPUESTAS A PREGUNTAS FRECUENTES SOBRE EL REAL DECRETO 235/2013,
DE 5 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA
CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

El presente documento incluye Tas preguntas mas frecuentes sobre la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios, en relacién con los siguientes aspectos:

3.

4.

Técnicos competentes
Ambito de aplicacion
Edificios ocupados por una autoridad publica

Edificios frecuentados habitualmente por el puablico

5. Condiciones técnicas y administrativas relativas a los certificados de eficiencia energética:

6.

7.

Etiqueta de eficiencia energética

Programas informéticos de referencia
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1. Técnicos competentes:

1.1.- ;Quiénes son los técnicos competentes para certificar?

Sera considerado como técnico competente segun se establece en el Real

Decreto 235/2013:

Al técnico que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
habilitantes para la redaccién de proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de
obras de edificacion o para la realizacion de proyectos de sus instalaciones térmicas,
segun lo establecido en la Ley

38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, o para la

suscripcion de certificados de eficiencia energética, o que sin poseer las titulaciones
académicas anteriores hayan acreditado la cualificacion profesional necesaria para suscribir
certificados de eficiencia energética segun lo que se

establezca mediante la orden prevista en la disposicion adicional cuarta.

P° della Castellana, 160
28071 — Madrid

TIf.: 91 349
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Por tanto y en relacion con la Ley 38/1999, son técnicos competentes para suscribir el
certificado de eficiencia energética en los edificios, ademas de los arquitectos, arquitectos
técnicos O aparejadores, las personas que, de acuerdo con lo establecido en las
Resoluciones de 15 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de Universidades,
dispongan de las siguientes titulaciones:

Ingeniero Aeronautico
Ingeniero Agrénomo
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Ingeniero Industrial Ingeniero de Minas Ingeniero de Montes Ingeniero
Naval y Oceanico

Ingeniero de Telecomunicacion

Ingeniero Técnico Aeronautico Ingeniero Técnico Agricola Ingeniero
Técnico Forestal Ingeniero Técnico Industrial Ingeniero Técnico de
Minas Ingeniero Técnico Naval

Ingeniero Técnico de Obras Publicas Ingeniero  Técnico
Telecomunicacion Ingeniero Técnico Topégrafo

También se considera técnico competente al Ingeniero Quimico, por estar homologada su
titulacion con la del Ingeniero Industrial Quimico, de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 1954/1994.

Sin perjuicio de lo que se establezca en la Orden conjunta de los titulares de los Ministerios
de Industria, Energia y Turismo, y de Fomento, establecida en la disposicion adicional cuarta
del citado Real Decreto 235/2013.

1.2.- Dado que el certificado de eficiencia energética de un edificios existente
contiene cuatro documentos (calificacion de eficiencia energética,
recomendaciones, descripcion de las pruebas, cumplimiento de los requisitos
medioambientales), ¢Es valido que cada documento sea suscrito por distintos
técnicos?
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No, el certificado de eficiencia energética es Unico y por lo tanto debe estar suscrito por
un solo técnico competente.

Cabe destacar que, obligatoriamente, el certificado debe incluir, entre otros, el documento de
recomendaciones para la mejora de los niveles 6ptimos o rentables de eficiencia energética del
edificio o de una parte de este.

La no inclusién de la informacién minima que el certificado debe contener, se considerara
infraccion en materia de certificacion de la eficiencia energética de los edificios y se
sancionara de acuerdo con lo dispuesto en las normas de rango legal que resulten de

aplicacion.

1.3.- ¢Va a existir un listado de técnicos competentes a nivel nacional?

No. De acuerdo con la disposicion transitoria tercera del citado Real Decreto, el 6rgano
competente de cada Comunidad Autbnoma en materia de edificaciobn energética de
edificios, pondra a disposicién del publico registros actualizados periédicamente de técnicos
competentes que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo, y servirhd de acceso a la
informacion sobre los certificados a los ciudadanos.

1.4.- ¢(Es posible registrar una empresa en el Registro Autonémico de
profesionales que ofrecen servicios de certificacion energética?

Si, de acuerdo con la disposicion transitoria tercera del Real Decreto 235/2013, el érgano
competente de la Comunidad Autbnoma en materia de certificacion energética de edificios
pondra a disposicion del publico registros actualizados periédicamente de técnicos
competentes o0 de empresas que ofrezcan los servicios expertos de este tipo.

2. Ambito de aplicacion:

2.1.- ¢(Es de aplicacion alas viviendas excluidas de la Ley de Arrendamientos
Urbanos el Real Decreto 235/20137

A las viviendas excluidas de la Ley de arrendamientos urbanos no le sera de aplicacion el Real
Decreto 235/2013 ya que no se produce un nuevo alquiler, sino una distinta ocupacién del
edificio o parte del mismo, sin que ello elimine la obligacion de obtener el certificado de la
eficiencia energética de un edificio de nueva construccion.
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2.2.- ¢Es obligatorio obtener el certificado para las habitaciones de los hoteles, de
casas rurales o espacios para eventos?

No es obligatoria la obtencion del certificado de eficiencia energética para las habitaciones de
los hoteles, habitaciones de casas rurales o espacios para eventos, ya que en estos casos
no existe un contrato de arrendamiento segun la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2.3.- ¢ Qué se entiende por reformas importantes?

Reformas importantes son aquellas donde se renueve més del 25 por ciento del total de su
envolvente, o la totalidad de las instalaciones térmicas o se cambie el tipo de combustible.

2.4.- (A gquién se aplica la exencion de una reforma importante?

Sélo aquellos edificios comprados para demoler o para realizar una reforma importante estan
exentos, el resto tienen la obligacion de obtener el certificado de eficiencia energética.

2.5.- ¢Los edificios o parte de los mismos que ya disponen del certificado de
eficiencia energética realizado con base en el Real Decreto 47/2007, deben
adecuarse a partir del 1 de junio al certificado establecido en el Real Decreto
235/2013?

No, los certificados elaborados con base en el Real Decreto 47/2007 son validos y no es
precisa su actualizacion hasta que cumpla su periodo de validez.

2.6.- ¢Los garajes y trasteros de un edificio deben obtener el certificado de
eficiencia energética?

No es obligatoria la obtencién del certificado de eficiencia energética para los garajes o
trasteros de un edificio ya que no se considera una “parte de un edificio” segun la definicion
establecida en el apartado 3.r del articulo 1 del Real Decreto, y ademas, de acuerdo con el
Cddigo Técnico de la Edificacion se consideran espacios no habitables.

2.7.- ¢Que tratamiento tienen los locales “no habitables” en un edificio existente
cuando se realiza el proyecto de obra y actividad del mismo para darle su primer
uso?
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Cuando se venda o se alquile un local “no habitable”, entendiendo incluido en este concepto a
los locales que no son susceptibles de calificacion, el vendedor no estara obligado a la
realizacion del certificado de eficiencia energética. En el momento en que se acondicione el
local y pase a ser un espacio habitable y se haga el correspondiente proyecto de obra y
actividad, éste debera contener el certificado de eficiencia energética, por tratarse como obra
nueva.

2.8.- ¢En el caso de locales comerciales en bruto (alquileres o ventas) o
donde se va a producir un cambio de uso, ¢estan eximidos de la certificacion
energeética?

En cuanto a la venta o alquiler de los locales comerciales en bruto, entendiendo incluido en
este concepto a los locales que no son susceptibles de calificacion, el vendedor no estara
obligado a la realizacion del certificado de eficiencia energética. En el momento en que se
acondicione el local y se haga el correspondiente proyecto de obra y actividad, éste debera
contener el certificado de eficiencia energética, por tratarse como obra nueva.

2.9.- ¢En el caso de locales comerciales existentes (alquileres o ventas) o donde
se va a producir un cambio de uso, ¢estdn eximidos de la certificacion
energética?

Los locales en los que se vaya a producir un cambio de uso, éstos no estan eximidos de la
certificacion energética, en el caso de venta o alquiler, salvo que se trate de una venta cuyo
cambio de uso suponga una ‘“reforma importante” por lo que estaria incluido en lo establecido
en el articulo 2 apartado 2.f.

2.10- (Cudl es el grado de proteccién que debe tener un edificio o monumento
protegido oficialmente para no tener la obligacion de obtener el certificado de
eficiencia energética?

El articulo 2, apartado 2 a) del Real Decreto 235/2013, excluye de la obligacién de obtener el
certificado de eficiencia energética a aquellos edificios y monumentos protegidos oficialmente
por ser parte de un entorno declarado o en razdén de su particular valor arquitecténico o
histérico. Por otra parte el grado de proteccion de un edificio se establece mediante las
distintas normas urbanisticas de las entidades locales o por los érganos competentes en
materia de patrimonio arquitecténico o histérico de las CCAA en funcién de si la proteccion se
establece a todo el edificio, la fachada o parte del edificio. Asi que el Real Decreto no
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establece distincion entre el grado de proteccion, deben ser excluidos de la obtenciéon de
obtener el certificado todos los edificios con algun tipo de proteccion.

2.11- ¢En las renovaciones de contratos de alquiler que se hayan suscritos con
anterioridad al 1 de junio de 2013 en los que se mantiene el mismo arrendatario,
¢hay obligacién de entregar certificado?

Mientras el contrato de alquiler se renueve a un mismo arrendatario, no es necesario entregar
el certificado de eficiencia energética

2.12.- (Qué tratamiento se debe aplicar a las ampliaciones?

En caso de que la ampliacion sea susceptible de tener un uso independiente o una
titularidad juridica diferente, esta debera certificarse, ya sea calificAndose la ampliacién en si
misma de forma independiente (como unidad o parte del edificio) o calificando el edificio
completo. En el caso de que el edificio disponga del certificado antes de la realizacion de la
ampliacion, este debera modificarse.

Cuando la ampliacion no sea susceptible de tener un uso independiente o una titularidad
juridica diferente no sera obligatoria la certificacion, y en caso de que el edificio disponga del
certificado antes de la ampliacion este podra voluntariamente modificarse.

2.13.- (Qué edificios de menos de 50 m2 quedan excluidos de obtener el certificado
de eficiencia energética?

Quedan excluidos de la obligacion de obtener el certificado, aquellos edificios aislados
fisicamente y con una superficie util total inferior a 50 m2. Las viviendas apartamentos y
locales de menos de 50 m2 que formen parte de un edificio, si tienen la obligacion de obtener
el certificado de eficiencia energética.

2.14.- ;En relacién con los edificios o partes de edificios existentes de viviendas,
cuyo uso o alquiler sea inferior a cuatro meses al afio, o bien durante un tiempo
limitado al afio y con un consumo previsto de energia inferior al 25 por ciento de
lo que resultaria de su utilizaciéon durante todo el afio: ¢De qué edificios se
tratan? ¢ElI consumo inferior al 25% se aplica al supuesto de los cuatro meses o
solamente al de uso durante un tiempo limitado?
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De acuerdo con el articulo 2, apartado g del Real Decreto 235/2013, se excluyen del &mbito de
aplicacion de dicho Real Decreto aquellos edificios o partes de edificios existentes de viviendas
caracterizados por:

» Uso inferior a 4 meses al afo: los 8 meses restantes estan en desuso

» Uso limitado al afio y con un consumo previsto de energia inferior al 25% de lo que
resultaria de su utilizacion todo el afio: el uso limitado no tiene por qué coincidir con
los 4 meses

2.15.- ¢Es obligatorio el Certificado para un taller o establecimiento industrial de
reparacion alojado en los bajos de un edificio?

No, segun el apartado 2 d) del articulo 2 del Real Decreto 235/2013, estan exento

2.16.- ¢ Tienen gue certificarse las oficinas de un edificio industrial (nave, almaceén,
taller de reparacion) ubicadas dentro de su actividad?

De acuerdo con el articulo 2, apartado d), estan excluidos del &mbito de aplicacion del citado
Real Decreto la parte de los edificios industriales destinada a talleres y a procesos
industriales. En el caso de unas oficinas, éstas deberian certificarse cuando se alquile o venda
el edificio, si bien anicamente en el caso de que tengan una superficie util igual o superior a 50
m2

3. Edificios ocupados por una autoridad publica:

3.1.- ;Qué se entiende por autoridad publica?

De acuerdo con la disposicion adicional primera del Real Decreto 235/2013, se entendera por
autoridad publica a las Administraciones Publicas tal como son enumeradas en el articulo 2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

3.2.- ¢Cuando deben los edificios de titularidad publica, ocupados por una
autoridad publica y que sean frecuentados habitualmente por el publico,
obtener el certificado de eficiencia energética y exhibir la etiqueta de eficiencia
energeética?
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Los edificios de titularidad publica, ocupados por una autoridad publica y que sean
frecuentados habitualmente por el publico, deberdn disponer del certificado de eficiencia
energética y exhibir la etiqueta de eficiencia energética a partir del 1 de Junio de 2013, cuando
su superficie Gtil total sea superior a 500 m® Y a partir del 9 de julio de 2015 cuando su
superficie Gtil sea superior a 250 m® La determinacion de si son frecuentados
habitualmente por el publico la determinara la autoridad responsable del edificio, que debera
tener en consideracion tanto si se produce una presencia importante de personas ajenas al
edificio, motivada por la necesidad realizar tramites o gestiones de cualquier indole como el
valor ejemplarizante de esta exhibicion ante los ciudadanos.

3.3.- ¢Cuando deben los edificios de alquiler, ocupados por una autoridad publicay
gue sean frecuentados habitualmente por el publico obtener el certificado de
eficiencia energética y exhibir la etiqueta de eficiencia energética?

Los edificios de alquiler, tanto de nueva construccion como existentes, ocupados por una
autoridad publica y que sean frecuentados habitualmente por el publico, deberan disponer del
certificado de eficiencia energética y exhibir la etiqueta de eficiencia energética a partir del 31
de diciembre de 2015, cuando su superficie Util total sea superior a 250 m?,

3.4.- ¢Segun la redaccion del articulo 5.6 del procedimiento basico, los
certificados los debe registrar a la administracién el promotor o propietario. El
articulo 13.2 se impone la obligacion de exhibir la etiqueta a ciertos edificios de
las AAPP, para lo que tendran que emitir primero un certificado de eficiencia
energética conforme a lo establecido en el art. 12.1. Sin embargo, no se
establece si se deben registrar los certificados ni quién debe comunicarlos
(ej.: oficina de ayuntamiento de 750 m2 que ocupa en un local arrendado a un
particular).

Segun el articulo 5 del Real Decreto 235/2013, “el promotor o propietario del edificio o de parte
del mismo, ya sea de nueva construccion o existente, sera el responsable de encargar la
realizacion de la certificacién de eficiencia energética del edificio, o de su parte, en los casos
gue venga obligado por este real decrefo” y, como se indica en el enunciado, segun el art. 5.6,
“debe presentarse, por el promotor, o propietario, en su caso, al 6érgano competente de la
Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética de edificios, para el registro de
estas certificaciones en su ambito territorial”.

De acuerdo con lo expuesto, debe entenderse que en casos como el del ejemplo que se
propone seria el propietario del edificio quien tendria la obligaciébn tanto encargar la
realizacion de la certificacibn como de presentarlo al Organo competente de la
Comunidad Autonoma en materia de certificacion energética de edificios, incluso si el
contrato de arrendamiento fuera anterior al 1 de junio de 2013.
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4. Edificios frecuentados habitualmente por el publico:

4.1.- ¢Cuando deben exhibir la etiqueta de eficiencia energética los edificios de
titularidad privada que dispongan de una superficie Gtil total superior a 500 m? y
gue sean frecuentados habitualmente por el pablico?

Los edificios de titularidad privada que dispongan de una superficie Gtil total superior a 500 m? y
gue sean frecuentados habitualmente por el publico deberan obtener el certificado de eficiencia
energética cuando se construyan, vendan o se alquilen. Cuando estos edificios dispongan del
certificado de eficiencia energética tendran la obligacion de exhibir la etiqgueta de eficiencia
energética a partir del 1 de junio de 2013.

5. Condiciones técnicas y administrativas relativas a los certificados de
eficiencia energética:

5.1.- ¢Cuando se produce la obligacion de obtener el certificado de eficiencia
energética en edificios nuevos (entre la publicacion del Real Decreto 235/2013 y
el 1 de junio 2013)7?

La obligacién de obtener el certificado de eficiencia energética de edificios nuevos (en su fase
proyecto y en su fase de edificio terminado) se produce desde la entrada en vigor del Real
Decreto 235/2013.

Para el caso de edificios existentes, la obligacion de obtener el certificado de eficiencia
energética se produce desde el 1 de junio de 2013.

En todos los casos (nuevos y existentes), estos certificados seran exigibles en los contratos de
compra-venta o alquiler a partir del 1 de junio de 2013.

El certificado de proyecto o del edificio terminado obtenido con anterioridad al 1 de Junio de
2013, de acuerdo con el Real Decreto 47/2007 sera valido a los efectos de lo establecido en
el articulo unico del Real Decreto 235/2013. A partir de dicha fecha el contenido de los nuevos
certificados de eficiencia energética de edificios tanto nuevos como existentes debera
adecuarse a lo establecido en el articulo 6 del citado Real Decreto.

5.2.- ¢(Se debe entregar el original del certificado cuando se venda una unidad del
edificio de un bloque?

Si, cuando se venda una unidad o parte de un edificio en bloque se podra, a efectos de esta
normativa, hacer uso de:

a) certificado de eficiencia energética de la unidad o parte de un edificio. Este
certificado se podra obtener calificando la unidad en si misma, de forma independiente
o calificando todo el edificio completo. En cualquier caso, la referencia catastral seré la
de la unidad del edificio y se debera poner a disposicién del adquiriente este
certificado, tal y como se establece en el articulo 14 del Real Decreto 235/2013.
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b) certificado de eficiencia energética del edificio completo. En este certificado
constard la referencia catastral de todo el edificio, y sera suficiente con la entrega de
una copia del certificado.

5.3.- ¢ Debe estar registrado el certificado de eficiencia energética de un edificio para
tener validez legal?

La validez del certificado se produce una vez firmado por el técnico competente, no obstante,
segun el articulo 5.6 del Real Decreto 235/2013, “el certificado de eficiencia energética del
edificio debe presentarse, por el promotor, o propietario, en su caso, al érgano competente de
la Comunidad Autbnoma en materia de certificacion energética de edificios, para el registro de
estas certificaciones en su ambito territorial”., Ademas de lo anterior, es preciso recordar que
tanto el modelo de certificado aprobado como el de etiqueta deben contener el nimero de
registro asignado por la Comunidad Autbnoma.

La solicitud de presentacién en el registro o ante el 6érgano competente de la Comunidad
Auténoma servira provisionalmente como codigo de registro en tanto el érgano competente
de la Comunidad Autébnoma no facilite el nimero de registro oficial. Todo ello sin perjuicio de
gue la Comunidad Autbnoma pueda establecer, en la normativa que desarrolle este Real
Decreto, otras exigencias o requisitos al respecto.

5.4.- ;Qué tipo de certificado de eficiencia energética deben obtener los edificios
construidos que todavia no disponen de cédula de primera ocupacion?

Los edificios construidos a partir de la entrada en vigor del derogado Real Decreto 47/2007,
tienen la obligacion de disponer el certificado de certificaciébn energética del edificio, con
independencia de que dispongan o no de cédula de primera ocupacion.

5.5- ¢En el momento de ofertar o publicitar un edificio o unidad del edificio dirigida
a la venta o alquiler, es necesario disponer del certificado de eficiencia
energética o bastaria con la calificacion de eficiencia energética expresa en la
etiqueta de eficiencia energética?

Si, es necesario disponer del certificado de eficiencia energética suscrito por el técnico
competente y de la etiqueta de eficiencia energética.

5.6.- ¢En qué momento el promotor o el propietario de un edificio existente o parte
del mismo debe registrar, ante el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma
en materia de certificacion energética de edificios, el certificado de eficiencia
energeética?

Aunque no existe un plazo regulado, y sin perjuicio de que pueda regularse por las
Comunidades Auténomas, una vez el técnico competente elabore el certificado de eficiencia
energética del edificio o de parte del edificio, el promotor o propietario debera solicitar la
inscripcion del documento en el registro que habilite la Comunidad Auténoma para su registro
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y efectos oportunos. La obligacion del promotor o propietario de presentar este certificado para
su registro se entenderd cumplida con la solicitud de inscripcidbn en el registro de este
documento ante el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

5.7.- ¢Es posible que una persona fisica (no juridica) alegue motivos de caracter
personal para negarse a que se permita el acceso a la informacion del certificado
gue haya comunicado a la administracion?

No, de acuerdo con la disposicion transitoria tercera del Real Decreto 235/2013, el registro de
los certificados de eficiencia energética servira a los ciudadanos como acceso a la informacién
sobre los certificados.

5.8.- ¢Para la redaccion del certificado se debe estudiar necesariamente la
rentabilidad econdémica de las medidas propuestas?

Aunque se podra incluir, no es obligatorio hacerlo. Unicamente, y de acuerdo con el articulo 6
del Real Decreto 235/2013, el certificado de eficiencia energética debera indicar donde obtener
informacion mas detallada sobre la relacion coste- eficacia de las recomendaciones formuladas

en el certificado.

5.9.- ¢(Dbénde registrar o consultar el Certificado de eficiencia energética de un
inmueble?

De acuerdo con el articulo 5, apartado 6 del Real Decreto 235/2013, el certificado debe
presentarse ante el 6rgano competente de la Comunidad Autbnoma en materia de certificacion
energética de edificios, para el registro de estas certificaciones en su ambito territorial. Este
registro servira a los ciudadanos como acceso a la informacion sobre los certificados.

5.10.- ¢ De qué documentacién anexa debe disponer el Certificado energético?

El articulo 6 del Real Decreto 235/2013 establece cual es el contenido del certificado de
eficiencia energética.

5.11.- ¢La validez de un certificado es de 10 afos, salvo modificacion del inmueble
gue reduzca su calificacion obligue a su actualizacion. Una vez transcurrido
ese plazo, ¢el propietario deberd renovarlo o Unicamente en el caso de
gue lo vuelva avender o alquilar?

El propietario deberad renovarlo obligatoriamente, cuando lo venda o alquile, ya que de
acuerdo con el articulo Unico del Real Decreto 235/2013, es necesario mostrar al comprador o
nuevo arrendatario potencial, asi como entregar una copia al comprador o0 nuevo
arrendatario, cuando se vendan o alquilen edificios o unidades de estos. Por su parte, el
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organo competente de la Comunidad Autébnoma en materia de certificacion energética de
edificios, establecera las condiciones especificas para proceder a su renovacién o
actualizacion.

5.12.- Referente a la declaracion responsable a la que hacen referencia los
apartados 2.g) del articulo 2, donde el propietario declara un uso inferior a 4
meses al afio, tiempo limitado y consumo de energia inferior al 25%: ¢Debe
presentarse en un registro oficial o es un documento privado? ¢Ante que
organo? ¢Existe un formato pre-establecido?

La declaracion responsable es un documento que debera presentarse ante el notario en el
caso de compra-venta del edificio o partes del edificio existente de viviendas, no existiendo un
formato pre- establecido de declaracién. En el caso de alquileres valdra la inclusion
responsable en el contrato de alquiler.

Todo ello sin perjuicio de que la Comunidad Autbnoma pueda establecer, en la normativa que
desarrolle este Real Decreto, otras exigencias o requisitos al respecto.

5.13.- En el caso de un edificio que se ha certificado hace menos de 10 afios
como edificio nuevo terminado. Ahora se vende o0 se alquila a un nuevo
propietario. ¢Es necesario que se obtenga un nuevo certificado?

El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez afios. No es
necesario un nuevo certificado antes de concluir ese periodo, siempre que no existan
variaciones en aspectos del edificio que puedan reducir su calificacion. El propietario podra
proceder voluntariamente a su actualizaciébn cuando considere que existen variaciones en
aspectos del edificio que puedan modificar dicho certificado.

5.14.- ;Cuando se considera que se ha celebrado el contrato de compraventa,
cuando se firma el contrato de arras, o en el momento de la firma de las
escrituras en el notario?

En el momento de la firma de las escrituras en el notario.

5.15.- ¢Qué contenido debe tener el codigo Bidi que aparece en el modelo de la
etiqueta aprobado como documento reconocido?

El codigo Bidi de la etiqueta tiene como objeto permitir a los organismos de registro de
cada Comunidad Auténoma hacer accesible al comprador o arrendador, de manera
rapida informacion adicional a la etiqueta registrada. Por tanto se trata de una funcionalidad
voluntaria para la Comunidad Autbnoma que puede establecerse en el momento de registro.
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5.16.- ¢Qué se entiende por el cumplimiento de los requisitos

medioambientales exigidos a las instalaciones térmicas previsto en el
apartado h) del articulo 6 del Real Decreto 235/2013.7?

Se entendera que se cumple los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones
térmicas, si las mismas estan al corriente de sus exigencias de mantenimiento establecidas en
la 1.T.3 de Mantenimiento y Uso del Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

6. Etiqueta de eficiencia energética:

6.1.- ¢Quién tiene la responsabilidad de obtener el certificado de eficiencia

energéticay de mostrar la etiqueta?

De acuerdo con el articulo 5 del Real Decreto, es el promotor o propietario del edificio o parte
del mismo el responsable de encargar la realizacion de la certificacion energética del edificio,
lo que le otorgara el derecho de utilizacion de la etiqueta de eficiencia energética. Por tanto es
el promotor o propietario del edificio el responsable de mostrar la etiqueta en toda oferta,
promocion vy publicidad dirigida a la venta o arrendamiento del edificio o unidad del mismo.

6.2.- ¢Esta permitido modificar el tamafio de la etiqueta de eficiencia energética

en la publicidad de la venta o alquiler de los edificios?

Para la inclusion de la etiqueta de eficiencia energética en la publicidad de venta o alquiler de
edificios, a través de folletos o portales inmobiliarios, se permite el reducir o agrandar la
etiqueta siempre que se mantenga el formato y las proporciones establecidas y sea legible.

También en estos casos, se permitira que, manteniendo el formato y las proporciones, se
muestren solo las escalas y los valores de la etiqueta como se muestra en el ejemplo de la
siguiente figura:

ESCALA DE LA CALIFICACKIN ENERGETICA

B 4
F 4
|

En el caso de anuncios de prensa se permitirh mencionar solo la calificacion energética en
Consumo y en Emisiones (letra asociada a las mismas). En los carteles de venta o alquiler que
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se colocan en el exterior de los edificios, y en los que solo aparece un teléfono de contacto no
es necesario que aparezca la calificacion energética.

6.3.- ¢ Esta permitido incluir en la etiqueta de eficiencia energética un logotipo?

No, a excepcion de un logotipo de la Comunidad Auténoma correspondiente, siempre que
sus dimensiones sean las mismas que las establecidas para el tamafio de la bandera de
la Unién Europea en la parte inferior derecha de la etiqueta y siempre que no se superponga
con los datos reflejados en el modelo de etiqueta aprobado ni conduzca a equivocos.

6.4.- ¢Como se identifica el edificio que se certifica en la etiqueta de eficiencia
energética?

El modelo de etiqueta aprobado establece que en él se reflejaran la direccion del edificio o
parte del edificio asi como su referencia catastral. Puesto que el certificado de eficiencia
energética es Unico, la etiqueta de eficiencia energética solo puede corresponderse a un unico
certificado. En el caso en que el edificio o parte del edificio tenga mas de un registro catastral,
el nimero correspondiente al registro catastral reflejard este hecho, ya que se trunca en los
digitos representativos. Sin perjuicio de lo anterior, en el registro de los certificados de
eficiencia energética ante el o6rgano competente, se podra solicitar listado completo de
referencias catastrales a las que se refiere el certificado.

6.5.- ¢El propietario de un apartamento de vacaciones que tiene intencion de
publicitarlo en alquiler para este uso temporal, debe incluir la etiqueta energética
en su oferta?

No, de acuerdo con el apartado 2.g) del articulo 2 del Real Decreto, no tiene obligacion de
incluir la etiqueta en su oferta publicitaria

6.6.- ¢El propietario de un apartamento que ha sido utilizado normalmente como
residencia temporal de uso vacacional y tiene intencién de publicitarlo para su
venta, debe incluir la etigueta energética en su oferta?

Si, de acuerdo con el articulo 5 del Real Decreto 235/2013 es el promotor o propietario del
edificio o parte del mismo el responsable de encargar la realizacién del certificado de eficiencia
energética del edificio y de mostrar la etiqueta en toda oferta, promocién o publicidad dirigida
a la venta del edificio o parte del mismo. Por tanto como el vendedor desconoce la utilidad
gue piensa darle el potencial comprador, debera incluir la etiqueta en la oferta.

6.7.- ¢Existen dos escalas diferentes de calificacion energética para edificios
nuevos o existentes?

Para poder valorar y comparar las prestaciones de los edificios, existe una Unica escala de
calificacion de eficiencia energética, tal y como se determina en el correspondiente documento
reconocido “Modelo de etiqueta de eficiencia energética”.
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6.8.- ¢Cuando se habla de consumo de energia ¢hay que hacer referencia a
la energia final o a la primaria?

El indicador energético principal sera el correspondiente a las emisiones anuales de CO2 y

entre los indicadores secundarios, siempre se hace referencia a la energia primaria.

6.9.- ¢Segun el articulo 6.e el certificado debe contener la calificacion de la
eficiencia mediante la etiqueta. Parece que la etiqueta debe estar incluida en el
certificado pero, en ese caso, careceria de lainformacion sobre el
numero de registro puesto que su inscripcién es posterior. ¢El certificado, debe

incluir la etiqueta? ¢Debe entregar la etiqueta la administracién?

El certificado de eficiencia energética debe de contener la etiqueta energética tal y como se
recoge en el articulo 6 apartado e) del RD235/2013, independientemente de que todavia no

tenga cubierto el cédigo de registro. La administracion no esta obligada a entregar la etiqueta.

La solicitud de presentacion en el registro o ante el 6rgano competente de la Comunidad
Auténoma servira provisionalmente como codigo de registro en tanto el 6rgano competente
de la Comunidad Auténoma no facilite el nimero de registro oficial. Todo ello sin perjuicio de
gue la CCAA pueda establecer en la normativa que desarrolle este Real Decreto otras

exigencias o requisitos al respecto.
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7. Programas informéaticos de referencia

7.1.-¢,Cuales son los documentos reconocidos (programas homologados) a
utilizar para la certificacion energética de los edificios?

Para el caso de edificios existentes y, a partir del 1 de junio de 2013, se deben usar los
documentos reconocidos para edificios existentes.

Para obtener el certificado de proyecto o del edificio terminado en el caso de edificios de nueva
construccion (que no haya tenido ocupacién) con solicitud de licencia de obras posterior al 1 de
noviembre de 2007, se deben usar los documentos reconocidos para nueva construccion.

En el caso de edificios de nueva construccion que hayan solicitado la licencia de obras antes
del 1 de noviembre del 2007 y que ahora se quieran poner a la venta o alquiler, deberan usar
los documentos reconocidos de certificacion de edificios existentes.

Madrid, 4 de Noviembre de 2013
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